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不
動
産
収
入
と
し
て

計
上
す
べ
き
も
の
と
は
？

　

賃
貸
住
宅
の
経
営
者
は
所
得
税
の
確

定
申
告
を
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
確

定
申
告
と
は
１
月
１
日
か
ら
12
月
31
日

ま
で
に
発
生
し
た
所
得
を
計
算
し
て
、

翌
年
２
月
16
日
か
ら
３
月
15
日
ま
で
の

間
に
、
所
得
税
額
を
申
告
す
る
手
続
き

の
こ
と
で
す
。
会
社
員
の
場
合
は
企
業

が
源
泉
徴
収
に
よ
っ
て
給
与
か
ら
所
得

税
を
天
引
き
し
、
年
末
調
整
を
行
な
う

こ
と
で
納
税
が
完
結
す
る
の
で
、
個

別
に
確
定
申
告
を
す
る
必
要
は
あ
り
ま

せ
ん
が
、
ア
パ
ー
ト
や
マ
ン
シ
ョ
ン
の

大
家
と
な
る
と
、
た
と
え
会
社
員
で
あ

っ
た
と
し
て
も
、
自
ら
確
定
申
告
を
し

な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
確
定
申
告
は

遅
延
損
害
金
に
関
し
て
定
め
ら
れ
て
い

る
場
合
は
そ
の
金
額
も
収
入
に
な
り
ま

す
。

 

「
当
事
者
間
で
賃
貸
借
契
約
の
存
否
や

賃
貸
料
の
額
に
関
し
て
係
争
に
発
展
し

て
い
る
場
合
は
、
そ
の
内
容
に
よ
っ
て

収
入
の
計
上
時
期
が
異
な
る
の
で
個
別

に
税
理
士
に
相
談
し
た
方
が
よ
い
と
思

い
ま
す
。」

　

こ
の
他
に
も
地
代
や
駐
車
場
収
入
な

ど
、
不
動
産
の
賃
貸
に
伴
う
収
入
全
般

が
対
象
と
な
り
ま
す
。

事
業
用
の
支
出
は
必
要
経
費 

修
繕
費
の
計
上
に
は
注
意
を

　

次
に
ど
の
よ
う
な
支
出
が
必
要
経
費

と
認
め
ら
れ
る
か
を
見
て
み
ま
し
ょ
う
。

 

「
主
な
例
と
し
て
は
賃
貸
住
宅
に
対
す

る
固
定
資
産
税
、
火
災
保
険
料
、
減
価

償
却
費
、
修
繕
費
、
ア
パ
ー
ト
ロ
ー
ン
の

利
子
な
ど
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。
そ
の
他

不
動
産
管
理
会
社
へ
の
管
理
手
数
料
や

契
約
を
結
ぶ
際
の
仲
介
手
数
料
な
ど
も

必
要
経
費
に
な
り
ま
す
。
必
要
経
費
に

で
き
る
も
の
は
『
不
動
産
収
入
を
得
る
た

め
に
直
接
要
し
た
費
用
の
額
』
と
定
め
ら

れ
て
お
り
、
一
部
に
つ
い
て
は
法
令
や
通

達
に
例
示
が
あ
り
ま
す
が
全
て
に
つ
い
て

定
め
ら
れ
て
は
い
ま
せ
ん
。
そ
の
支
払
が

事
業
に
直
接
関
係
が
あ
る
か
、
業
務
の
遂

行
上
必
要
か
ど
う
か
で
判
断
し
ま
す
。」 

　

修
繕
費
に
関
し
て
は
注
意
が
必
要
で

す
。
通
常
の
維
持
管
理
や
原
状
回
復
に

支
出
し
た
修
繕
費
は
、
支
払
っ
た
年
の

必
要
経
費
と
な
り
ま
す
。
し
か
し
、
物

件
の
耐
久
性
や
機
能
を
高
め
、
資
産
価

値
を
上
げ
る
よ
う
な
大
規
模
な
工
事
の

支
出
は
、
資
本
的
支
出
と
な
り
、
耐
用

年
数
に
応
じ
て
減
価
償
却
費
と
し
て
必

要
経
費
に
な
り
ま
す
。

　

た
だ
、
実
際
に
は
ど
こ
ま
で
が
修
繕

費
で
ど
こ
か
ら
が
資
本
的
支
出
で
あ
る

か
は
判
断
し
に
く
い
も
の
で
す
。
工
事

内
容
が
決
ま
っ
た
ら
、
見
積
も
り
と
と

一
年
に
一
度
、
数
字
で
前
年
の
経
営
の
結
果
が
わ
か
る
の
が
確
定
申
告
。
経
営
状
態
を
振
り
返
る
良
い
機
会
で
す
。

そ
こ
で
確
定
申
告
と
節
税
の
基
本
、
経
営
改
善
へ
の
取
り
組
み
の
ポ
イ
ン
ト
に
つ
い
て
ま
と
め
て
み
ま
し
た
。

も
に
税
理
士
等
の
専
門
家
に
確
認
し
て

も
ら
う
と
い
い
で
し
ょ
う
。

ど
こ
ま
で
が
必
要
経
費
と 

認
め
ら
れ
る
か

　

こ
の
他
に
必
要
経
費
と
し
て
認
め
ら

れ
る
項
目
に
は
ど
の
よ
う
な
も
の
が
あ

る
の
で
し
ょ
う
か
。
例
え
ば
管
理
会
社

や
仲
介
会
社
の
担
当
者
と
の
会
食
費
用

や
、
新
た
に
物
件
購
入
を
考
え
て
地
方

の
物
件
を
視
察
に
行
っ
た
場
合
の
旅
費

や
宿
泊
費
な
ど
は
ど
う
で
し
ょ
う
。

 

「
個
人
が
行
う
不
動
産
賃
貸
業
で
は
、

1
つ
の
支
払
が
個
人
的
な
支
出
と
業
務

◉記事は税理士法人タクトコンサル
ティングへのインタビューをもとに
構成しています。
話を伺った方は、税理士の加藤朋子さ
ん。不動産賃貸オーナーをはじめとす
る個人富裕層に関する税務コンサルテ
ィングを担当。

確
定
申
告
は
賃
貸
経
営
の
見
直
し
の
チ
ャ
ン
ス

上
の
支
出
の
両
方
に
関
係
す
る
こ
と
が

よ
く
あ
り
ま
す
。
例
え
ば
交
際
費
、
接

待
費
、
旅
費
交
通
費
や
水
道
光
熱
費
な

ど
が
考
え
ら
れ
ま
す
。
こ
の
よ
う
な
支

払
の
う
ち
必
要
経
費
に
な
る
の
は
業
務

上
の
支
出
部
分
の
み
で
す
。
個
人
的
な

支
出
も
含
ま
れ
て
い
る
と
き
は
、
取
引

の
記
録
な
ど
に
基
づ
い
て
業
務
上
の
支
出

部
分
を
区
分
し
て
、
そ
の
区
分
し
た
金

額
だ
け
が
必
要
経
費
に
な
り
ま
す
。」 

　

例
え
ば
管
理
会
社
の
担
当
者
と
の
会

食
で
、
賃
貸
事
業
に
つ
い
て
打
合
せ
を

し
た
の
で
あ
れ
ば
必
要
経
費
に
な
り
ま

す
。
そ
の
場
合
、
領
収
書
と
一
緒
に
打

自
ら
納
税
金
額
を
計
算
し
申
告
し
ま
す
。

固
定
資
産
税
や
不
動
産
取
得
税
な
ど
の

よ
う
に
国
が
決
め
る
税
金
で
は
あ
り
ま

せ
ん
。「
重
要
な
こ
と
は
、
収
入
と
経

費
を
き
っ
ち
り
と
把
握
し
て
計
上
す
る

こ
と
で
す
。」
と
加
藤
さ
ん
。

　

で
は
ま
ず
不
動
産
収
入
と
な
る
の
は

ど
の
よ
う
な
も
の
が
あ
る
か
見
て
い
き

ま
し
ょ
う
。
賃
貸
住
宅
の
経
営
者
の
収

入
の
主
な
も
の
は
家
賃
と
共
益
費
で
す
。

家
賃
と
共
益
費
を
収
入
に
計
上
す
る
時

期
は
、
賃
貸
借
契
約
を
か
わ
し
て
い
る

場
合
は
契
約
で
定
め
ら
れ
た
支
払
日
に

計
上
す
る
の
が
原
則
で
す
。
そ
の
た
め

仮
に
滞
納
が
発
生
し
た
場
合
で
も
、
未

収
の
賃
料
を
契
約
で
定
め
ら
れ
た
支
払

日
の
属
す
る
年
の
収
入
と
し
て
計
算
す

る
こ
と
に
な
り
、
そ
の
賃
貸
借
契
約
に

1図表 必要経費と認められるもの

必要経費に認められる
ものの代表例

個々のケースにより事
業用部分が必要経費に
なるもの

◉固定資産税
◉火災保険料
◉減価償却費
◉修繕費
◉アパートローンの利子
◉管理手数料　等

◉交際費、接待費
（管理会社の担当者との飲

食代など）
◉旅費交通費
（地方の物件視察の旅費や

宿泊費など）
◉水道光熱費
◉通信費　等

特 集
確
定
申
告
の
注
意
点
!

賢
い
賃
貸
経
営 

を
す
る
た
め
の

迷った時は
まず、税理士に
確認を

S p e c i a l  F e a t u r e
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度
が
ど
の
程
度
で
あ
る
か
割
合
を
定
め

て
、
そ
の
割
合
で
按
分
し
て
必
要
経
費

を
計
算
す
る
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。」

　

判
断
に
迷
っ
た
と
き
は
税
理
士
さ
ん

に
相
談
す
る
の
も
一
案
で
す
。 

青
色
申
告
な
ら
で
は
の 

メ
リ
ッ
ト
の
活
用
も

　

賃
貸
住
宅
の
経
営
者
に
義
務
付
け
ら

れ
て
い
る
確
定
申
告
に
は
白
色
申
告
と

青
色
申
告
の
２
種
類
が
あ
り
、
選
択
で

き
ま
す
。
以
前
は
白
色
申
告
の
方
が
簡

単
だ
と
い
う
イ
メ
ー
ジ
が
あ
り
ま
し
た

が
、
平
成
26
年
分
か
ら
白
色
申
告
者
に

記
帳
と
帳
簿
の
保
存
が
義
務
付
け
ら
れ

る
こ
と
に
な
り
、
白
色
で
あ
る
こ
と
の

メ
リ
ッ
ト
は
あ
ま
り
な
く
な
り
ま
し
た
。

一
方
の
青
色
申
告
の
メ
リ
ッ
ト
は
以
下

の
通
り
で
す
。

①
青
色
申
告
特
別
控
除

　

所
得
金
額
の
控
除
が
認
め
ら
れ
て
い

ま
す
。
10
万
円
控
除
と
65
万
円
控
除
が

あ
り
、65
万
円
控
除
は
事
業
的
規
模（
お

お
む
ね
５
棟
10
室
以
上
）
で
、
複
式
簿

記
に
よ
る
帳
簿
を
つ
け
て
い
る
こ
と
が

条
件
で
す
。

②
青
色
専
従
者
給
与

　

一
定
の
要
件
を
満
た
せ
ば
、
事
前
に

税
務
署
に
届
け
る
こ
と
に
よ
り
家
族
な

ど
に
支
払
っ
た
給
与
を
必
要
経
費
に
す

る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

③
純
損
失
の
繰
越
し
と
繰
戻
し

　

赤
字
が
出
た
場
合
に
損
失
額
を
翌
年

か
ら
3
年
間
に
わ
た
っ
て
繰
り
越
す
こ

と
が
で
き
ま
す
。
ま
た
、
前
年
も
青
色

申
告
を
し
て
い
る
場
合
は
繰
越
し
に
代
え

て
、
そ
の
損
失
額
を
前
年
の
所
得
金
額

に
繰
戻
し
て
控
除
し
、
前
年
の
所
得
税

額
の
還
付
を
受
け
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

こ
の
他
に
も
メ
リ
ッ
ト
は
あ
り
ま
す

の
で
現
在
、
白
色
申
告
し
て
い
る
方
は

青
色
申
告
へ
変
更
を
検
討
し
て
み
て
は

い
か
が
で
し
ょ
う
か
。

確
定
申
告
を
機
に 

行
動
を
起
こ
す
方
も

　

以
上
、
確
定
申
告
の
際
に
注
意
し
な

け
れ
ば
な
ら
な
い
ポ
イ
ン
ト
を
確
認
し

て
き
ま
し
た
。
特
に
必
要
経
費
の
項
目

は
、
十
分
に
家
賃
収
入
が
あ
る
オ
ー
ナ

ー
に
と
っ
て
有
効
な
ア
ド
バ
イ
ス
に
な

っ
た
か
と
思
い
ま
す
。
た
だ
、
中
に
は

経
営
状
態
が
思
わ
し
く
な
い
方
も
い
ら

っ
し
ゃ
る
で
し
ょ
う
。
下
で
紹
介
し
て

い
る
事
例
の
よ
う
に
確
定
申
告
は
ご
自

身
の
経
営
状
況
を
、
数
字
で
確
認
で
き

る
い
い
機
会
で
す
。

 

「
日
ご
ろ
漠
然
と
感
じ
て
い
た
不
安
が
、

確
定
申
告
を
す
る
こ
と
で
現
実
感
を
帯

び
、
何
ら
か
の
ア
ク
シ
ョ
ン
を
起
こ
さ

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
感
じ
る
オ
ー
ナ

ー
様
は
多
い
と
思
い
ま
す
ね
。
弊
社
で

も
相
談
を
受
け
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。

弊
社
で
は
プ
ロ
の
専
門
会
社
と
の
つ
な

が
り
が
あ
り
ま
す
の
で
、
オ
ー
ナ
ー
様

の
お
話
を
お
聞
き
し
て
専
門
家
を
紹
介

し
た
り
、
一
緒
に
解
決
策
を
検
討
し
た

り
も
し
て
い
ま
す
。」

　

ま
た
、
経
営
が
順
調
な
方
で
も
、
自

分
の
年
齢
を
考
え
、
相
続
を
含
め
て
今

の
事
業
を
次
の
世
代
に
ど
う
引
き
継
い

で
い
く
か
を
気
に
さ
れ
て
い
る
方
も
い

ら
っ
し
ゃ
る
で
し
ょ
う
。

 

「
今
あ
る
資
産
を
売
却
し
て
現
金
化
し

た
り
、
相
続
し
や
す
い
資
産
に
組
み
替

え
る
な
ど
、
方
法
は
い
ろ
い
ろ
考
え
ら

れ
ま
す
。
今
の
事
業
を
継
続
す
る
場
合

で
も
個
人
で
事
業
を
行
な
う
の
で
な
く

法
人
を
設
立
し
て
奥
様
や
お
子
様
に
も

役
員
に
な
っ
て
も
ら
う
と
か
。
今
年
の

確
定
申
告
で
満
足
い
く
よ
う
な
結
果
に

な
ら
な
か
っ
た
方
も
、
そ
の
結
果
を
受

け
て
、
よ
り
よ
い
結
果
に
な
る
よ
う
な

方
法
を
考
え
ら
れ
る
と
い
い
で
す
ね
。」

合
わ
せ
内
容
の
メ
モ
を
残
し
て
お
く
な

ど
す
る
と
い
い
で
し
ょ
う
。
ま
た
地
方

の
物
件
視
察
な
ら
物
件
パ
ン
フ
レ
ッ
ト

や
旅
程
表
な
ど
も
用
意
し
ま
す
。

   

「
一
部
観
光
を
行
っ
た
の
で
あ
れ
ば
、

そ
の
部
分
の
金
額
は
区
分
し
て
個
人
的

な
支
出
と
し
て
必
要
経
費
か
ら
除
外
し

て
、
視
察
の
た
め
の
支
出
を
必
要
経
費

と
し
て
く
だ
さ
い
。
ガ
ソ
リ
ン
代
は
、
所

有
し
て
い
る
賃
貸
住
宅
を
見
て
回
る
た

め
に
使
用
し
た
場
合
は
そ
の
部
分
が
必

要
経
費
に
な
り
、
水
道
光
熱
費
や
携
帯

電
話
等
の
通
信
費
で
個
人
用
と
事
業
用

の
支
出
が
一
緒
に
な
っ
て
い
る
場
合
に

は
、
個
人
用
と
し
て
使
用
し
て
い
る
頻

度
と
事
業
用
と
し
て
使
用
し
て
い
る
頻

　

駅
か
ら
距
離
の
あ
る
立
地
に
賃

貸
物
件
を
所
有
し
て
い
る
A
さ
ん
。

築
15
年
で
、
家
賃
が
下
が
り
空
室

が
出
る
と
な
か
な
か
埋
ま
ら
ず
、

建
物
は
あ
ち
こ
ち
傷
ん
で
い
る
状

態
で
今
後
の
賃
貸
経
営
に
不
安
を

感
じ
て
い
ま
し
た
。
確
定
申
告
で

も
収
入
の
減
少
、
修
繕
費
の
増
加

が
見
ら
れ
た
こ
と
か
ら
リ
フ
ォ
ー

ム
を
行
う
時
期
だ
と
考
え
、
何
社

か
相
談
先
を
紹
介
し
て
も
ら
い
、

話
を
聞
き
ま
し
た
。

　

そ
の
う
ち
の
1
社
か
ら
「
リ
フ

ォ
ー
ム
を
行
う
の
で
あ
れ
ば
何
か
コ

ン
セ
プ
ト
を
持
っ
た
賃
貸
物
件
に
し

て
は
?
」
と
の
提
案
を
受
け
、
ペ
ッ

　

B
さ
ん
は
親
か
ら
ア
パ
ー
ト
を

相
続
し
た
の
を
き
っ
か
け
に
賃
貸

経
営
を
始
め
た
大
家
さ
ん
。
ア
パ

ー
ト
の
管
理
に
関
し
て
は
、
親
の

代
か
ら
付
き
合
い
の
あ
る
管
理
会

社
に
任
せ
っ
き
り
で
、
空
室
が
出

る
た
び
に
、
管
理
会
社
か
ら
の
修

繕
や
リ
フ
ォ
ー
ム
の
提
案
を
そ
の

ま
ま
受
け
て
、
空
室
を
埋
め
て
い

ま
し
た
。
そ
の
様
な
状
態
は
、
確

定
申
告
書
を
見
る
と
、
家
賃
収
入

は
維
持
し
て
い
る
が
、
修
繕
費
や

管
理
費
が
増
え
、
利
益
を
圧
迫
し

て
い
る
状
態
で
し
た
。

　

こ
の
ま
ま
で
は
物
件
の
採
算
効

率
が
悪
く
な
る
こ
と
が
わ
か
り
、

そ
こ
で
B
さ
ん
は
、
管
理
会
社
に

任
せ
っ
き
り
に
せ
ず
、
自
ら
考
え
、

空
室
対
策
を
行
う
こ
と
を
決
め
ま

し
た
。
B
さ
ん
は
管
理
会
社
か
ら

の
修
繕
・
リ
フ
ォ
ー
ム
提
案
の
見

直
し
か
ら
始
め
、
施
工
会
社
選
び

な
ど
も
行
い
ま
し
た
。

　

B
さ
ん
が
改
め
て
管
理
に
つ
い

て
見
直
す
こ
と
で
、
不
必
要
な
経

費
が
減
り
、
収
支
も
改
善
さ
れ
ま

し
た
。
今
後
は
、
よ
り
物
件
の
価

値
を
上
げ
て
い
く
た
め
、
い
ろ
い

ろ
な
空
室
対
策
を
勉
強
し
、
B
さ

ん
自
身
も
力
を
付
け
て
行
き
た
い

と
の
こ
と
で
す
。

物
件
の
管
理
を
任
せ
っ
き
り
に
し
な
い
で
、

自
ら
行
動
を
し
て
行
く
こ
と
で
経
営
を
改
善

ペ
ッ
ト
同
居
型
の
コ
ン
セ
プ
ト
で
リ
フ
ォ
ー
ム
。

家
賃
を
高
め
に
設
定
し
て
も
人
気
で
経
営
安
定

ト
同
居
型
の
物
件
に
リ
フ
ォ
ー
ム
を

実
施
。
通
常
の
リ
フ
ォ
ー
ム
に
加
え
、

ペ
ッ
ト
専
用
足
洗
い
場
、
ド
ッ
グ
フ

ェ
ン
ス
、
脱
臭
装
置
等
の
ペ
ッ
ト
用

設
備
を
用
意
し
ま
し
た
。
家
賃
は

相
場
よ
り
も
高
め
に
し
ま
し
た
が
、

駅
か
ら
遠
く
て
も
人
気
が
あ
る
物

件
に
生
ま
れ
変
わ
り
ま
し
た
。

　

結
果
、
収
入
は
増
加
し
、
安
定

し
た
経
営
が
で
き
る
よ
う
に
な
り

ま
し
た
。
税
金
上
、
リ
フ
ォ
ー

ム
に
か
け
た
費
用
は
一
部
修
繕
費
、

価
値
が
上
が
っ
た
分
は
資
本
的
支

出
に
な
り
ま
す
が
、
な
る
べ
く
細

か
く
資
産
計
上
を
し
て
、
早
め
に

減
価
償
却
費
と
し
て
必
要
経
費
に

算
入
で
き
る
よ
う
な
対
策
も
行
い

ま
し
た
。

脱臭装置等

ペット専用
足洗い場

ドッグ
フェンス

S p e c i a l  F e a t u r e

確
定
申
告
は
賃
貸
経
営
の
見
直
し
の
チ
ャ
ン
ス

リフォームを
!

リフォームを
!

修繕を !

管理会社

空室が
出たので

修繕を !

Before

確定申告書で採算
効率の悪さを認識。
空室対策を見直す

After

利益圧迫

経営内容が改善
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賃 貸 経 営
ア ラ カ ル ト

賃 貸 経 営  ア  ラ  カ  ル  ト

実
際
に
電
力
会
社
を 

変
更
し
た
人
は
ご
く
わ
ず
か

　

家
庭
向
け
な
ど
の
電
力
小
売
り
が
全

面
自
由
化
さ
れ
た
こ
と
に
よ
り
、
従
来

の
地
域
ご
と
の
電
力
会
社
だ
け
で
な
く
、

様
々
な
業
種
の
企
業
が
消
費
者
に
電
力

を
直
接
販
売
で
き
る
よ
う
に
な
り
ま
し

た
。
参
入
し
た
企
業
は
１
０
０
社
以
上
。

こ
れ
ら
の
中
か
ら
、
自
分
に
合
っ
た
事

業
者
・
料
金
プ
ラ
ン
を
選
ぶ
こ
と
が
可

能
で
す
。
賃
貸
住
宅
の
入
居
者
も
対
象

と
な
っ
て
い
ま
す
。

 

「
た
だ
し
、
店
舗
併
用
住
宅
な
ど
で
オ

ー
ナ
ー
が
一
棟
丸
ご
と
電
力
会
社
と
の

間
で
電
力
供
給
契
約
を
締
結
し
、
オ
ー

ナ
ー
が
各
入
居
者
に
電
気
使
用
料
を
請

求
し
て
い
る
場
合
は
、
入
居
者
が
オ
ー

◉記事は公益財団法人 日本賃貸住宅管
理協会（日管協）のメールマガジンと総
合研究所へのヒアリングをもとに構成し
ています。
話を伺った方は、日管協総合研究所 研究所
員・主任相談員の日山秀治氏。

本
年
4
月
か
ら
ス
タ
ー
ト
し
た
電
力
自
由
化
に
よ
り
、
電
気
の
契
約
先
を
自
由
に
選
べ
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

当
然
、
入
居
者
か
ら
電
力
会
社
を
変
更
し
た
い
と
言
わ
れ
る
こ
と
も
あ
る
わ
け
で
す
。

で
は
そ
ん
な
時
、
ど
う
対
応
し
た
ら
良
い
の
か
。
オ
ー
ナ
ー
が
知
っ
て
お
き
た
い
ポ
イ
ン
ト
を
ま
と
め
ま
し
た
。

入
居
者
か
ら『
電
力
会
社
を
変
え
た
い
』と
言
わ
れ
た

時
の
た
め
に
オ
ー
ナ
ー
が
知
っ
て
お
く
べ
き
こ
と

入
居
者
が
今
の
電
力
会
社
か
ら

別
の
会
社
に
変
え
た
い
と
言
っ

て
き
た
場
合
、
ど
の
よ
う
に
対
応
し
た

ら
い
い
の
で
し
ょ
う
か
？

先
に
述
べ
ま
し
た
よ
う
に
、
物

件
全
体
で
一
括
し
て
電
力
を
供

給
し
て
い
る
場
合
は
、
入
居
者
が
電
力

会
社
を
変
更
す
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。

そ
の
旨
を
重
要
事
項
説
明
書
に
明
記
し
、

既
存
入
居
者
に
は
説
明
の
上
納
得
し
て

も
ら
い
ま
し
ょ
う
。
た
だ
、
建
物
一
括
契

約
で
な
い
場
合
に
は
、
入
居
者
か
ら
の

電
力
会
社
変
更
請
求
に
関
し
て
は
、
断

日管協では、賃貸経営・管理に関する様々
な相談事に関して、専門スタッフが対応し
ています。電力自由化に関することはもち
ろん、来年 4 月から始まる都市ガス自由
化など、お知りになりたいことがあれば
お気軽にお問い合わせください。

日管協相談部：03-6265-1555

ナ
ー
に
電
力
会
社
を
変
更
す
る
よ
う
請

求
す
る
こ
と
は
で
き
な
い
と
考
え
ら
れ

ま
す
。
そ
の
場
合
、
新
規
契
約
時
や
更

新
時
に
重
要
事
項
説
明
書
で
予
め
き
っ

ち
り
説
明
し
て
納
得
し
て
も
ら
う
必
要

が
あ
る
で
し
ょ
う
。」
と
日
山
さ
ん
。

　

た
だ
、
電
力
自
由
化
で
実
際
に
電
力

の
購
入
先
を
変
更
し
た
人
は
３
・
７
％

に
過
ぎ
な
い
と
い
う
こ
と
も
言
わ
れ
て

い
ま
す
（
２
０
１
６
年
６
月
、
電
通
調

べ
）。

 「
変
更
す
る
メ
リ
ッ
ト
を
そ
れ
ほ
ど
感

じ
て
い
な
い
人
が
多
い
の
で
し
ょ
う
ね
。

今
後
サ
ー
ビ
ス
内
容
が
魅
力
的
に
な
っ

て
い
け
ば
、
動
き
は
出
て
く
る
か
も
し

れ
ま
せ
ん
が
。
今
の
と
こ
ろ
、
オ
ー
ナ

ー
が
心
配
す
る
ほ
ど
で
は
な
い
と
感
じ

て
い
ま
す
。」
と
日
山
さ
ん
は
語
り
ま
す
。

賃貸経営に関するご相談を
受け付けています。

●電力会社との契約状況による対応のポイント

入
居
者
D

入
居
者
C

入
居
者
B

入
居
者
A

共
有
部

入
居
者
D

入
居
者
C

入
居
者
B

入
居
者
A

共
有
部

（
オ
ー
ナ
ー
）

入居者はオーナーに電力会社の
変更を請求することはできない

重要事項説明書で電力会
社の変更ができない旨を説
明しておく。

オーナーは入居者からの電力会
社の変更請求を断る理由がない

入居者にどの電力会社と
契約をしたのかをオーナー
に伝える通知義務を賃貸
契約に入れておく。

入居者がそれぞれ
契約している場合

Q
&

A

オーナーが知っておくべき
電力自由化に関する
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ポイント
!

ポイント
!

電
力
会
社
D

電
力
会
社
C

電
力
会
社
B

電
力
会
社
A

オーナーが一括して
契約している場合

電
力
会
社
A

日頃から管理会社やオーナーから様々な質問を
受ける日管協相談部には、電力自由化に関する
多くの疑問や質問が寄せられています。中でも
特に多かった 4 つの内容をご紹介します。

Q1.

Q2.

Q3.

Q4.

A1.

A2.

A3.

A4.

る
理
由
が
な
い
と
考
え
ら
れ
ま
す
。
今

後
、
新
規
に
参
入
す
る
電
力
会
社
に
よ

る
セ
ッ
ト
販
売
や
割
引
な
ど
の
新
プ
ラ

ン
が
増
え
る
こ
と
で
、
契
約
先
を
変
え

た
い
と
希
望
す
る
入
居
者
は
増
え
る

こ
と
が
予
想
さ
れ
ま
す
。
そ
の
際
に
は
、

ど
の
電
力
会
社
と
契
約
を
し
た
か
に
関

し
て
必
ず
会
社
名
、
連
絡
先
を
報
告
し

て
も
ら
う
よ
う
に
し
て
く
だ
さ
い
。

電
力
自
由
化
に
よ
っ
て
起
こ
る

こ
と
が
想
定
さ
れ
る
ト
ラ
ブ
ル

と
そ
の
対
処
方
法
は
ど
の
よ
う
な
こ
と

が
考
え
ら
れ
る
で
し
ょ
う
か
？

今
後
ト
ラ
ブ
ル
に
な
る
可
能
性

が
指
摘
さ
れ
て
い
る
の
が
、
退

去
時
の
解
約
手
続
き
の
遅
れ
で
す
。
電

力
会
社
に
よ
っ
て
は
解
約
作
業
に
時
間

が
か
か
る
と
こ
ろ
も
あ
り
、
す
で
に
退

去
し
て
い
る
の
に
契
約
が
終
了
し
て
い

な
い
、
と
い
う
こ
と
が
起
こ
り
う
る
の

で
す
。

　

ま
た
、
入
居
者
が
連
絡
す
る
の
を
忘

れ
て
い
た
り
、
退
去
直
前
に
連
絡
す
る

こ
と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。
そ
の
際
は
、

原
状
回
復
工
事
の
時
、
あ
る
い
は
内
見

案
内
時
に
そ
の
部
屋
の
電
気
を
使
用
し

た
場
合
、
退
去
後
の
契
約
終
了
ま
で
の

期
間
に
使
用
し
た
電
気
量
は
誰
が
負
担

す
る
の
か
、
と
い
う
問
題
が
発
生
し
ま

す
。
こ
れ
に
関
し
て
は
入
居
者
に
新
電

力
会
社
へ
の
解
約
時
の
連
絡
を
早
め
に

確
実
に
す
る
こ
と
を
約
束
し
て
も
ら
い
、

仮
に
遅
延
が
発
生
し
た
場
合
の
対
処
方

法
、
解
約
時
に
時
間
が
か
か
る
な
ら
ど

れ
く
ら
い
か
か
る
か
を
確
認
し
て
か
ら

契
約
し
て
も
ら
う
よ
う
に
伝
え
て
く
だ

さ
い
。

各
入
居
者
に
い
ろ
い
ろ
な
電
力

会
社
と
契
約
さ
れ
て
は
、
退
去

時
の
対
応
が
面
倒
な
の
で
、
特
定
の
電

力
会
社
と
契
約
す
る
こ
と
を
条
件
と
し

た
い
の
で
す
が
、
可
能
で
し
ょ
う
か
？

オ
ー
ナ
ー
に
と
っ
て
は
、
電
力

会
社
が
１
本
化
さ
れ
て
い
る

方
が
都
合
が
い
い
の
は
確
か
で
し
ょ
う
。

入
居
者
が
選
択
不
能
、
特
定
の
電
力
会

社
を
条
件
と
す
る
場
合
に
は
、
重
要
事

項
説
明
書
に
明
記
し
、
入
居
希
望
者
の

合
意
を
得
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
嫌
で

あ
れ
ば
他
の
物
件
を
選
ん
で
く
だ
さ
い
、

と
い
う
わ
け
で
す
。
た
だ
し
、
買
い
手

市
場
の
中
で
、
電
力
の
変
更
を
束
縛
す

る
こ
と
は
、
経
営
に
影
響
を
与
え
ま
す
。

競
争
力
を
失
う
こ
と
に
な
り
か
ね
な
い

の
で
、
慎
重
に
対
応
し
た
方
が
い
い
で

し
ょ
う
。

新
し
い
電
力
会
社
と
契
約
す
る

と
、
既
存
の
電
力
メ
ー
タ
ー
が

ス
マ
ー
ト
メ
ー
タ
ー
に
変
わ
る
と
の
こ

と
で
す
が
、
原
状
回
復
時
に
は
戻
さ
ね

ば
な
ら
な
い
の
で
し
ょ
う
か
？

ス
マ
ー
ト
メ
ー
タ
ー
は
将
来
的

に
全
戸
に
設
置
す
る
こ
と
に
な

っ
て
お
り
、
例
え
ば
東
京
電
力
で
は
管

内
の
既
存
メ
ー
タ
ー
を
平
成
32
年
度
ま

で
に
す
べ
て
置
き
換
え
る
と
し
て
い
ま

す
。
契
約
者
は
工
事
費
用
等
を
負
担
す

る
必
要
は
あ
り
ま
せ
ん
。
ス
マ
ー
ト
メ

ー
タ
ー
は
、
設
置
し
た
電
力
会
社
の
所

有
物
で
あ
っ
て
、
オ
ー
ナ
ー
の
所
有
物

で
な
い
こ
と
や
、
一
度
設
置
さ
れ
た
場

合
、
電
力
会
社
を
変
更
し
て
も
設
置
し

直
す
必
要
が
な
い
こ
と
か
ら
、
原
状
回

復
義
務
は
生
じ
ま
せ
ん
。



89 8HARMONY 2016 HARMONY 2016 

空
室
対
策
で
最
も
有
効
な
の
が
入
居
者
ニ
ー
ズ
に
応
え
る
こ
と
で
す
。

で
は
現
在
入
居
者
が
求
め
て
い
る
こ
と
と
は
？

S
U
U
M
O
編
集
長
に
話
を
伺
い
ま
し
た
。

最
新
!
マ
ー
ケ
ッ
ト
状
況
と
入
居
者
ニ
ー
ズ
の
実
態

に
分
譲
と
の
差
が
見
ら
れ
、
そ
の
こ
と

が
脱
・
賃
貸
に
つ
な
が
っ
て
い
る
と
考

え
ら
れ
ま
す
。
な
の
で
今
後
賃
貸
住
宅

を
建
て
る
場
合
に
は
住
宅
性
能
に
十
分

配
慮
す
る
こ
と
が
大
切
で
す
。

　

中
で
も
断
熱
性
能
に
関
し
て
不
満
を

感
じ
て
い
る
方
が
多
く
、
約
４
割
の
人

が
結
露
等
に
よ
る
黒
カ
ビ
が
発
生
し
た

と
答
え
て
お
り
、
そ
の
う
ち
の
約
25
%
、

つ
ま
り
10
戸
の
賃
貸
住
宅
で
あ
れ
ば
２

戸
か
３
戸
が
そ
れ
を
理
由
に
退
去
す
る

可
能
性
が
あ
り
ま
す
。
退
去
者
が
出
た

部
屋
に
黒
カ
ビ
が
あ
れ
ば
、
何
ら
か
の

対
策
を
取
ら
ね
ば
な
ら
ず
、
い
く
ら
ク

リ
ー
ニ
ン
グ
で
綺
麗
に
し
て
も
、
そ
の

う
ち
ま
た
黒
カ
ビ
が
発
生
し
て
再
び
退

去
に
、
と
な
る
こ
と
で
し
ょ
う
。

　

黒
カ
ビ
の
発
生
原
因
は
窓
の
結
露
で

株式会社リクルート住まいカンパニー
SUUMO編集長
池本 洋一 氏
今回使用しているデータは、直近
６カ月以内に賃貸物件探しで何ら
かの行動をしている全国の男女
(20〜59歳)への調査によります。

SUUMO 編集長さんお願いします

入
居
者
ニ
ー
ズ
を
踏
ま
え
た

空
室
対
策

す
。
最
近
で
は
窓
の
内
側
に
簡
単
に
貼

れ
る
断
熱
シ
ー
ト
が
売
ら
れ
て
お
り
、

冷
気
を
遮
る
こ
と
で
暖
房
効
率
が
上
が

り
結
露
を
抑
え
る
効
果
が
期
待
で
き
ま

す
。
オ
ー
ナ
ー
が
買
っ
て
、
入
居
者
に

貼
っ
て
も
ら
う
よ
う
に
し
て
は
い
か
が

で
し
ょ
う
か
。

　

ま
た
、
こ
れ
ま
で
住
宅
性
能
に
関
し

て
国
の
政
策
は
持
ち
家
向
け
が
中
心
で

し
た
が
、
地
球
温
暖
化
防
止
の
観
点
か

ら
、
住
宅
の
お
よ
そ
半
分
を
占
め
る
賃

貸
住
宅
に
も
目
を
向
け
ざ
る
を
得
な
い

と
考
え
、
省
C
O
2
促
進
の
た
め
に
補

助
金
制
度
を
導
入
し
ま
し
た
。
こ
の
流

れ
は
確
実
に
広
が
っ
て
い
く
と
予
想
さ

れ
て
い
ま
す
。
賃
貸
住
宅
に
お
い
て
遮

音
性
能
や
断
熱
性
能
を
高
め
る
こ
と
は

間
違
い
な
く
必
須
要
素
と
な
り
ま
す
。

60.0

50.0

40.0

30.0

20.0

10.0

0.0
60.050.040.030.020.010.00.0

リビングダイニングの広さ

キッチンの広さ

風呂、洗面所の広さ

部屋の収納の広さ/数 寝室の広さ

玄関の広さ

狭くなってもよい

広
さ
を
確
保
し
た
い

n=810

上
下
階
や
左
右
の
部
屋
の
音
、

子
供
の
足
音
が
気
に
な
る

隣
の
家
と
の
壁
が
薄
い
／
遮
音

が
弱
い

収
納
が
少
な
い
／
狭
い

お
風
呂
が
狭
い

キ
ッ
チ
ン
が
狭
い

玄
関
が
狭
い

靴
の
収
納
が
狭
い

洗
面
／
脱
衣
所
が
狭
い

（
断
熱
性
能
が
低
く
）
冬
寒
く
、

夏
が
暑
い

（
断
熱
性
能
が
低
く
）
結
露
や

カ
ビ
が
発
生
す
る

0

20

40

60

上
下
階
や
左
右
の

部
屋
の
音
、
子
供

の
足
音
が
気
に
な
る

（
断
熱
性
能
が
低

く
）
冬
寒
く
、
夏

が
暑
い

隣
の
家
と
の
壁
が
薄

い
／
遮
音
が
弱
い

収
納
が
少
な
い
／
狭

い （
断
熱
性
能
が
低

く
）
結
露
や
カ
ビ
が

発
生
す
る

お
風
呂
が
狭
い

キ
ッ
チ
ン
が
狭
い

玄
関
が
狭
い

靴
の
収
納
が
狭
い

洗
面
／
脱
衣
所
が
狭
い

16年全体 810 46.1 41.0 38.3 35.9 34.4 28.6 26.7 25.0 21.6 21.6

現
住
居
別

持
家

一戸建て住宅 217 44.7 48.2 29.5 22.9 30.0 20.1 14.7 13.4 15.4 17.2
マンション 70 48.7 38.0 28.8 35.8 38.5 19.1 15.6 22.6 13.7 18.2

賃
貸

一戸建て住宅 36 20.4 71.0 44.7 43.1 43.5 45.0 33.1 34.0 33.9 38.6
マンション 267 43.8 34.1 37.6 41.4 32.7 30.8 30.2 28.1 25.5 22.9
アパート 188 54.6 39.4 48.5 43.1 38.1 35.0 37.6 30.2 24.5 20.7

※上位10項目をグラフ化

+5.0 全体値より5ポイ
ント以上高い数値

-5.0 全体値より5ポイ
ント以上低い数値

2016年5,6月賃貸検討者調査（リクルート住まいカンパニー調べ、全国）

調査数

ょ
う
か
?
そ
れ
を
示
し
た
の
が
左
上
の

図
で
す
。
リ
ビ
ン
グ
や
キ
ッ
チ
ン
は
広

く
し
た
い
が
、
寝
室
や
玄
関
は
狭
く
て

も
我
慢
す
る
、
と
い
う
わ
け
で
す
。
こ

こ
か
ら
見
え
て
く
る
今
後
の
ト
レ
ン
ド

は
、『
Ｌ
Ｄ
Ｋ
至
上
主
義
で
、
収
納
を
確

保
す
る
プ
ラ
ン
』
と
言
え
る
で
し
ょ
う
。

ペ
ッ
ト
歓
迎
物
件
が

強
力
な
空
室
対
策
に

　

次
は
ペ
ッ
ト
の
話
で
す
。
現
在
、
ペ
ッ

ト
を
飼
っ
て
い
る
人
は
犬
、
ネ
コ
と
も
に

10
%
強
で
す
が
、
そ
れ
ぞ
れ
35
%
前
後

の
人
が
今
後
飼
い
た
い
と
考
え
て
い
ま

ネコ好きの人のためだけの物件
を実現できたら、良質なコミュ
ニティの形成が期待できます

●どこの広さを確保し、どこを諦めるのか？

●今の部屋に対す
る不満は何か？

狭さをカバーする縦空間利用の実例

住
宅
性
能
を
重
視
す
る

傾
向
が
賃
貸
住
宅
に
も

　

最
初
に
最
近
の
賃
貸
状
況
に
つ
い
て

触
れ
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
S
U
U
M
O

賃
貸
の
掲
載
・
反
響
デ
ー
タ
を
見
る
と
、

首
都
圏
に
関
し
て
、
住
み
た
い
街
と
そ

う
で
な
い
街
の
２
極
化
が
進
ん
で
い
る
と

言
え
ま
す
。都
心
部
は
平
均
賃
料
、礼
金
・

敷
金
共
ほ
ぼ
横
ば
い
で
す
が
、
郊
外
で

は
共
に
下
落
傾
向
で
す
。
こ
の
傾
向
は

全
国
的
に
広
が
る
と
思
わ
れ
ま
す
。

　

ま
た
、
今
年
の
5
月
に
実
施
し
た
賃

貸
物
件
検
討
者
へ
の
調
査
で
明
ら
か
に

な
っ
た
こ
と
は
、
賃
貸
住
宅
に
住
む
方

が
不
満
に
思
っ
て
い
る
と
こ
ろ
は
、
遮

音
性
や
断
熱
性
な
ど
の
住
宅
性
能
に
対

し
て
が
圧
倒
的
で
あ
る
こ
と
で
す
。
特

L
D
K
至
上
主
義
で
、

寝
室
・
玄
関
を
狭
く

　

不
満
ラ
ン
キ
ン
グ
の
４
位
に
挙
げ
ら

れ
て
い
る
の
が
収
納
の
少
な
さ
で
す
。

「
ど
こ
の
収
納
が
不
足
し
て
い
る
か
。」

と
の
問
い
に
は
、
リ
ビ
ン
グ
や
キ
ッ
チ

ン
が
上
位
と
な
っ
て
い
ま
す
。
入
居
者

が
収
納
を
確
保
す
る
た
め
に
は
、
居
住

ス
ペ
ー
ス
を
広
く
し
な
け
れ
ば
な
り
ま

せ
ん
が
、
ど
こ
も
か
し
こ
も
広
く
し
て

は
家
賃
が
高
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

そ
れ
で
は
、
入
居
者
は
ど
こ
の
広
さ
を

確
保
し
、
ど
こ
を
諦
め
て
い
る
の
で
し限られた面積を有効に

生かし収納を確保する
ために縦空間を利用し
たケースです。広さの
割に使える面積が大き
く入居者にお得感を感
じてもらえる効果も。

２層式の家具を造作し、
専有面積以上の広さを実現

2016年5,6月賃貸検討者調査（リクルート住まいカンパニー調べ、全国）

賃貸住宅居住者の不満ランキング

す
。
約
３
人
に
一
人
で
す
。
し
か
し
、
現

在
S
U
U
M
O
の
サ
イ
ト
に
掲
載
さ
れ

て
い
る
ペ
ッ
ト
相
談
可
の
物
件
は
全
体

の
約
９
%
し
か
あ
り
ま
せ
ん
。
こ
の
ギ

ャ
ッ
プ
を
ビ
ジ
ネ
ス
チ
ャ
ン
ス
と
捉
え
る

か
ど
う
か
が
今
後
の
賃
貸
市
場
で
の
成

否
を
左
右
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　

競
争
力
が
落
ち
て
き
て
家
賃
を
下
げ

ざ
る
を
得
な
い
物
件
な
ら
、
ペ
ッ
ト
は

積
極
的
に
考
え
た
い
空
室
対
策
だ
と
思

い
ま
す
。
し
か
も
ペ
ッ
ト
「
可
」
で
は

な
く
ペ
ッ
ト
「
歓
迎
」
と
す
る
と
、
価

値
観
を
共
有
す
る
入
居
者
が
集
ま
り
コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
が
形
成
さ
れ
ま
す
。
そ
ん
な

ペ
ッ
ト
共
生
型
住
宅
な
ら
半
分
近
く
の

人
が
長
く
住
み
続
け
た
い
と
答
え
、
家

賃
ア
ッ
プ
も
５
０
０
０
円
ま
で
な
ら
許

容
す
る
と
答
え
た
方
も
多
く
い
ま
し
た
。

な
の
で
今
後
は
、
ペ
ッ
ト
ニ
ー
ズ
を
上
手

に
取
り
込
む
こ
と
が
戦
略
的
に
有
効
だ

と
思
わ
れ
ま
す
。

順位 内容 ポイント

1位

上下階や左右
の部屋の音、
子供の足音が
気になる

46.1

2位 （断熱性能が低く）冬寒く、夏が暑い 41.0
3位 隣の家との壁が薄い／遮音が弱い 38.3
4位 収納が少ない／狭い 35.9

（%）

（%）

（%）
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◉
オ
ー
ナ
ー
を
訪
ね
て

カ
ー
サ 

フ
ェ
リ
オ
（
福
岡
県
福
岡
市
）

●設計・施工／照栄建設 株式会社
●竣工／2015年2月
●構造／鉄筋コンクリート造地上8階建
　賃貸住宅28戸（機構まちづくり融資利用）
●間取り／1LDK：40.1㎡
●福岡市地下鉄 七隅線/渡辺通駅徒歩4分
●付帯設備等／オートロック、防犯カメラ、TVインタ

ーホン、Wi-Fi、システムキッチン、追い焚き機能付
き浴室、浴室乾燥機、シャワー付き洗面台、温水
洗浄便座、エアコン、CSアンテナ・BSアンテナ

福岡県福岡市
津田さん

P  A  T  I  O オーナーズネットワーク・パティオ

他の工夫等については、住宅改良開発公社のホームページ上の「お客様の声」のコーナーに掲載しています。http://www.kairyoukousya.or.jp

皆様から寄せられた賃貸住宅経営に関する工夫、成功例をご紹介します。

◉
築
１６
年
、４
階
建
、１２
戸（
２
L
D
K
）の

物
件
で
す
。周
辺
は
新
規
賃
貸
物
件
の
建

築
ラ
ッ
シ
ュ
で
あ
り
、入
居
者
確
保
に
悪
戦

苦
闘
し
て
い
ま
す
。こ
の
た
め
、現
入
居
者

様
を
大
切
に
し
、時
間
が
あ
る
た
び
エ
ン
ト

ラ
ン
ス
、廊
下
、庭
木
等
の
手
入
れ
を
し
な

が
ら
入
居
者
様
と
の
会
話
を
心
掛
け
て
い

ま
す
。更
に
簡
易
な
要
望
は
管
理
会
社
と

相
談
し
、で
き
る
限
り
の
対
応
を
す
る
こ

と
と
し
、空
室
を
１
戸
に
抑
え
て
い
ま
す
。

　

 　
　

 

愛
知
県
名
古
屋
市　

K
．
J
様

◉
入
居
者
様
と
の
日
頃
の
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー

シ
ョ
ン
が
、長
く
住
ん
で
い
た
だ
け
る
に

あ
た
り
大
切
と
思
っ
て
い
ま
す
。こ
の
た

め
、ご
挨
拶
、地
域
の
行
事
へ
の
参
加
の

呼
び
掛
け
、ペ
ッ
ト
や
赤
ち
ゃ
ん
に
も
率

先
し
て
笑
顔
で
接
す
る
よ
う
に
し
て
い

ま
す
。散
歩
中
の
お
し
ゃ
べ
り
で
仲
良
く

な
り
、私
共
の
物
件
に「
住
め
る
の
が
嬉

し
い
し
、安
心
で
す
！
」と
言
っ
て
い
た
だ

け
る
入
居
者
様
も
い
ま
す
。　　

 

　
　
　
　
　

 

滋
賀
県
津
市　

N
．
M
様

◉
ペ
ッ
ト
対
応
住
宅
で
、玄
関
に
は
ペ
ッ

ト
専
用
の
入
口
を
設
置
し
て
い
ま
す
。ま

た
壁
面
は
約
１
メ
ー
ト
ル
の
高
さ
ま
で
ペ

ッ
ト
対
応
の
ク
ロ
ス
を
張
り
、床
も
爪
等

に
よ
り
傷
ま
な
い
材
質
の
も
の
を
使
用

し
ま
し
た
。安
心
し
て
ペ
ッ
ト
と
共
存
で

き
る
よ
う
に
し
て
喜
ば
れ
て
い
ま
す
。

　
　
北
海
道
北
広
島
市　

Y
．
A
様

◉
心
機
一
転
、ア
パ
ー
ト
前
庭
の
植
栽
を

玉
砂
利
に
変
更
し
ま
し
た
。入
居
者
様

か
ら
は「
白
い
玉
砂
利
が
美
し
い
。」、管

理
会
社
か
ら
は「
清
掃
が
し
や
す
い
。」

と
好
評
で
す
。

　
　
　
　

 

秋
田
県
秋
田
市　

Ｙ
．
Ｔ
様

皆様の声

長
期
の
返
済
を
見
据
え
た
入
居
者
視
点
の
事
業
計
画

と
管
理
が
、資
産
を
受
け
継
ぐ
子
供
達
へ
の
優
し
さ

博
多
や
天
神
へ
の
自
転
車
通
勤
も
可
能
で
、
下
町
風
情
も
残
る
立
地
が
魅
力
の
「
カ
ー
サ 

フ
ェ
リ
オ
」。

同
じ
広
さ
の
1
L
D
K
で
も
、
入
居
者
が
暮
ら
し
方
に
合
わ
せ
て
選
べ
る
3
つ
の
間
取
り
な
ど

オ
ー
ナ
ー
の
入
居
者
満
足
度
を
高
め
る
姿
勢
が
、
長
期
に
わ
た
る
安
定
経
営
を
支
え
る
。

石畳のアプローチと重厚なエントランスが、ワンランク上
の上質な賃貸住宅を演出。エントランス横の1階建物
部に駐車場を設置。

3タイプの1LDKプラン

使いやすく落ち着いた空間で
多くの入居者要望に対応。

内装色が異なる2つのカラーバ
リエーションのプランも用意。

カウンターつきキッチンとリビン
グの内装色をさりげなく統一。

Aタイプ（20戸）／リビングと
寝室を仕切り、白を基調とし
た標準的プラン。

Bタイプ（4戸）／リビングの
間仕切りを無くし、自由に使
える広々空間が魅力。

Cタイプ（4戸）／玄関から続
くワークルームは、趣味など
自由に使える。

分譲マンションを思わせるエントランスと自宅
の敷地を活用した植栽が、入居者はもちろん
訪問者も心地よく迎えます。

トイレ

バルコニー

玄関
ホール

洗面

LDK11畳
洋室5畳

キッチン

MB

クローゼット

出窓

トイレ

バルコニー

玄関

ホール洗面

LDK16畳

キッチン

収
納

MB

クローゼット

出窓

トイレ

バルコニー

棚

カウンター

ワークルーム
6.3畳

出窓

出窓

玄関

洗面

クローゼット

LDK13.3畳

キッチン

MB 下
足
入

自
転
車
通
勤
も
可
能
な 

好
立
地
を
最
大
限
に
生
か
す

　

福
岡
市
地
下
鉄
の
渡
辺
通
駅
か
ら
地

上
に
上
が
り
、
天
神
へ
と
つ
な
が
る
大

通
り
を
横
目
に
徒
歩
4
分
。
分
譲
マ
ン

シ
ョ
ン
を
思
わ
せ
る
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
が

印
象
的
な
8
階
建
て
の
賃
貸
マ
ン
シ
ョ

ン
が
「
カ
ー
サ 

フ
ェ
リ
オ
」
で
す
。

　

オ
ー
ナ
ー
の
津
田
さ
ん
自
身
が
相
続

で
ご
苦
労
を
さ
れ
た
経
験
か
ら
、
自
宅

の
横
に
あ
る
祖
父
の
代
に
建
て
た
木
造

借
家
の
土
地
活
用
を
検
討
。

 

「
資
産
が
全
て
固
定
資
産
だ
と
、
土
地

は
あ
る
が
現
金
が
な
く
相
続
税
に
苦
労

を
し
ま
す
。
次
に
資
産
を
受
け
継
ぐ
子

供
達
の
事
を
考
え
、
税
理
士
さ
ん
に
、

借
家
の
土
地
活
用
を
相
談
し
ま
し
た
。

幸
い
博
多
や
天
神
に
も
自
転
車
通
勤
が

可
能
な
好
立
地
に
あ
っ
た
の
で
、
賃
貸

マ
ン
シ
ョ
ン
へ
の
建
て
替
え
を
検
討
す

る
事
に
な
り
ま
し
た
。」

3
つ
の
異
な
る
間
取
り
で 

多
様
な
入
居
者
要
望
に
対
応

　

具
体
的
な
計
画
は
、
税
理
士
と
知
人

に
紹
介
さ
れ
た
2
社
の
建
築
会
社
の
中

か
ら
、
知
人
の
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
も
手

が
け
た
照
栄
建
設
株
式
会
社
に
依
頼
。

 

「
照
栄
建
設
さ
ん
の
担
当
者
が
一
級
建

築
士
の
方
で
、
私
の
要
望
を
聞
き
、
そ

の
場
で
ア
イ
デ
ア
を
出
し
て
い
た
だ
け

た
の
で
、
初
め
て
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
を

建
て
る
私
で
も
、
会
話
の
キ
ャ
ッ
チ
ボ

ー
ル
が
で
き
ま
し
た
。
も
ち
ろ
ん
、
税

理
士
さ
ん
に
は
、
返
済
計
画
の
確
認
も

お
願
い
し
ま
し
た
。
返
済
が
で
き
な
け

れ
ば
、
次
世
代
の
た
め
と
い
う
最
大
の

目
的
が
果
た
せ
ず
、
本
末
転
倒
に
な
っ

て
し
ま
う
か
ら
で
す
。」

　

具
体
的
な
プ
ラ
ン
は
、
立
地
特
性

や
周
辺
の
賃
貸
状
況
な
ど
を
踏
ま
え
、

1
L
D
K
タ
イ
プ
に
決
定
。
周
辺
よ
り

広
め
の
40
㎡
に
す
る
と
と
も
に
、
津
田

さ
ん
の
要
望
に
よ
り
広
さ
や
形
状
は
同

じ
で
も
、
間
取
り
の
異
な
る
3
タ
イ
プ

の
プ
ラ
ン
が
設
定
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

リ
ビ
ン
グ
と
寝
室
を
仕
切
り
、
白
を

基
調
と
し
た
内
装
の
標
準
的
な
A
タ
イ

プ
（
20
戸
）
に
加
え
、
リ
ビ
ン
グ
の
間

仕
切
り
を
無
く
し
、
入
居
者
が
自
由
に

使
え
る
広
々
と
し
た
ワ
ン
ル
ー
ム
の
B

タ
イ
プ
（
4
戸
）、
玄
関
先
に
は
暮
ら

し
方
に
合
わ
せ
た
使
い
方
が
で
き
る
ワ

ー
ク
ル
ー
ム
を
備
え
た
C
タ
イ
プ
（
4

戸
）
を
設
定
。
様
々
な
入
居
者
の
要
望

に
応
え
る
事
で
入
居
率
を
高
め
、
他
物

件
と
の
差
別
化
が
図
ら
れ
て
い
ま
す
。

　

ま
た
、
津
田
さ
ん
の
要
望
で
バ
ル
コ

ニ
ー
の
奥
行
き
を
2
m
に
設
定
。

 「
検
討
時
に
見
学
し
た
物
件
の
バ
ル
コ
ニ

ー
が
2
m
で
、
平
均
的
な
タ
イ
プ
よ
り

50
㎝
ほ
ど
広
く
す
る
だ
け
で
室
内
か
ら

の
圧
迫
感
が
な
く
、
開
放
的
に
感
じ
ら

れ
た
の
で
お
願
い
し
ま
し
た
。
ま
た
、
床

を
シ
ー
ト
貼
り
に
す
る
こ
と
で
、
単
に

洗
濯
物
を
干
す
だ
け
で
な
く
自
由
に
使

え
る
空
間
に
な
っ
て
い
ま
す
。
そ
し
て
何

よ
り
も
、
私
の
要
望
に
照
栄
建
設
さ
ん

が
柔
軟
な
対
応
と
提
案
を
し
て
下
さ
っ

た
の
で
理
想
の
形
に
つ
な
が
り
ま
し
た
。」

　

そ
の
他
に
も
、
バ
ル
コ
ニ
ー
の
窓
を

グ
リ
ー
ン
色
の
遮
熱
ガ
ラ
ス
に
す
る
こ

と
で
プ
ラ
イ
バ
シ
ー
を
確
保
、
い
ち
早

く
W
i-
F
i
環
境
を
採
用
す
る
な
ど
、

入
居
者
へ
の
配
慮
が
う
か
が
え
ま
す
。

入
居
者
の
声
を
聞
く
た
め
　

管
理
会
社
と
の
対
話
を
図
る

　

物
件
管
理
は
、「
24
時
間
ア
フ
タ
ー

サ
ー
ビ
ス
」
対
応
を
し
て
い
る
照
栄
建

設
株
式
会
社
の
グ
ル
ー
プ
会
社
の
照
栄

不
動
産
株
式
会
社
に
安
心
し
て
依
頼
。

 

「
月
1
回
、
担
当
の
方
が
賃
料
精
算
書

を
持
っ
て
来
る
時
に
、
常
に
入
居
者
の

要
望
や
建
物
の
問
題
点
な
ど
の
話
を
し

て
い
ま
す
。
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
は
新
築

時
が
最
も
価
値
が
高
い
の
で
、
入
居
者

ア
ン
ケ
ー
ト
な
ど
も
参
考
に
、
設
備
や

内
装
な
ど
は
10
年
を
目
処
に
、
世
の

中
に
合
わ
せ
変
え
て
い
く
つ
も
り
で
す
。

や
は
り
賃
貸
経
営
は
長
期
的
な
視
点
が

大
切
で
、
機
構
融
資
を
選
ん
だ
の
も
15

年
固
定
金
利
で
、
返
済
計
画
の
見
極
め

が
確
実
に
で
き
る
か
ら
で
す
。」
と
語

る
津
田
さ
ん
か
ら
は
、
長
期
に
わ
た
る

賃
貸
経
営
に
対
す
る
冷
静
な
目
、
そ
し

て
何
よ
り
次
世
代
へ
の
優
し
さ
が
感
じ

ら
れ
ま
し
た
。


