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賃貸住宅経営相談センター
のご案内

http://www.kairyoukousya.or.jp/

当相談センターは、賃貸住宅のオーナー様が賃貸住宅の円滑な
経営維持・拡大を図っていただくため、専門相談員によるアド
バイス（無料）を行なっております。
賃貸住宅経営上、派生する諸問題、改善方策などについてお困
りのことがありましたら、ご相談をお寄せください。

ご相談は住宅改良開発公社のホームページから受け付けています

●空き家がなかなか埋まりませんがいい方法は無いでしょうか？
●経費がかさんで大変です、経費削減のいい方法は無いでしょうか？
●ペット対応にするときの注意点は何でしょうか？
●アパートローン選択の注意点を教えてください。
●敷引きをしたいのですが問題ないでしょうか？

相談内容の例

（一財）住宅改良開発公社のホームページに賃貸住宅経営相談センター（相談コーナー）が開設されました。
　センターでは、専門相談員による賃貸住宅経営上のご相談を受け付けておりますので、是非ご利用ください。

（ホームページ上のみで、お電話での相談は受け付けておりません。）

（一財）住宅改良開発公社

改 良 公 社 か ら オ ー ナ ー に お く る 賃 貸 住 宅 経 営 情 報 誌

◉賃貸経営アラカルト
「賃貸住宅経営相談センター」活用のススメ
◉ SUUMO 編集長さんお願いします
今からでも間に合う客付け施策とは？
◉賃貸トラブル法律講座
賃貸物件での事件・事故。どう対応したら良い？
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大規模修繕の進め方特 集



23 2HARMONY 2018 HARMONY 2018

修
繕
は
建
物
の
老
朽
化
に

対
応
す
る
予
防
手
段

 

「
大
規
模
修
繕
工
事
と
い
う
言
葉
は
実

は
法
律
上
存
在
し
ま
せ
ん
。
ど
こ
を
ど

う
直
し
た
か
ら
大
規
模
修
繕
工
事
と
い

う
か
の
定
義
も
は
っ
き
り
し
て
い
ま
せ

ん
。
元
々
は
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
の
老
朽

化
を
防
ぐ
た
め
に
計
画
的
に
行
わ
れ
る

修
繕
の
こ
と
を
呼
ん
で
い
た
の
で
す
が
、

現
在
で
は
賃
貸
物
件
で
も
使
わ
れ
る
よ

う
に
な
り
ま
し
た
。
足
場
が
必
要
な
大

掛
か
り
な
修
繕
工
事
を
、
ま
と
め
て
行

う
こ
と
を
一
般
的
に
大
規
模
修
繕
工
事

と
呼
ん
で
い
る
の
で
す
。」と
土
屋
さ
ん
。

　

具
体
的
に
は
鉄
部
塗
装
工
事
・
外
壁

塗
装
工
事
・
屋
上
防
水
工
事
・
給
水
管

工
事
・
排
水
管
工
事
な
ど
を
指
し
て
い

◉記事はさくら事務所へのインタビ
ューをもとに構成しています。
話を伺った方は、株式会社さくら事務所
執行役員の土屋輝之さん。多くの賃貸
オーナーに大規模修繕工事のアドバイ
スを行い、セミナーの講師を務める不動
産コンサルタントです。

長
期
安
定
経
営
の
た
め
に
将
来
を
見
据
え
て
考
え
た
い

特 集

大
規
模
修
繕
の
進
め
方

資
産
価
値
を
維
持
す
る

S p e c i a l  F e a t u r e

大
切
な
資
産
で
あ
る
建
物
の
資
産
価
値
を
保
つ
た
め
に
は
定
期
的
な
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
が
欠
か
せ
ま
せ
ん
。

大
規
模
修
繕
の
必
要
性
と
実
行
す
る
際
の
ポ
イ
ン
ト
に
つ
い
て
大
規
模
修
繕
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
土
屋
さ
ん
に
伺
い
ま
し
た
。ま

す
。
ど
ん
な
頑
丈
な
建
物
で
も
、
時

間
の
経
過
と
と
も
に
劣
化
し
て
行
く
こ

と
は
避
け
ら
れ
ま
せ
ん
。
メ
ン
テ
ナ
ン

ス
を
せ
ず
に
放
置
し
て
お
く
と
建
物
の

損
傷
が
進
み
、
資
産
価
値
の
低
下
や
、

入
居
者
に
迷
惑
を
か
け
て
退
去
さ
れ
て

し
ま
う
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。
物
件
の

価
値
を
維
持
し
、
入
居
者
の
安
全
を
守

る
た
め
に
も
定
期
的
な
修
繕
を
実
施
し

ま
し
ょ
う
。
つ
ま
り
修
繕
に
は
予
防
的

な
意
義
が
あ
る
の
で
す
。
ま
た
、
修
繕

の
際
に
時
代
に
あ
わ
せ
て
性
能
や
機
能

を
グ
レ
ー
ド
ア
ッ
プ
す
れ
ば
、
資
産
価

値
が
高
ま
り
、
安
定
経
営
に
も
つ
な
が

り
ま
す
（
図
1
）。

定
周
期
保
全
と

状
態
監
視
保
全
と
は
？

　

大
規
模
修
繕
工
事
に
は
、
二
つ
の
考

1図表 計画修繕と改修の重要性

え
方
が
あ
り
ま
す
。
一
つ
は
『
定
周

期
保
全
』。
長
期
修
繕
計
画
を
立
て
て
、

工
事
費
も
積
み
立
て
、
一
定
の
周
期
で

足
場
を
か
け
て
全
体
を
直
す
考
え
方
で

す
。
悪
く
な
っ
て
い
て
も
い
な
く
て
も

工
事
を
行
い
、
ひ
ど
く
傷
ま
な
い
う
ち

■計画修繕と改修の重要性 

 

劣化

社会の変化等により
向上していく水準

初期性能 

１回目の大規模修繕
（12年目程度） 

２回目の大規模修繕
（24年目程度） 

３回目の大規模修繕
（36年目程度） 

※回数を重ねるごとに、改良の割合を大きくした改修工事とすることが重要 

 

 

 

性
能

補
修

修
繕

修
繕

修
繕

補
修

補
修

今日の一般的住宅水準

改良
改良

改良

改修
改修

改修

経年

国土交通省資料より

回数を重ねるごとに、改良
の割合を大きくした改修工
事を行なうことが重要

壁に茶色の染みのような
ものが見えた場合は内部
鉄筋に錆が発生している
可能性が高い。こうなら
ないうちに修繕が必要。

事
を
実
施
す
る
た
め
、
費
用
の
こ
と
を

除
け
ば
理
想
的
な
考
え
と
言
え
ま
す
。

資
金
を
あ
る
程
度
用
意
で
き
る
オ
ー
ナ

ー
な
ら
、
検
討
し
て
み
る
価
値
は
あ
る

と
思
い
ま
す
。」

　

こ
れ
に
対
し
、
現
在
賃
貸
住
宅
で
多

く
採
用
さ
れ
て
い
る
の
が
、『
状
態
監

視
保
全
』
と
い
う
考
え
方
で
す
。

 

「
建
物
の
状
態
に
合
わ
せ
て
、
悪
く
な

っ
た
ら
直
す
、
使
え
る
も
の
は
長
く
使

う
と
い
う
考
え
方
に
基
づ
い
て
い
ま
す
。

修
繕
の
コ
ス
ト
を
か
け
る
と
そ
れ
だ
け

利
回
り
が
落
ち
ま
す
か
ら
、
あ
る
意
味

仕
方
が
な
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
た
だ
、

定
周
期
保
全
だ
と
良
い
状
態
を
維
持

で
き
ま
す
か
ら
、
家
賃
の
低
下
を
防
ぎ
、

長
く
入
居
を
し
て
も
ら
え
ま
す
。
長
い

目
で
見
る
と
定
周
期
保
全
の
方
が
お
得

と
言
え
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
」

このように足場をかけて大掛かりな
工事をまとめて行うことを大規模修
繕工事と呼んでいる

2図表 部位ごとの修繕周期の目安

国土交通省資料より

陸屋根
補修 10年〜14年

屋
根
防
水

撤去・新設 22年〜26年

傾斜屋根
補修 10年〜14年

撤去・葺き
替え

22年〜26年

コンクリート 補修 10年〜14年

外
壁
修
繕

外壁塗装
塗り替え 10年〜14年
除去・塗装 34年〜38年

タイル張り 補修 10年〜14年
シーリング 打ち替え 10年〜14年

給排水管
更正 13年〜17年 給

排
水
設
備

取り替え 30年
貯水槽 取り替え 23年〜27年

バルコニー・
廊下・階段

修繕 10年〜14年
床
防
水

雨掛かり部 塗り替え 4年 鉄
部
塗
装非雨掛かり部 塗り替え 6年

エレベーター 補修 13年〜17年 昇
降
機取り替え 28年〜32年

に
直
す
と
い
う
も
の
。
何
年
周
期
で
実

施
す
る
の
が
良
い
か
の
目
安
が
国
土
交

通
省
か
ら
発
表
さ
れ
て
い
ま
す
（
図
表

２
）
の
で
参
考
に
し
て
く
だ
さ
い
。

 

「
定
周
期
保
全
は
、
美
観
と
機
能
を
損

ね
な
い
よ
う
に
一
定
の
周
期
ご
と
に
工
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S p e c i a l  F e a t u r e
長
期
安
定
経
営
の
た
め
に
将
来
を
見
据
え
て
考
え
た
い

足
場
の
デ
メ
リ
ッ
ト
を

ゴ
ン
ド
ラ
で
補
う
方
法
も

  

多
く
の
大
規
模
修
繕
工
事
は
足
場
を

か
け
て
行
わ
れ
ま
す
。
た
だ
、
足
場
が

あ
る
と
長
い
間
シ
ー
ト
に
覆
わ
れ
て
し

ま
う
た
め
、
日
当
た
り
や
風
通
し
は
悪

く
な
り
、
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
面
に
不
安
を

感
じ
る
住
人
も
い
る
で
し
ょ
う
。
分
譲

マ
ン
シ
ョ
ン
の
オ
ー
ナ
ー
な
ら
自
分
の

所
有
な
の
で
我
慢
で
き
ま
す
が
、
賃
貸

物
件
の
入
居
者
は
我
慢
で
き
ず
に
退
去

す
る
こ
と
も
想
定
さ
れ
ま
す
。
ま
た
、

都
心
の
物
件
の
よ
う
に
近
隣
と
の
敷
地

に
余
裕
が
な
い
場
合
は
、
箱
の
中
に
作

業
員
が
入
る
ゴ
ン
ド
ラ
形
式
で
行
う
場

合
も
あ
り
ま
す
が
、
足
場
よ
り
作
業
時

間
が
か
か
り
ま
す
。

 「
可
能
な
敷
地
で
あ
れ
ば
足
場
と
ゴ
ン
ド

ラ
を
使
い
分
け
て
も
い
い
か
も
し
れ
ま

せ
ん
（
図
3
）。
日
常
生
活
に
影
響
が

少
な
い
廊
下
側
は
足
場
を
か
け
て
効
率

的
に
工
事
を
進
め
、
バ
ル
コ
ニ
ー
側
は
セ

キ
ュ
リ
テ
ィ
や
日
当
た
り
に
配
慮
し
て
ゴ

ン
ド
ラ
や
ブ
ラ
ン
コ
で
作
業
す
る
と
、
入

居
者
へ
の
影
響
が
少
な
く
な
り
ま
す
。」

立
地
条
件
に
よ
っ
て
も

修
繕
の
費
用
は
大
き
く
異
な
る

 

「
修
繕
費
用
は
物
件
や
、
使
用
す
る
素

材
、
ま
た
、
立
地
に
よ
っ
て
も
大
き
く

異
な
り
ま
す
。
例
え
ば
埼
玉
県
な
ど
内

陸
部
の
物
件
と
、
神
奈
川
県
の
海
側
の

物
件
で
は
、
劣
化
の
ス
ピ
ー
ド
は
格
段

に
違
い
ま
す
。
海
に
面
し
て
い
る
物
件

で
は
、
塩
害
の
た
め
に
頻
繁
に
外
壁
を

補
修
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
こ
と
が
あ

り
ま
す
。」

　

タ
イ
ル
な
ど
、
使
用
す
る
素
材
に
も

普
及
品
か
ら
高
級
品
ま
で
価
格
に
違
い

が
あ
り
ま
す
が
、
土
屋
さ
ん
は
こ
の
よ

う
に
ア
ド
バ
イ
ス
し
ま
す
。

 

「
耐
久
性
の
高
い
素
材
を
使
っ
て
し
っ

か
り
と
し
た
工
事
を
し
て
く
だ
さ
い
。

１
回
の
工
事
費
は
10
%
〜
20
%
程
度
高

く
な
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、１
・
５
倍

の
耐
久
性
が
あ
れ
ば
、
長
期
的
に
見
る

と
安
上
が
り
に
な
り
ま
す
。
ま
た
、
同

じ
工
事
内
容
で
も
職
人
の
技
術
に
よ
っ

て
耐
久
性
や
品
質
は
大
き
く
異
な
っ
て

き
ま
す
か
ら
、
ど
こ
に
依
頼
す
る
か
が

重
要
に
な
っ
て
き
ま
す
。」

施
工
会
社
を
決
め
る
手
順
は

大
き
く
分
け
て
二
つ

　

信
頼
で
き
る
施
工
会
社
と
付
き
合
い

が
あ
る
な
ら
そ
こ
に
依
頼
す
れ
ば
良
い

で
す
が
、
そ
う
で
な
い
場
合
、
ど
こ
に

依
頼
す
れ
ば
い
い
の
か
は
悩
み
ど
こ
ろ
。

施
工
会
社
を
決
め
る
方
法
は
二
通
り
考

え
ら
れ
ま
す
。
一
つ
が
工
事
内
容
を
決

め
て
、
同
じ
仕
様
で
３
〜
４
社
に
相
見

積
も
り
を
取
る
方
法
。

 

「
そ
う
す
る
こ
と
で
比
較
は
容
易
で
す

が
、
工
事
内
容
の
妥
当
性
の
判
断
は
素

人
で
は
困
難
で
す
。
ど
ん
な
仕
様
に
す

る
か
も
含
め
て
専
門
の
コ
ン
サ
ル
タ
ン

ト
に
相
談
し
た
方
が
い
い
で
し
ょ
う
。」

　

も
う
一
つ
が
、３
社
な
ら
３
社
に
別
々

に
建
物
診
断
さ
せ
て
、
今
ど
う
い
う
修

繕
が
必
要
か
提
案
し
て
も
ら
う
方
法
。

 

「
３
社
３
様
の
提
案
が
上
が
っ
て
く
る

の
で
、
内
容
や
か
か
る
コ
ス
ト
か
ら
ど

こ
を
選
ぶ
か
判
断
し
て
く
だ
さ
い
。
こ

の
場
合
も
専
門
家
に
見
て
も
ら
っ
た
方

が
、
費
用
は
か
か
り
ま
す
が
、
そ
れ
以

上
に
コ
ス
ト
は
下
げ
ら
れ
る
と
思
い
ま

す
。」

こまめに傷んだ箇所の補修を行うこと
で、トータルコストが低減。

3図表 修繕時の足場の種類と特徴

定
期
的
な
建
物
診
断
で

大
規
模
修
繕
に
備
え
る

　

最
後
に
、
土
屋
さ
ん
は
何
年
か
に

一
度
の
大
規
模
修
繕
工
事
に
加
え
て
、

日
々
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
行
う
こ
と
の

大
切
さ
を
強
調
し
ま
す
。

 

「
使
用
で
き
る
期
間
が
長
く
な
り
、
こ

ま
め
に
直
す
こ
と
で
、
著
し
い
劣
化
を

防
ぐ
こ
と
が
で
き
ま
す
。
緊
急
性
の
あ

る
箇
所
が
あ
れ
ば
、
そ
の
都
度
手
を
入

れ
て
お
く
と
、
同
じ
足
場
を
か
け
て
の

工
事
で
も
コ
ス
ト
を
抑
え
る
こ
と
も
可

能
と
な
り
ま
す
。
結
果
的
に
ト
ー
タ
ル

の
支
出
の
削
減
に
つ
な
が
る
の
で
す
。

　

例
え
ば
三
年
に
一
度
く
ら
い
専
門
家

に
建
物
の
簡
易
診
断
を
し
て
も
ら
う
と

い
い
で
し
ょ
う
。
目
視
点
検
と
テ
ス
ト

ハ
ン
マ
ー
に
よ
る
打
診
調
査
程
度
で
構

い
ま
せ
ん
。
定
期
的
な
診
断
と
メ
ン
テ

修
繕
方
法

組み立て足場方式 ブランコ足場方式

主
な
メ
リ
ッ
ト

・同時に複数の業種で作業が
できる

・全体の工期は短い
・総額は複数回に分けて工事

するよりも低い
・確実な施工が容易にできる

・一回当たりの費用は少ない
・少しずつ工事するため賃

借人への負担が小さい
・隣地との間にスペースが

少ない場合も工事が可能
・空き巣などに侵入される

リスクが低い

主
な
デ
メ
リ
ッ
ト

・工事中に全面シートを張る
ため賃借人への影響大

・空調が使えなかったり、
洗濯物が干せない場合が
ある

・セキュリティーの課題
・隣地との隙間がないと出

来ない

・複数の工事を同時にする
事ができないので工期が
長くなる

・対応できる施工会社（作
業員）が少ない

・風の影響などにより作業
できないことがある

ナ
ン
ス
、
15
〜
18
年
程
度
の
間
隔
で
の

大
規
模
修
繕
工
事
で
建
物
の
価
値
は
維

持
で
き
ま
す
。

　

そ
の
た
め
に
も
長
期
修
繕
計
画
を
立

て
、
資
金
の
準
備
を
す
る
こ
と
が
大
切

で
す
。
最
近
は
メ
ー
カ
ー
側
で
も
長
期

修
繕
計
画
を
提
案
す
る
よ
う
に
な
っ
て

い
ま
す
か
ら
、
ま
ず
は
建
て
て
も
ら
っ

た
会
社
に
お
願
い
し
て
み
て
は
ど
う
で

し
ょ
う
か
。
そ
し
て
、
ど
こ
を
ど
う
直

す
か
は
、
利
害
関
係
の
な
い
第
三
者
の

コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
会
社
に
相
談
す
る

こ
と
が
お
勧
め
で
す
。」

■長期修繕計画総括表

工事項目 数量 単位 概算費用 内訳

1 共通仮設 1 式 500,000 現場事務所・仮設トイ
レ・電気・水道など

2 直接仮設 1 式 2,000,000 作業用足場
3 下地補修 1 式 2,500,000 コンクリート躯体補修

4 シーリング防水 1 式 1,400,000 壁面やサッシ周り
の防水

5 外壁塗装 1 式 1,600,000
6 タイル補修 1 式 1,000,000
7 鉄部塗装 1 式 500,000
8 屋上防水 1 式 3,000,000
9 バルコニー防水 1 式 600,000
10 共用廊下 1 式 700,000
11 外階段 1 式 400,000
12 諸経費 1 式 600,000
13 工事費計 1 式 14,800,000
14 消費税 8 % 1,184,000

合計 ¥15,984,000

A社 B社 C社

信頼できる施工会社と付き合いが
なければ、3社にそれぞれ建物の診
断と必要な修繕方法の提案をして
もらい、内容を比較する

●平成29年実施
・所在地／東京都大田区
・構造／RC3階建て
・総戸数／15戸
・築／13年
・外壁／タイル
・大規模／1回目

標準的な大規模修繕の費用目安
ケース
スタデ

ィ

◉
安
定
的
な
賃
貸
経
営
に
は
長
期

的
な
修
繕
計
画
が
必
要
。

◉
三
年
に
一
度
ぐ
ら
い
、
建
物
診

断
を
専
門
家
に
依
頼
、
早
め
の

修
繕
が
コ
ス
ト
削
減
に
な
る
。

◉
複
数
の
施
工
会
社
に
建
物
診
断

と
修
繕
方
法
の
提
案
を
し
て
も

ら
い
、
内
容
を
比
較
す
る
事
も
。

◉
修
繕
工
事
の
仕
様
に
つ
い
て
は

修
繕
工
事
に
利
害
関
係
の
な
い

第
三
者
に
チ
ェ
ッ
ク
を
し
て
も

ら
う
。

大
規
模
修
繕
の
ま
と
め

イメージ
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賃 貸 経 営
ア ラ カ ル ト

賃 貸 経 営  ア  ラ  カ  ル  ト

◉記事は（一財）住宅改良開発公社への
インタビューをもとに構成しています
話を伺った方は、賃貸住宅経営相談セン
ター　相談員の日山秀治氏

まずは公社ホームページトップに。
右上のタブメニューから「賃貸住宅
経営相談センター」をクリック

相談フォームの画面に。相談内
容や電話番号等の必要事項を入
力し、送信してください

相談内容にもよりますが、翌日から２、３日後ま
でに、相談員からご希望時間に電話をして回答
内容をお伝えします

２
０
１
７
年
７
月
に
住
宅
改
良
開
発
公
社
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
上
に
開
設
さ
れ
た
の
が
、
賃
貸
住
宅
経
営
相
談
セ
ン
タ
ー
で
す
。

オ
ー
ナ
ー
様
の
賃
貸
経
営
に
関
す
る
あ
ら
ゆ
る
相
談
事
に
応
じ
て
い
ま
す
の
で
、
ぜ
ひ
ご
活
用
く
だ
さ
い
。

オ
ー
ナ
ー
様
の
お
悩
み
に
答
え
る
よ
ろ
ず
相
談
窓
口

「
賃
貸
住
宅
経
営
相
談
セ
ン
タ
ー
」
活
用
の
ス
ス
メ

7

賃
貸
住
宅
経
営
相
談
セ
ン
タ
ー

と
は
ど
ん
な
と
こ
ろ
?

 

「
当
相
談
セ
ン
タ
ー
は
、
賃
貸
住
宅
の

オ
ー
ナ
ー
様
が
賃
貸
住
宅
の
円
滑
な
経

営
維
持
・
拡
大
を
図
っ
て
い
た
だ
く
た

め
、
専
門
相
談
員
に
よ
る
無
料
ア
ド
バ

イ
ス
を
行
っ
て
お
り
ま
す
。
賃
貸
住
宅

経
営
上
、
派
生
す
る
諸
問
題
、
改
善
方

策
な
ど
に
つ
い
て
お
困
り
の
こ
と
が
あ

り
ま
し
た
ら
、
ど
ん
な
些
細
な
こ
と
で

も
構
い
ま
せ
ん
か
ら
お
気
軽
に
ご
相
談

を
お
寄
せ
く
だ
さ
い
。」
と
語
る
の
が

専
門
相
談
員
の
日
山
さ
ん
で
す
。

　

住
宅
改
良
開
発
公
社
は
融
資
の
保
証

な
ど
を
行
う
一
般
財
団
法
人
で
す
が
、

そ
の
公
益
事
業
の
一
環
と
し
て
、
賃
貸

住
宅
オ
ー
ナ
ー
様
の
た
め
に
開
設
し
た

の
が
当
相
談
セ
ン
タ
ー
で
す
。
そ
の
た

め
、
個
々
の
メ
ー
カ
ー
や
管
理
会
社
、

不
動
産
会
社
に
も
関
わ
ら
な
い
、
中
立

的
な
立
場
か
ら
の
ア
ド
バ
イ
ス
を
受
け

ら
れ
る
の
が
特
徴
で
す
。
オ
ー
ナ
ー
様

の
皆
さ
ん
に
積
極
的
に
活
用
し
て
い
た

だ
く
た
め
に
、
こ
の
誌
面
で
紹
介
す
る

こ
と
と
な
り
ま
し
た
。

利
用
方
法
や
手
順
は
？

専
門
相
談
員
が
個
別
対
応

　

相
談
に
回
答
す
る
の
は
、
空
室
対
策

や
物
件
管
理
、
相
続
、
資
金
計
画
や
ロ

ー
ン
返
済
等
の
金
融
面
、
賃
借
人
と
の
一

般
的
な
ト
ラ
ブ
ル
な
ど
、
さ
ま
ざ
ま
な

実
務
に
精
通
し
た
経
験
豊
富
な
相
談
員
。

特
に
当
公
社
は
融
資
の
保
証
事
業
を
主

力
事
業
と
し
て
い
る
の
で
、
資
金
計
画

や
融
資
額
の
相
談
等
に
対
し
て
は
金
融

機
関
と
同
じ
視
点
か
ら
ア
ド
バ
イ
ス
で

き
ま
す
。
な
お
、
相
談
は
ホ
ー
ム
ペ
ー

ジ
上
の
み
で
受
け
付
け
て
お
り
、
電
話

で
の
相
談
は
対
応
し
て
お
り
ま
せ
ん
。

 

「
相
談
フ
ォ
ー
ム
に
相
談
事
を
入
力
し

て
メ
ー
ル
で
送
信
す
る
と
、
相
談
員
が

内
容
を
し
っ
か
り
と
確
認
し
て
判
例
等

も
調
べ
ま
す
。
回
答
内
容
が
ま
と
ま
っ

た
段
階
で
、
希
望
時
間
帯
に
電
話
を
か

け
て
ア
ド
バ
イ
ス
し
ま
す
。
そ
こ
で
新

た
な
相
談
事
が
出
て
き
た
場
合
も
、
も

ち
ろ
ん
対
応
い
た
し
ま
す
。」
と
日
山
さ

ん
。

経
営
者
と
し
て
然
る
べ
き
知
識
を

身
に
つ
け
て
も
ら
い
た
い

　

賃
貸
経
営
に
関
係
す
る
こ
と
だ
っ
た

http://www.kairyoukousya.or.jp

相談コーナーの画面に切り替わりま
す。「ご相談はこちらから」のタブ
をクリックしてください

ら
、
ど
の
よ
う
な
こ
と
で
も
対
応
し
て

い
ま
す
が
、
日
山
さ
ん
は
、
よ
く
あ
る

相
談
事
例
と
し
て
、
以
下
の
項
目
を
挙

げ
て
い
ま
す
。

 

「
ま
ず
、
原
状
回
復
に
関
す
る
ガ
イ
ド

ラ
イ
ン
の
解
釈
に
つ
い
て
。
ガ
イ
ド
ラ

イ
ン
に
書
い
て
は
あ
る
が
、
そ
の
判
断

に
迷
う
ケ
ー
ス
で
す
。
次
に
更
新
時
の

ト
ラ
ブ
ル
相
談
。

他
の
部
屋
が
家
賃

を
下
げ
て
募
集

さ
れ
て
い
る
の
で
、

値
下
げ
を
し
て
ほ

■ホームページから簡単に相談できます

相談内容：賃貸借契約締結後、親の
介護の必要が生じ入居前に契約解
除。「１日も居住していないので」と
初期費用の全額返還を借主から要求
された。同情の余地はあるが全額返
さなければならないのか。
回答内容：契約締結後の入居前解
約は貸主にとっては期待利益の損失。

入居前に事情があって契約解除。
初期費用を借主に返還する必要はある？

そのため、預かり金である敷金の返
還以外は返還しなくてよい。参考ま
でに、同情心から前家賃の一部、全

相談事例  1

部を返還している
場合もある。ただし、
仲介手数料の返還例
はほとんどない。

賃貸住宅経営相談センター
相談員　日山 秀治氏

賃貸住宅業界で40年間に
わたり施工や管理などの実
務に携わる。現場を知り尽
くした経験から、実践に役
立つアドバイスを行っている

相談内容：古い物件なので値下げし
ないと空室が埋まらないのでやむを
得ず値下げした情報を他の住人たち
がネットで知り、値下げを要求。
回答内容：賃料設定は貸主の任意。一
物一価であり、同棟内、同等付帯設
備であっても住環境は各々異なるの
で賃料は違って当然。要求に応じる必

値下げして募集したら、ネットで知った他の
入居者から値下げ要求が。どう対応したらいい？

要はない。また、賃料増減請求権は貸
主・借主双方から可能だが、請求す
る側に立証責任が必要となる。改変す
るとすれば次の更新
時（期間中の改変は不
要）なので、それまで
にお互いに十分に話
し合ってみては。

相談事例  2

相談内容：クリーニング特約を付け
ているが、解約時に、通常清掃であ
れば貸主負担であることを持ち出さ
れ協議不調となった。ちなみに物件
は30㎡のワンルームで請求額は3万
5000円。
回答内容：特約の有効性は、①特約
の必要性があり、かつ暴利的でないな

クリーニング特約があるが、ガイドライン上では
貸主負担では、と賃借人から主張されたが？

どの客観的・合理的理由の存在、②
借主が特約により通常の原状回復義
務を超えた修繕等の義務を負うこと

相談事例  3

について認識しているこ
と、③その証。契約書記
載だけでは不十分で重説
も必要、有効であれば賃
借人の負担となる。

し
い
と
要
求
さ
れ
る
ケ
ー
ス
で
す
。
修

理
・
修
繕
の
費
用
負
担
を
め
ぐ
る
ト
ラ

ブ
ル
相
談
や
、
譲
渡
（
売
却
）
の
際
の

注
意
事
項
の
確
認
や
滞
納
の
相
談
を
受

け
る
こ
と
も
多
い
で
す
ね
。」

　

一
方
で
、
日
山
さ
ん
は
オ
ー
ナ
ー
様

へ
の
こ
ん
な
メ
ッ
セ
ー
ジ
も
発
し
ま
す
。   

 

「
委
託
し
て
い
る
管
理
会
社
に
頼
り
す

ぎ
て
い
る
と
感
じ
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。

賃
貸
ビ
ジ
ネ
ス
は
経
営
で
す
か
ら
、
貸

主
と
し
て
然
る
べ
き
知
識
を
持
っ
て
対

応
し
て
欲
し
い
と
思
い
ま
す
。
私
ど
も

は
こ
れ
ま
で
の
経
験
に
基
づ
い
て
、
さ

ま
ざ
ま
な
角
度
か
ら
情
報
提
供
し
て
応

援
い
た
し
ま
す
の
で
、
そ
の
中
か
ら
取

捨
選
択
を
し
て
、
最
適
な
対
応
を
し
て

い
た
だ
け
る
こ
と
を
願
っ
て
い
ま
す
。」
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株式会社リクルート
住まいカンパニー
SUUMO編集長
池本 洋一 氏

不 動 産・ 住 宅 総 合サイト
「SUUMO」 編集長。23年
にわたって住宅分野に携わり、
住まいの情報に精通。講演、
TV・新聞などのメディア出演も
多数

SUUMO 編集長さんお願いします

３
月
半
ば
を
過
ぎ
た
こ
の
時
期
は
繁
忙
期
も
終
盤
。
で
も
諦
め
て
は
い
け
ま
せ
ん
。
5
月
の
ゴ
ー
ル
デ
ン
ウ
ィ
ー
ク
前

頃
ま
で
は
入
居
を
望
め
ま
す
。今
か
ら
で
き
る
空
室
対
処
法
を
、Ｓ
Ｕ
Ｕ
Ｍ
Ｏ
編
集
長
の
池
本
さ
ん
に
お
聞
き
し
ま
し
た
。

入
居
者
ニ
ー
ズ
か
ら
読
み
取
る
「
オ
ー
ナ
ー
が
や
る
べ
き
こ
と
」

今
か
ら
で
も
間
に
合
う

客
付
け
施
策
と
は
？

即
効
性
の
あ
る
対
策
①

家
具
・
家
電
を
付
け
る

　

新
入
学
生
の
部
屋
選
び
は
ほ
と
ん
ど

終
了
し
て
い
ま
す
が
、
異
動
者
や
本
社

で
研
修
を
受
け
る
新
入
社
員
な
ど
は
こ

れ
か
ら
部
屋
探
し
を
す
る
こ
と
に
な
り

ま
す
。
た
だ
し
リ
フ
ォ
ー
ム
を
し
て
い

る
余
裕
は
あ
り
ま
せ
ん
か
ら
、
こ
の
時

期
に
有
効
な
の
は
お
得
感
を
抱
か
せ
る

キ
ャ
ン
ペ
ー
ン
で
す
。
最
近
流
行
し
て

い
る
の
が
、
家
具
・
家
電
付
き
に
す
る

こ
と
。
な
る
べ
く
初
期
費
用
を
抑
え
た

い
人
に
と
っ
て
、
ほ
ぼ
身
一
つ
で
入
居

が
で
き
る
物
件
は
魅
力
的
で
す
。
ど
う

い
っ
た
家
電
・
家
具
の
人
気
が
高
い
か

を
示
し
た
の
が
図
表
１
で
す
。
照
明
が

1
位
で
以
下
洗
濯
機
、
冷
蔵
庫
が
続
き

ま
す
が
、
注
目
し
た
い
の
が
4
位
の
空

気
清
浄
機
。
若
者
た
ち
に
は
、
発
想
が

新
鮮
で
、
気
が
利
い
て
い
る
と
喜
ば
れ

る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。
ぜ
ひ
参

考
に
し
て
い
た
だ
き
た
い
で
す
ね
。

即
効
性
の
あ
る
対
策
②

共
用
で
ほ
し
い
も
の
を
揃
え
る

　

倉
庫
を
備
え
て
い
る
物
件
や
共
用
部

に
ス
ペ
ー
ス
が
あ
る
物
件
の
場
合
に
効

果
的
な
対
策
と
し
て
、
個
人
で
は
所
有

し
づ
ら
い
も
の
、
普
段
は
使
わ
な
い
が

い
ざ
と
い
う
時
に
必
要
な
も
の
を
貸
し

出
す
サ
ー
ビ
ス
を
始
め
る
こ
と
が
挙
げ

ら
れ
ま
す
。
共
用
で
ほ
し
い
も
の
の
ラ

ン
キ
ン
グ
が
図
表
２
で
す
。
購
入
す
る

の
に
多
少
費
用
が
か
か
る
物
も
あ
り
ま

す
が
、
す
ぐ
に
揃
え
ら
れ
る
物
ば
か
り

で
す
。
募
集
広
告
に
反
映
す
る
こ
と
で
、

入
居
希
望
者
に
ア
ピ
ー
ル
す
る
こ
と
が

で
き
る
と
思
い
ま
す
。

即
効
性
の
あ
る
対
策
③

付
帯
サ
ー
ビ
ス
の
充
実

　

付
帯
サ
ー
ビ
ス
を
充
実
さ
せ
た
管
理

会
社
に
管
理
を
委
託
す
る
の
も
ひ
と
つ

の
手
で
す
。
ラ
ン
キ
ン
グ
は
図
表
３
を

ご
覧
く
だ
さ
い
。
ポ
イ
ン
ト
シ
ス
テ
ム

※図表①〜③出典:賃貸契約者動向調査全国版（2017年5月）リクルート住まいカンパニー調べ

スペースがあれば、すぐ揃えて広告に反映を

単身用賃貸住宅に欲しい共有物（単身世帯／複数回答:調査数807）
0 5 10 15 20 25 30

日曜工具

高圧洗浄機

バルコニーの清掃道具

雑誌

脚立

新聞

布団乾燥機

トイレットペーパー

（%）

28.0

23.8

17.9

17.6

17.6

16.8

16.3

16.2

管理会社次第で実現可能なものは
早めに実施

（%）0 10 20 30 40 50 60 70

敷地内清掃サービス

水回りの定期清掃サービス

クレジットカード決裁サービス

24時間カスタマーセンター
（問い合わせ）

エアコンの定期清掃サービス

家賃ポイントシステム（家賃を支払う
ごとにポイントが貯まるシステム） 63.4

56.7

60.7

62.0

56.0

59.7

サービス魅力度（全体／単一回答:調査数1797）

いつ起こるかわからない故障等のトラブルに対しては、24時
間体制で対応してもらいたい。連絡を受けたら迅速に行動も

や
カ
ス
タ
マ
ー
セ
ン
タ
ー
の
導
入

は
ポ
イ
ン
ト
会
社
や
管
理
会
社
次

第
で
実
現
可
能
か
分
か
れ
ま
す
が
、

清
掃
サ
ー
ビ
ス
は
、
サ
ー
ビ
ス
提

供
会
社
に
委
託
す
れ
ば
す
ぐ
導
入

す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

即
効
性
の
あ
る
対
策
④

仲
介
会
社
の
見
直
し

　

長
く
募
集
活
動
を
続
け
て
い
る

の
に
決
ま
ら
な
い
と
い
う
こ
と
は
、

仲
介
会
社
が
し
っ
か
り
客
付
け
活

動
を
し
て
い
な
い
可
能
性
も
否
定

で
き
ま
せ
ん
。
契
約
者
が
不
動
産

会
社
を
選
ぶ
時
に
重
視
し
た
条
件

の
上
位
を
紹
介
す
る
と
、「
担
当

者
が
親
切
で
礼
儀
正
し
い
」「
評

判
の
良
い
会
社
で
あ
る
」「
希
望

す
る
エ
リ
ア
に
物
件
を
多
数
持
っ

て
い
る
」「
大
手
の
会
社
で
あ
る
」

と
続
き
、
大
手
の
会
社
だ
か
ら
、

と
い
う
の
は
決
め
手
に
は
な
っ
て

い
ま
せ
ん
。
担
当
者
の
対
応
や
会

社
の
雰
囲
気
、
地
元
で
の
評
判
は

オ
ー
ナ
ー
で
も
わ
か
る
こ
と
で
す

か
ら
、
募
集
を
依
頼
す
る
会
社
の

変
更
を
考
え
て
も
い
い
か
も
し
れ

ま
せ
ん
。

入
居
者
が
管
理
会
社
に

期
待
す
る
こ
と

　

仲
介
会
社
の
話
題
に
触
れ
ま
し
た
の

で
、
参
考
ま
で
に
管
理
会
社
に
関
す
る

デ
ー
タ
も
紹
介
し
ま
し
ょ
う
。
入
居
者

が
管
理
会
社
に
期
待
す
る
こ
と
の
調
査

結
果
で
す
。
上
位
に
並
ぶ
の
が
「
緊
急

時
に
お
け
る
素
早
い
対
応
」「
故
障
の

修
理
対
応
」「
困
っ
た
時
の
迅
速
な
対

応
や
処
置
」
と
な
っ
て
い
ま
す
。
連
絡

が
つ
か
な
い
、
な
か
な
か
来
て
く
れ
な

い
と
い
う
管
理
会
社
の
管
理
物
件
だ
と
、

退
去
し
て
し
ま
う
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま

す
。
今
お
願
い
し
て
い
る
管
理
会
社
の

対
応
は
ど
う
な
の
か
、
調
べ
て
み
た
ほ

う
が
い
い
で
し
ょ
う
。

長
期
入
居
を
実
現
す
る

設
備
や
性
能
と
は
？

　

最
後
に
、
長
期
安
定
経
営
を
実
現
す

る
た
め
の
ヒ
ン
ト
を
お
話
し
し
ま
し
ょ

う
。
長
期
入
居
に
効
く
満
足
設
備
を
調

査
し
た
結
果
、「
24
時
間
ゴ
ミ
出
し
」「
無

料
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
」「
Ｗ
ｉ

−

F
ｉ
」

「
テ
レ
ビ
モ
ニ
タ
ー
付
き
イ
ン
タ
ー
フ

ォ
ン
」
な
ど
が
上
位
と
な
り
ま
し
た
。

同
じ
人
に
聞
い
た
新
規
獲
得
に
効
く
設

備
と
は
明
ら
か
に
異
な
っ
て
い
る
の
が

興
味
深
い
と
こ
ろ
で
す
。
こ
れ
か
ら
は
、

住
ん
で
満
足
度
が
高
い
設
備
を
導
入
し

て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。
実
際
に
使

っ
て
よ
か
っ
た
と
感
じ
て
い
る
の
で
す

か
ら
、
長
期
入
居
に
つ
な
が
る
可
能
性

は
高
い
と
思
い
ま
す
。

　

ま
た
、
最
近
の
若
い
入
居
者
は
遮
音

性
や
断
熱
性
な
ど
住
宅
性
能
の
高
い
家
、

温
水
洗
浄
便
座
な
ど
便
利
な
設
備
の
あ

る
家
に
小
さ
い
頃
か
ら
住
み
慣
れ
て
い

ま
す
。
質
の
低
い
住
性
能
や
設
備
・
仕

様
で
は
満
足
し
な
い
層
が
こ
れ
か
ら
市

場
に
増
え
て
く
る
こ
と
に
、
十
分
留
意

す
る
よ
う
に
し
て
い
た
だ
き
た
い
で
す
。

家具・家電付き物件にすることで、
予算が少なめの入居希望者にアピール

単身用賃貸住宅に欲しい家具・家電・設備【新品であれば欲しい+
中古でも欲しい（TOP2）】（単身世帯／複数回答::調査数807）

単身世帯の「家具家電系」ほしいランキング

30

40

50

60

70

80

リ
ビ
ン
グ
ボ
ー
ド

テ
レ
ビ
ゲ
ー
ム
機

ダ
イ
ニ
ン
グ
セ
ッ
ト

食
器
洗
い
乾
燥
機

D
V
D
/H
D
D

レ
コ
ー
ダ
ー

食
器
棚

ソ
フ
ァ
ー

ベ
ッ
ド

カ
ー
テ
ン

テ
レ
ビ

電
子
レ
ン
ジ

空
気
清
浄
機

冷
蔵
庫

洗
濯
機

照
明（%）

72.8

60.7 60.3 59.3 58.1 57.0 56.8 55.9 55.2 53.1 53.0

身軽な体で引越し
が可能になる。初
期費用が抑えられ
る点が人気に

即効
対策!

11図 表

即効
対策!

単身世帯の「共用でほしいもの」ランキング12図 表
ほしい「付帯サービス」ランキング13図 表

即効
対策!
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◉
オ
ー
ナ
ー
を
訪
ね
て

街
や
人
と
の
つ
な
が
り
を
大
切
に
す
る

多
彩
な
個
性
と
笑
顔
が
集
う
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン

地
域
や
入
居
者
の
方
々
と
の
心
地
良
い
つ
な
が
り
を

オ
ー
ナ
ー
ご
夫
妻
が
楽
し
み
な
が
ら
育
む
「M

D
L A

partm
ent

（
メ
ゾ
ン 

デ
ュ 

ラ
パ
ン
）」。

人
と
人
と
が
織
り
な
す
あ
た
た
か
な
空
間
に
、
新
た
な
賃
貸
経
営
の
息
吹
が
感
じ
ら
れ
ま
す
。

ラ
ウ
ン
ジ
や
ス
タ
ジ
オ
は 

将
来
の
た
め
に
必
要
な
施
設

　

入
居
者
や
地
域
の
人
々
の
た
め
の
ラ

ウ
ン
ジ
や
防
音
ス
タ
ジ
オ
。
さ
ら
に
コ

イ
ン
乾
燥
機
や
レ
ン
タ
ル
電
動
自
転
車

も
完
備
と
聞
け
ば
、
多
く
の
方
が
高
級

マ
ン
シ
ョ
ン
を
イ
メ
ー
ジ
さ
れ
る
か
も

し
れ
ま
せ
ん
。

　

し
か
し
、
調
布
駅
か
ら
徒
歩
15
分
の

住
宅
地
に
建
つ
「M

D
L A

partm
ent

（
メ
ゾ
ン 
デ
ュ 

ラ
パ
ン
）」
は
、
オ
ー

ナ
ー
の
豊
田
ご
夫
妻
が
長
年
倉
庫
や
駐

車
場
と
し
て
貸
し
て
お
ら
れ
た
土
地
に

建
設
さ
れ
た
、
家
賃
も
手
頃
な
賃
貸
マ

ン
シ
ョ
ン
で
す
。

 

「
ラ
ウ
ン
ジ
や
ス
タ
ジ
オ
は
、
費
用
的

に
も
大
き
な
決
断
で
し
た
。
た
だ
、
将

来
的
な
こ
と
を
考
え
る
と
私
た
ち
の
マ

ン
シ
ョ
ン
に
は
、
欠
か
す
事
の
で
き
な

い
施
設
で
す
。」
と
語
る
旦
那
様
。

　

奥
様
も
「
こ
の
辺
り
は
、
多
く
の
マ

ン
シ
ョ
ン
が
建
つ
地
域
で
す
。
新
築
の

時
は
埋
ま
っ
て
も
何
年
か
す
る
と
競
争

も
激
し
く
、
ど
う
な
る
か
分
か
り
ま
せ

ん
。
だ
か
ら
こ
そ
、
他
に
は
無
い
よ
う

な
部
屋
や
サ
ー
ビ
ス
を
作
り
た
か
っ

た
。」
と
声
を
揃
え
ら
れ
ま
す
。

妥
協
の
な
い
こ
だ
わ
り
が 

住
む
人
を
惹
き
つ
け
る

　

10
年
前
か
ら
毎
年
、
奥
様
が
マ
ン
シ

ョ
ン
裏
に
あ
る
ご
自
宅
前
で
ク
リ
ス
マ

ス
マ
ー
ケ
ッ
ト
を
開
催
さ
れ
る
中
で

「
地
域
の
方
々
が
、
気
軽
に
ふ
ら
っ
と

訪
れ
て
楽
し
い
と
感
じ
ら
れ
る
場
所
が

あ
れ
ば
、
心
地
良
い
つ
な
が
り
が
生
ま

れ
ま
す
。
そ
の
た
め
に
、
地
域
の
人
た

ち
と
つ
な
が
る
ラ
ウ
ン
ジ
が
必
要
で
し

た
。」（
奥
様
）

　

ス
タ
ジ
オ
も
音
楽
を
さ
れ
て
い
る
お

子
様
が
練
習
場
探
し
に
困
っ
て
い
た
経

験
か
ら
発
想
。
近
く
に
音
楽
大
学
が
開

校
す
る
時
期
と
も
重
な
り
、
大
き
な
魅

力
に
な
る
と
考
え
ら
れ
た
そ
う
で
す
。

 

「
た
だ
、
居
心
地
の
良
い
空
間
を
作

ら
な
い
と
み
な
さ
ん
に
愛
さ
れ
ま
せ

ん
。
だ
か
ら
こ
そ
、
プ
ラ
ン
は
も
ち
ろ

ん
、
壁
紙
や
設
備
ま
で
徹
底
的
に
こ
だ

わ
り
ま
し
た
。
設
計
施
工
を
生
和
コ
ー

ポ
レ
ー
シ
ョ
ン
さ
ん
に
お
願
い
し
た
の

も
、
自
分
た
ち
が
イ
メ
ー
ジ
す
る
建
物

つ
な
が
り
を
育
む
管
理
が 

安
心
と
安
全
を

 

「
管
理
は
素
人
で
す
が
自
分
た
ち
で
行

い
、
入
居
者
さ
ん
と
の
お
付
き
合
い
も

積
極
的
に
し
て
い
ま
す
。
私
が
管
理
人

の
お
ば
さ
ん
と
し
て
ラ
ウ
ン
ジ
に
い
る

の
で
、
入
居
者
の
方
が
お
留
守
の
時
は

荷
物
を
預
か
り
、
メ
ー
ル
で
お
知
ら
せ

し
て
い
ま
す
。
そ
の
方
が
荷
物
を
取
り

に
来
た
時
に
顔
を
見
た
り
、
お
話
が
で

き
る
の
が
良
い
で
す
ね
。
プ
ラ
イ
バ
シ

ー
も
大
切
で
す
が
、
人
と
の
心
地
良
い

つ
な
が
り
が
あ
っ
た
方
が
、
こ
れ
か
ら

は
安
心
し
て
暮
ら
せ
る
の
で
は
な
い
か

と
思
い
ま
す
。」（
奥
様
）

 

「
本
当
に
大
切
な
の
は
こ
れ
か
ら
で
す
。

住
ん
で
く
だ
さ
る
方
が
帰
っ
て
く
る
の
が

楽
し
く
な
り
、
地
域
の
方
に
も
喜
ば
れ

る
に
は
、
や
ら
な
け
れ
ば
い
け
な
い
事
が

た
く
さ
ん
あ
り
ま
す
。
そ
の
意
味
で
街

づ
く
り
に
積
極
的
で
固
定
金
利
の
機
構

融
資
な
ら
、
安
心
し
て
思
い
描
く
こ
と

が
で
き
ま
す
。」と
笑
顔
で
話
す
旦
那
様
。

　

ご
夫
妻
が
楽
し
そ
う
に
将
来
を
話
さ

れ
る
姿
に
、
10
年
後
に
も
う
一
度
訪
れ

て
お
話
を
聞
き
た
い
と
感
じ
ま
し
た
。

に
一
番
近
い
も
の
を
、
実
現
し
て
く
れ

る
と
思
っ
た
か
ら
で
す
。」（
旦
那
様
）

　

そ
の
言
葉
の
通
り
、
ラ
ウ
ン
ジ
の
タ

イ
ル
や
壁
紙
も
ご
夫
妻
で
探
さ
れ
た
そ

う
で
す
。
も
ち
ろ
ん
住
戸
へ
の
こ
だ
わ

り
も
ひ
と
き
わ
で
す
。

　

ア
ト
リ
エ
タ
イ
プ
の
床
は
、
絵
を
描

い
た
り
物
作
り
に
適
し
て
い
る
モ
ル
タ

ル
仕
上
げ
に
。
部
屋
か
ら
テ
ラ
ス
に
出

る
と
、
オ
ー
ト
ロ
ッ
ク
を
通
ら
ず
に
中
庭

と
つ
な
が
っ
て
い
て
、
作
品
の
展
示
な

ど
が
で
き
る
よ
う
考
え
ら
れ
て
い
ま
す
。

 

「
キ
ッ
チ
ン
ス
タ
ジ
オ
タ
イ
プ
は
、
料

理
好
き
の
方
に
住
ん
で
い
た
だ
き
た
く

て
ア
イ
ラ
ン
ド
キ
ッ
チ
ン
に
し
ま
し
た
。

ラ
ウ
ン
ジ
で
そ
の
方
の
料
理
を
囲
ん
だ

パ
ー
テ
ィ
ー
や
、
簡
単
な
料
理
レ
ッ
ス

ン
が
で
き
れ
ば
楽
し
さ
が
よ
り
広
が
り

ま
す
。
ま
た
、
音
楽
や
創
作
、
料
理
が

得
意
な
方
が
集
ま
れ
ば
、
地
域
の
方
も

楽
し
ん
で
い
た
だ
け
る
と
の
想
い
も
あ

り
ま
し
た
。」（
奥
様
）

　

そ
の
他
の
プ
ラ
ン
も
、
同
じ
間
取
り

で
も
入
居
さ
れ
る
方
々
を
イ
メ
ー
ジ
し

な
が
ら
床
や
キ
ッ
チ
ン
な
ど
の
色
を
変

え
る
な
ど
、
こ
だ
わ
り
の
プ
ラ
ン
づ
く

り
に
妥
協
は
あ
り
ま
せ
ん
。

白い外壁に青色の庇が優しく調和した外観と中庭は、
ヨーロッパの佇まいを連想させます。

メゾン デュ ラパンURL
http://maisondulapintokyo.wixsite.com/
maison-du-lapin

想いが込められたこだわりプラン

アトリエタイプ

キッチンスタジオタイプ

汚れを気にせず創作に集中
できる、モルタル仕上げの床

料理を思う存分楽しめる、ア
イランドキッチン

②

① ①

③
オーナーの想いが込められた、街や人とのつながりを育むラウンジ（①）、音楽のある暮らしを楽しめ
る防音スタジオ（②）、読書コーナーのあるエントランスと入居者向けのレンタル電動自転車（③）

M
D

L A
partm

ent

（
メ
ゾ
ン 

デ
ュ 

ラ
パ
ン
）
（
東
京
都
調
布
市
）

●設計・施工／生和コーポレーション株式会社
●竣工／平成29年8月
●構造／鉄筋コンクリート造地上5階建
　賃貸住宅28戸、ラウンジ、防音スタジオ併設
●間取り／1K 10戸：27.4㎡〜33.4㎡
　　　　　1LDK 17戸：43.4㎡〜53.0㎡
　　　　　2LDK 1戸：71.0㎡
●京王線 『調布駅』徒歩15分 
●付帯設備等／オートロック、コイン乾燥機、中庭、イン

ターネット（無料）、システムキッチン、追い焚き機能
付き浴室、浴室乾燥機、、温水洗浄便座、エアコン

東京都調布市
豊田様
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ま
ず
漏
水
の
原
因
を
明
ら
か
に

し
た
い
と
こ
ろ
で
す
。
原
因
は 賃

貸
物
件
で
の
事
件・事
故
。

ど
う
対
応
し
た
ら
良
い
？

賃
貸
物
件
の
経
営
に
は
、リ
ス
ク
が
あ
る
こ
と
も
覚
悟
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。も
し
自
身
の
物
件
で
事
件
や
事
故
が

起
こ
っ
た
時
に
ど
う
対
応
し
た
ら
い
い
の
か
。弁
護
士
の
尋
木
先
生
に
解
説
し
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。

たずのき・こうじ●中央大学法学部卒。
1997年司法試験合格。2000年東
京弁護士会登録。現在ことぶき法律
事務所所長

ことぶき法律事務所
尋木浩司弁護士

二
通
り
考
え
ら
れ
ま
す
。
建
物
の
自
然

的
破
損
、
つ
ま
り
経
年
劣
化
に
よ
る
も

の
で
上
階
の
入
居
者
に
責
任
が
な
い
場

合
と
、
上
階
の
入
居
者
の
過
失
に
よ
り

漏
水
が
発
生
し
た
場
合
で
す
。
い
ず
れ

賃貸トラブル

法律
講座

●漏水事故が起こったら、まず原因を究明。
責任の所在がわかったら遅滞なく対応を。

●	夜逃げは家賃滞納問題の一つと考え、速や
かに明け渡し訴訟、強制執行の手続きを。

●	高齢者の安否確認の手段として、家賃の手
振り込み、現金払いを採用することも方策の
一つ。

●	予測がつかない孤独死が発生したら、被害
額は莫大に。孤独死対応保険への加入の
検討を。

事故トラブル編まとめ

事故トラブル編

所
有
し
て
い
る
ア
パ
ー
ト
で
、
上
階
か
ら
水
が
漏
れ
て
い
る
と
下
階
の
入
居
者

か
ら
連
絡
が
あ
り
ま
し
た
。
ど
の
よ
う
な
対
応
を
し
た
ら
良
い
で
し
ょ
う
か
？

Q

の
場
合
で
あ
っ
て
も
、
オ
ー
ナ
ー
は
迅

速
に
対
応
し
て
、
修
繕
・
補
修
を
行
い
、

下
階
へ
の
損
害
を
最
小
限
に
食
い
止
め

る
こ
と
が
大
切
で
す
。
自
然
劣
化
が
原

因
で
あ
れ
ば
オ
ー
ナ
ー
が
、
上
階
の
入

居
者
の
使
用
法
が
原
因
で
あ
れ
ば
、
上

階
の
入
居
者
が
修
繕
・
補
修
の
費
用
負

担
を
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　

原
因
を
調
査
す
る
た
め
に
、
上
階
の

部
屋
の
中
を
確
認
さ
せ
て
も
ら
う
こ
と

に
な
り
ま
す
が
、
中
を
見
ら
れ
た
く
な

い
等
の
理
由
で
、
立
ち
入
り
を
拒
否
さ

れ
る
こ
と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。
こ
れ
に

関
し
て
は
民
法
６
０
６
条
２
項
に
、
入

居
者
は
オ
ー
ナ
ー
側
の
要
求
を
拒
否
で

入
居
者
に
高
齢
の
単
身
者
が
多
い
の
で
す
が
、
も
し
も
の
事
態
を
防
ぐ
た
め

に
オ
ー
ナ
ー
が
で
き
る
こ
と
は
あ
り
ま
す
か
？

Q

も
し
所
有
物
件
内
で
孤
独
死
が
発
生
し
た
場
合
、
そ
の
後
は
ど
の
よ
う
な
状

況
に
な
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
か
？

Q き
な
い
、
と
い
う
規
定
が
あ
る
の
で
す

が
、
そ
の
よ
う
な
話
は
な
る
べ
く
持
ち

出
し
た
く
な
い
と
こ
ろ
で
す
。
ま
ず
は

事
情
を
詳
し
く
説
明
し
て
、
室
内
に

入
っ
て
確
認
さ
せ
て
も
ら
え
る
よ
う
に

お
願
い
を
し
て
く
だ
さ
い
。

　

修
繕
・
補
修
費
用
に
関
し
て
は
入
居

者
も
オ
ー
ナ
ー
も
家
財
保
険
に
加
入
し

て
い
る
こ
と
が
ほ
と
ん
ど
な
の
で
、
費

用
は
保
険
で
カ
バ
ー
で
き
る
場
合
が
多

い
で
す
。
た
だ
、
対
応
が
遅
れ
た
こ
と

で
下
の
階
の
入
居
者
の
心
証
を
悪
く
し

て
、
多
額
の
損
害
賠
償
や
引
越
し
費
用

の
請
求
な
ど
の
ト
ラ
ブ
ル
に
発
展
す
る

こ
と
も
あ
り
う
る
の
で
、
迅
速
で
か
つ

誠
意
を
持
っ
た
対
応
が
求
め
ら
れ
る
こ

と
に
な
り
ま
す
。

自
宅
が
物
件
の
近
く
に
あ
っ

て
、
近
所
付
き
合
い
が
あ
る

家
賃
の
支
払
い
が
遅
れ
が
ち
の
入
居
者
が
い
て
、
こ
の
ま
ま
夜
逃
げ
で
も

さ
れ
た
ら
、
と
心
配
で
す
。
ど
の
よ
う
な
対
応
を
し
た
ら
良
い
で
す
か
？

Q
実
際
に
入
居
者
が
い
な
く
な
っ

た
場
合
、
夜
逃
げ
か
ど
う
か
の

判
断
は
難
し
い
と
こ
ろ
で
す
が
、
家
賃

の
支
払
い
が
ス
ト
ッ
プ
し
、
ポ
ス
ト
に
貸

よ
う
で
し
た
ら
、
周
囲
の
人
に
入
居
者

の
様
子
を
聞
く
こ
と
が
で
き
る
か
も
し

れ
ま
せ
ん
が
、
近
所
付
き
合
い
が
少
な

い
都
会
の
物
件
の
場
合
は
厳
し
い
と
思

わ
れ
ま
す
。
定
期
的
に
安
否
を
確
認
す

る
た
め
に
考
え
ら
れ
る
方
法
と
し
て
、

人
間
は
誰
し
も
い
ず
れ
亡
く
な

り
ま
す
か
ら
、
高
齢
者
に
限
ら

ず
、
一
人
住
ま
い
の
方
が
孤
独
死
す
る

ケ
ー
ス
は
大
い
に
考
え
ら
れ
ま
す
。
い

つ
発
生
す
る
の
か
わ
か
ら
な
い
の
が
孤

独
死
で
す
。
孤
独
死
が
起
き
て
厄
介
な

の
は
、
発
見
が
遅
れ
て
、
遺
体
が
放
置

さ
れ
る
こ
と
で
臭
い
が
発
生
し
て
、
近

隣
の
住
人
に
知
れ
渡
っ
て
し
ま
う
こ
と

で
す
。
入
居
者
に
心
理
的
嫌
悪
感
を
与

え
る
と
い
う
こ
と
で
、
次
に
入
る
入
居

者
に
告
知
義
務
が
生
じ
ま
す
。
こ
の
告

知
義
務
に
つ
い
て
は
そ
の
後
何
人
の
入

居
者
が
入
れ
替
わ
る
ま
で
と
い
う
法
律

上
明
文
の
規
定
は
な
く
、
入
居
者
の
心

理
的
嫌
悪
感
が
消
え
な
い
限
り
続
く
場

合
が
あ
り
ま
す
。
そ
の
間
は
相
場
よ
り

か
な
り
低
め
の
家
賃
設
定
で
な
い
と
入

居
者
が
決
ま
り
ま
せ
ん
。
ま
た
、
室
内

の
汚
れ
や
臭
い
を
取
る
た
め
の
修
繕
工

事
に
莫
大
な
費
用
が
生
じ
ま
す
。
こ
う

し
た
事
態
に
な
ら
な
い
た
め
に
も
、
最

近
は
孤
独
死
に
対
応
し
た
保
険
商
品
が

発
売
さ
れ
て
い
ま
す
の
で
検
討
し
て
は

い
か
が
で
し
ょ
う
か
。
孤
独
死
に
よ
っ

て
被
る
損
害
の
か
な
り
の
部
分
を
カ
バ

ー
で
き
る
と
思
い
ま
す
。

金
業
者
か
ら
の
督
促
状
が
溢
れ
て
い
た

り
、
電
気
が
止
め
ら
れ
て
い
る
よ
う
な

状
況
と
な
っ
て
い
た
ら
、
夜
逃
げ
の
可

能
性
は
か
な
り
高
い
で
し
ょ
う
。
そ
の

A

A

A 場
合
は
後
々
問
題
に
な
ら
な
い
よ
う
に
、

警
察
署
に
連
絡
し
て
警
官
立
ち
会
い
の

も
と
に
室
内
を
確
認
し
て
く
だ
さ
い
。

た
だ
、
室
内
に
本
人
が
い
な
い
か
ら
と

い
っ
て
、
夜
逃
げ
と
決
め
つ
け
る
こ
と

は
で
き
ま
せ
ん
。
事
件
に
巻
き
込
ま
れ

て
い
た
り
、
ど
こ
か
で
自
殺
し
て
い
た

り
と
い
う
可
能
性
も
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

こ
の
問
題
の
本
質
は
、
夜
逃
げ
か
ど

う
か
を
見
極
め
る
こ
と
で
は
あ
り
ま
せ

ん
。
夜
逃
げ
を
さ
れ
た
ら
、
滞
納
し
て

い
た
家
賃
を
回
収
で
き
な
い
だ
け
で
な

く
、
そ
の
後
に
発
生
す
る
費
用
も
全
て

家
賃
の
支
払
い
を
自
動
引
き
落
と
し
で

な
く
、
毎
回
手
振
り
込
み
や
現
金
払
い

に
し
て
も
ら
う
と
い
う
の
も
一
つ
の
方

法
で
す
。
オ
ー
ナ
ー
に
と
っ
て
は
手
間

に
な
り
ま
す
が
、
孤
独
死
な
ど
の
リ
ス

ク
を
考
え
る
と
、
可
能
な
方
は
実
行
し

て
も
良
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
そ
の
代

わ
り
、
よ
く
説
明
し
て
入
居
者
に
納
得

A

オ
ー
ナ
ー
の
負
担
に
な
る
可
能
性
が
高

い
と
い
う
こ
と
で
す
。
つ
ま
り
、
夜
逃

げ
と
は
入
居
者
の
所
在
が
知
れ
な
い
滞

納
な
の
で
す
。
で
す
か
ら
、
３
カ
月
家

賃
滞
納
が
続
い
て
、
通
知
を
し
て
も
返

事
が
な
く
、
連
絡
も
つ
か
ず
、
訪
問
し

て
も
不
在
が
続
く
よ
う
だ
っ
た
ら
、
速

や
か
に
明
け
渡
し
訴
訟
を
起
こ
し
、
強

制
執
行
の
手
続
き
を
と
る
べ
き
で
す
。

裁
判
費
用
等
は
大
家
が
負
担
し
、
退
去

が
実
現
し
て
、
次
の
入
居
者
が
入
居
す

る
ま
で
家
賃
も
入
っ
て
き
ま
せ
ん
の
で
、

大
家
に
と
っ
て
は
か
な
り
の
痛
手
に
な

り
ま
す
。
で
す
か
ら
滞
納
が
３
カ
月
に

な
っ
た
ら
遅
滞
な
く
行
動
を
起
こ
し
て

く
だ
さ
い
。

し
て
も
ら
っ
た
上
で
行
っ
て
く
だ
さ
い
。

ど
う
し
て
も
自
動
引
き
落
と
し
が
い
い
、

と
い
う
方
に
は
毎
月
一
報
を
も
ら
う
約

束
に
し
て
お
く
な
ど
の
方
法
も
あ
り
ま

す
。
ま
た
、
最
近
は
、
高
齢
者
の
見
守

り
代
行
サ
ー
ビ
ス
会
社
も
あ
り
ま
す
が
、

入
居
者
の
同
意
や
費
用
負
担
の
問
題
を

検
討
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
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P  A  T  I  O オーナーズネットワーク・パティオ 皆様から寄せられた賃貸住宅経営に関する工夫、
成功例をご紹介します。

◉
入
居
者
様
と
オ
ー
ナ
ー
の
関
係
は
、

あ
ま
り
入
り
込
ま
ず
、
け
れ
ど
も
い
つ

で
も
声
か
け
て
く
だ
さ
い
と
い
う
「
ほ

ど
良
い
距
離
」
が
良
い
と
思
い
ま
す
。

そ
の
ク
ッ
シ
ョ
ン
に
な
る
の
が
管
理
会

社
で
、
そ
こ
と
は
連
絡
を
密
に
取
り
た

い
と
思
っ
て
い
ま
す
。
入
居
者
様
の
苦

情
や
要
望
な
ど
、
ど
ち
ら
へ
で
も
話
が

で
き
る
環
境
づ
く
り
が
と
て
も
大
事
だ

と
思
い
ま
す
。
プ
ロ
の
管
理
会
社
と
オ

ー
ナ
ー
の
双
方
で
入
居
者
様
を
サ
ポ
ー

ト
し
た
い
と
思
い
ま
す
。　

 　

  　
　

　
　
　
　

青
森
県
三
戸
郡　

Ｋ
・
Ａ
様

◉
賃
貸
住
宅
の
周
り
に
、
タ
バ
コ
の
ポ

イ
捨
て
が
日
常
的
と
な
り
困
っ
て
い
ま

し
た
。
防
犯
カ
メ
ラ
を
設
置
す
る
前

に
、
ダ
ミ
ー
の
カ
メ
ラ
と
「
カ
メ
ラ
作

動
中
」
の
ラ
ベ
ル
を
仮
設
し
た
と
こ
ろ
、

ポ
イ
捨
て
が
無
く
な
り
ま
し
た
。
現
在
、

カ
メ
ラ
を
本
設
置
す
べ
き
か
ど
う
か
迷

っ
て
い
る
と
こ
ろ
で
す
。

　
　
　
　

宮
城
県
仙
台
市　

Ｏ
・
Ｔ
様

◉
建
築
時
に
こ
だ
わ
り
を
持
っ
て
、
オ

ー
ル
ド
ア
メ
リ
カ
を
取
り
入
れ
若
者
向

け
の
建
物
に
し
ま
し
た
。
広
い
土
地
に

余
裕
を
持
た
せ
た
建
て
方
で
、
プ
チ
ア

メ
リ
カ
ン
感
を
出
し
ま
し
た
。
お
か
げ

で
満
室
を
維
持
し
、
未
だ
に
退
去
者
な

し
で
す
。　
　

 　

 

　
　
　

大
阪
府
東
大
阪
市　

Ｎ
・
Ｙ
様

皆様の声

◉
大
規
模
修
繕
第
1
回
目
を
通
常
よ
り

少
々
早
く
１2
年
目
に
行
い
ま
し
た
。
建

物
全
体
の
劣
化
状
況
を
確
認
で
き
た
の

で
全
体
の
グ
レ
ー
ド
ア
ッ
プ
に
つ
な
が

り
、
入
居
が
ス
ム
ー
ズ
に
行
わ
れ
ま
し

た
。

　
　

 　
　

広
島
県
広
島
市　

Ｓ
・
Ｓ
様

◉
敷
地
か
ら
公
道
へ
出
る
際
の
見
通
し

が
悪
い
た
め
、
入
居
者
様
の
車
が
他
車

と
接
触
事
故
を
起
こ
し
ま
し
た
。
ま
た
、

自
転
車
の
盗
難
も
発
生
し
た
こ
と
か
ら
、

入
居
者
様
の
安
全
・
安
心
と
オ
ー
ナ
ー

へ
の
信
頼
を
維
持
す
る
た
め
、
管
理
会

社
と
相
談
し
て
カ
ー
ブ
ミ
ラ
ー
の
設
置

と
３
台
の
防
犯
カ
メ
ラ
の
設
置
を
行
い
、

要
望
に
応
え
ま
し
た
。

　
　
　

広
島
県
廿
日
市
市　

Ｈ
・
Ｍ
様

◉
マ
ン
シ
ョ
ン
1
階
の
駐
車
場
周
り
の

植
栽
を
高
木
で
葉
が
密
集
す
る
「
柘

植
」
か
ら
低
木
の
「
お
た
ふ
く
南
天
」

に
植
え
替
え
た
と
こ
ろ
、
駐
車
場
が
明

る
く
、
見
通
し
が
良
く
な
り
ま
し
た
。

こ
れ
に
よ
り
、
不
審
者
等
の
出
入
り
が

少
な
く
な
っ
た
と
、
入
居
者
の
方
々
か

ら
も
好
評
を
得
て
い
ま
す
。　
　
　

　

 　
　
　

福
岡
県
福
岡
市　

Ｗ
・
Ｃ
様

公社からのお知らせ

首都圏本部水道橋受付センター拡張のお知らせ

今般、弊公社の首都圏本部水道橋受付センターを
さらにご利用いただきやすくするため、より広く明るく
拡張いたしました。

※左写真は拡張された
水道橋受付センター

（ココタイラビル1階）

本社・首都圏本部 札幌支社 仙台支社
営業地域／東京都、神奈川県、埼玉県、千葉県、
茨城県、山梨県、沖縄県

営業地域／北海道 営業地域／青森県、岩手県、宮城県、秋田県、山
形県、福島県

〒102-0076 東京都千代田区五番町14-1 
国際中正会館ビル3階

〒060-0002 札幌市中央区北二条西3-1-8 
朝日生命ビル3階

〒980-0013 仙台市青葉区花京院1-1-20 
花京院スクエア16階

☎03-3237-7411 FAX03-3237-7418 ☎011-221-6717 FAX011-221-7200 ☎022-266-2941 FAX022-266-2926
高崎支社 名古屋支社

営業地域／栃木県、群馬県、新潟県、長野県、富山県*、石川県*、福井県*
*富山県、石川県、福井県で建設された方については、返済
開始後の管理業務を名古屋支社が行います。

営業地域／岐阜県、愛知県、三重県、静岡県*
*静岡県で建設された方については、返済開始後の管理業務
を首都圏本部が行います

〒370-0849 高崎市八島町110-1 
アールエムツー高崎ビル2階

〒461-0004 名古屋市東区葵3-15-31 
千種ニュータワービル9階

☎027-324-6171 FAX027-324-6172 ☎052-930-6821 FAX052-930-6824
大阪支社 広島支社 福岡支社

営業地域／滋賀県、京都府、大阪府、兵庫県、奈良県、
和歌山県、徳島県、香川県、愛媛県、高知県

営業地域／鳥取県、島根県、岡山県、広島県、山口県 営業地域／福岡県、佐賀県、長崎県、熊本県、
大分県、宮崎県、鹿児島県

〒541-0057 大阪市中央区北久宝寺町2-5-9 
飛栄創建ビル7階

〒730-0014 広島市中区上幟町7-3　
コンフォート幟7階

〒 810-0001 福岡市中央区天神 3-10-20　
KG 天神ビル東 3 階

☎06-6245-5557 FAX06-6245-0379 ☎082-511-1151 FAX082-511-1160 ☎092-712-4401 FAX092-712-4403

公社お問い合せ先

首都圏本部 水道橋受付センター
営業地域／東京都、神奈川県、埼玉県、千葉県、茨城県、山梨県、沖縄県
水道橋受付センター（事業推進第一部）
〒112-0004 東京都文京区後楽1-2-2 ココタイラビル1階
☎03-5805-2521 FAX03-5805-2528

（事業推進第二部）
〒112-0004 東京都文京区後楽1-2-9 エー・ゼットキュウブビル2階
☎03-5805-2607 FAX03-5805-2608

小石川後楽園

ウインズ
後楽園

東京ドーム
東京ドーム
シティ

東京ドーム
ホテル

ラクーア

住宅金融
支援機構

JR 水道橋駅
ココタイラ
ビル1階

首
都
高
速

白
山
通
り

三
田
線 

水
道
橋
駅

丸の内線 後楽園駅

都
立
工
芸
高
校

他の工夫等については、住宅改良開発公社のホームページ上の「お客様の声」のコーナーに掲載しています。　http://www.kairyoukousya.or.jp

日 本 の 風 景

待ちわびた桜の季節がやってきます。
数ある名所から紹介するのが、凛として佇む一本桜です。
日本の春を見つけに行きませんか。

逆さ桜とともに見る風景は
一幅の絵画のような美しさ
陽の光を受ける昼間、空の青さが残る日没直後、ライト
アップ時と三様の姿を楽しむことができる。
アクセス：JR・西日本鉄道「久留米」駅から西鉄バス「中泉」
下車、徒歩約20分
福岡県の開花予想：3月21日、見頃3月下旬

薄紅色の花が流れ落ちる
滝のように咲き誇る姿は必見
国の特別名勝に指定されている名園・六義園のシンボル。夜間には
ライトアップされ幻想的な光景に変わる。
アクセス：JR山手線・東京メトロ南北線「駒込」駅から徒歩約７分
東京都の開花予想：3月26日、見頃：4月上旬

浅井の1本桜（福岡県久留米市） 六義園・しだれ桜（東京都文京区）

樹齢推定1000年超、
国の天然記念物に指定された名木
日本三大桜の一つに数えられているベニシダレザクラ。四方に
伸びた枝から無数の小さな花を咲かせる様は、圧巻の一語。
アクセス：JR磐越東線「三春」駅から約８km。花の盛りには三春駅か
ら有料シャトルバスが運行される
福島県の開花予想：4月9日、見頃：4月中旬

三春滝桜（福島県三春町）

1

華 麗 に 咲 き 誇 る

一 本 桜 に 酔 う
3

2

1

3 2

※各地の開花・見頃予想出典：ウェザーマップさくら開花予想2018（2月22日発表）


