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◉インターネットサービスの専門家さんお願いします
インターネット設備の基礎知識
◉賃貸トラブル法律講座
大規模修繕時のトラブル対応

2019.3

vol.85
SPRING

●空き家がなかなか埋まりませんがいい方法はありますか？
●経費がかさんで大変です、経費削減のいい方法はありますか？
●ペット対応にするときの注意点は何でしょうか？
●適切なアパートローンを選ぶポイントを教えてください。

相談内容の例

特 集
改めて知っておきたい

賃貸経営に関わる「損害保険」
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自
分
で
は
カ
バ
ー
で
き
な
い
所
を 

保
険
で
備
え
る
と
い
う
考
え
方

　

損
害
保
険
の
重
要
性
に
つ
い
て
、
フ

ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
・
プ
ラ
ン
ナ
ー
の
駒

﨑
さ
ん
に
解
説
し
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。

図
表
１
は
賃
貸
物
件
経
営
に
関
わ
る
リ

ス
ク
の
経
済
的
ダ
メ
ー
ジ
と
発
生
頻
度

の
関
係
性
を
示
し
て
い
ま
す
。

 

「
ま
ず
リ
ス
ク
と
し
て
一
般
的
な
の
が
、

空
室
に
よ
る
収
入
減
で
す
。
こ
れ
に
対

し
て
は
、
空
室
が
埋
ま
る
よ
う
管
理
・

仲
介
会
社
に
お
願
い
し
た
り
、
ポ
ー
タ

ル
サ
イ
ト
の
物
件
紹
介
内
容
を
チ
ェ
ッ

ク
し
た
り
と
い
っ
た
経
営
努
力
に
よ
っ

て
、
あ
る
程
度
の
リ
ス
ク
回
避
を
見
込

む
こ
と
が
で
き
ま
す
。
ま
た
、
マ
ー
ケ

◉記事はエターナルフィナンシャルグル
ープ株式会社へのインタビューをもとに
構成しています。
話を伺ったのは、代表取締役でファイナン
シャル・プランナーの駒﨑竜さん。大手ア
パート専業デベロッパーで土地活用の経験
を積み、2008年からＦＰ業務を開始。地
主系大家からの相談実績が豊富で、執筆、
講演活動も多数行っています。

い
ざ
と
い
う
時
に
備
え
る

特 集
改
め
て
知
っ
て
お
き
た
い

S p e c i a l  F e a t u r e

日
本
列
島
に
お
い
て
、自
然
災
害
は
も
は
や「
い
つ
か
、ど
こ
か
で
起
こ
り
う
る
」で
は
な
く「
い
つ
も
、ど
こ
か
で
起
こ
っ
て
い
る
」

状
況
で
す
。
こ
の
他
に
も
火
災
や
孤
独
死
な
ど
、
不
測
の
事
態
は
い
つ
起
こ
る
か
わ
か
り
ま
せ
ん
。

オ
ー
ナ
ー
と
し
て
対
応
で
き
る
こ
と
を
、
火
災
保
険
と
地
震
保
険
の
両
面
か
ら
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。

ッ
ト
の
変
化
、
金
利
の
上
昇
リ
ス
ク
、

定
期
的
な
修
繕
費
に
関
し
て
は
予
備
資

金
を
積
み
立
て
て
お
く
こ
と
な
ど
で
対

処
す
る
こ
と
が
可
能
で
す
。
大
規
模
な

修
繕
に
つ
い
て
も
同
様
で
す
が
、
債
券

や
投
資
信
託
と
い
っ
た
金
融
商
品
で
資

金
を
準
備
し
て
お
く
こ
と
も
考
え
ら
れ

ま
す
。
し
か
し
、
火
災
や
地
震
、
災
害

に
よ
る
損
壊
は
被
害
額
が
桁
違
い
で
す
。

と
て
も
で
は
な
い
で
す
が
、
余
剰
資
金

を
充
て
る
と
い
う
わ
け
に
は
い
き
ま
せ

ん
。
こ
の
よ
う
な
不
測
の
事
態
を
カ
バ

ー
で
き
る
の
は
保
険
し
か
な
い
、
と
い

っ
て
も
過
言
で
は
な
い
で
し
ょ
う
。」

オ
ー
ナ
ー
が
加
入
す
べ
き 

火
災
保
険
の
内
容
は
？

　

自
然
災
害
へ
の
備
え
と
い
え
ば
、
火

災
保
険
が
第
一
に
挙
げ
ら
れ
ま
す
。
ロ

ー
ン
を
組
ん
で
賃
貸
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン

シ
ョ
ン
を
建
て
て
い
る
な
ら
、
火
災
保

険
へ
の
加
入
は
金
融
機
関
か
ら
義
務
付

け
ら
れ
て
い
る
た
め
、
未
加
入
と
い
う

ケ
ー
ス
は
少
な
い
で
し
ょ
う
。
で
は
火

っ
て
い
て
、
そ
の
他
は
希
望
す
る
方
が

特
約
と
し
て
加
入
す
る
ケ
ー
ス
が
多
い

で
す
。
会
社
に
よ
っ
て
組
み
合
わ
せ
も

異
な
り
ま
す
。
特
に
「
水
災
」
を
範
囲

に
含
む
か
は
、
物
件
の
あ
る
エ
リ
ア
に

よ
っ
て
必
要
度
合
い
が
異
な
る
の
で
、ハ

ザ
ー
ド
マ
ッ
プ
（
下
記
参
照
）
な
ど
を
見

て
判
断
す
る
と
い
い
で
し
ょ
う
。

　

こ
こ
で
注
意
し
て
も
ら
い
た
い
の
が
、

火
災
保
険
の
補
償
範
囲
と
な
る
火
災
は

失
火
や
も
ら
い
火
に
よ
る
も
の
で
、
地

震
を
起
因
と
す
る
火
災
の
場
合
は
地
震

保
険
に
加
入
し
て
い
な
い
と
補
償
さ
れ

な
い
こ
と
で
す
（
次
ペ
ー
ジ
※
1
）。」

　

な
お
、
損
害
を
受
け
た
場
合
の
保
険

会
社
へ
の
請
求
と
入
金
ま
で
の
流
れ
は

災
保
険
選
び
の
ポ
イ
ン
ト
と
は
？

 

「
損
害
保
険
会
社
の
商
品
に
は
各
社
そ

れ
ほ
ど
違
い
は
な
く
、
保
険
料
も
、
損

害
保
険
料
率
算
出
機
構
と
い
う
機
関
が

算
出
し
た
火
災
保
険
参
考
純
率
が
ベ
ー

ス
に
な
る
の
で
、
大
き
く
は
変
わ
り
ま

せ
ん
。
た
だ
し
、
大
手
と
言
わ
れ
る
会

社
は
補
償
範
囲
を
拡
大
す
る
特
約
の
種

類
が
多
い
で
す
。
こ
れ
か
ら
お
話
す
る

こ
と
は
一
般
的
な
大
手
損
害
保
険
会
社

の
ケ
ー
ス
と
し
て
お
考
え
く
だ
さ
い
。」

　

火
災
保
険
の
補
償
範
囲
と
し
て
は
図

表
２
で
挙
げ
て
い
る
項
目
に
な
り
ま
す
。

 

「『
火
災
』『
落
雷
』『
破
裂
・
爆
発
』『
風

災
、
ひ
ょ
う
災
、
雪
災
』『
水
ぬ
れ
』『
盗

難
』
ま
で
は
基
本
パ
ッ
ク
の
よ
う
に
な

賃
貸
経
営
に
関
わ
る「
損
害
保
険
」

いつ起こるかわからず、どれだけの損害、費用負担になるのかがわからないから
自然災害は怖い。対応するためにも損害保険を有効に活用しましょう。

予防や経営努力

大

小 低 高

空室による収入減

大規模な修繕・建て替え
建物の老朽化

マーケットの縮小
金利の上昇

定期的な修繕

積立て等で資金準備

破裂・爆発

各損害保険会社の契約プランによって補償範囲は異なる

1図表 賃貸経営のリスクとその予防策

2図表 火災保険で補償される災害例

3図表 保険の申請から入金までの流れ

図
表
３
に
ま
と
め
て
い
ま
す
。

 

「
保
険
会
社
に
は
膨
大
な
デ

ー
タ
が
あ
る
の
で
、
見
積
も

り
と
写
真
だ
け
で
審
査
が
可

能
で
す
。
20
万
円
以
下
な
ら

す
ぐ
に
入
金
し
て
も
ら
え
る

で
し
ょ
う
。」

　

駒
﨑
さ
ん
は
図
表
2
の
項

目
全
て
を
網
羅
す
る
こ
と
を

す
す
め
て
い
ま
す
。
そ
の
場

合
の
保
険
料
は
い
く
ら
く
ら

い
に
な
る
で
し
ょ
う
か
。

保険で対応

発生頻度

経
済
的
ダ
メ
ー
ジ

管理会社と損害保険会社に連絡
管理会社（サブリース会社）と損害保険会社に
損害状況を報告

損害に対応できる業者を選定し、現場を確認し
てもらう

現場の損害状況がわかる写真と修復にかかる費
用見積もりを提出してもらう

管理会社から損害保険会社に見積もりと写真を
送付

書類審査で支払いを決定、見積もり到着後２営
業日くらいでオーナーの口座に入金

管理会社が修理会社に連絡

修理会社から見積もり＆写真を提出

損害保険会社に見積もり＆写真を送付

損害保険会社で審査、入金

火災や地震、災害
による損壊

火災 落雷

風災、ひょう災、雪災

水ぬれ 盗難

失火やもらい火に
よる火災

ガス爆発などの破
裂・爆発

給排水設備の破損
で部屋が水びたし

風災、ひょう災、雪災による
窓ガラスや屋根の破損

泥棒に窓ガラスを割ら
れた

※物件の立地などによって加入範囲を選定した方がよい

集中豪雨による土
砂で建物が崩れた

水災
台風による洪水で
床上浸水し、建物
が損害を受けた

水道管が凍結し
て破損した

テーブルを運んでい
る際にドアを壊して
しまった

外から石が飛んでき
て窓ガラスが割れて
しまった

自動車が飛び込
んできて建物が
壊れた

破損、汚損等

落雷で家電がショート
した

ハザードマップ:https://disaportal.gsi.go.jp/
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S p e c i a l  F e a t u r e
い
ざ
と
い
う
時
に
備
え
る

　

そ
れ
で
は
、
駒
﨑
さ
ん
が
お
す
す
め

す
る
3
つ
の
特
約
は
ど
の
よ
う
な
補
償

内
容
な
の
で
し
ょ
う
か
。

●
家
賃
収
入
特
約　

　

火
災
等
の
事
故
に
よ
っ
て
建
物
が
損

壊
し
家
賃
収
入
が
得
ら
れ
な
く
な
っ
た

場
合
の
損
失
額
を
補
償
し
ま
す
。

 

「
サ
ブ
リ
ー
ス
契
約
を
し
て
い
る
の
で

安
心
と
思
う
方
も
い
る
か
も
し
れ
ま
せ

ん
が
、
火
災
後
の
修
復
工
事
期
間
中
は

家
賃
保
証
が
ス
ト
ッ
プ
し
て
し
ま
う
可

安
心
経
営
の
守
護
神 

３
つ
の
「
特
約
」
と
は
？

　

基
本
セ
ッ
ト
以
外
に
、
補
償
内
容
を

厚
く
す
る
た
め
の
「
特
約
」
が
あ
り
ま

す
。
ハ
ー
モ
ニ
ー
84
号
の
読
者
ア
ン
ケ

ー
ト
に
よ
る
と
、
特
約
を
つ
け
て
い
な

い
方
の
割
合
は
、
46
・
4
％
に
上
っ
て

い
ま
す
（
図
表
4
・
①
）。

 

「
ア
ン
ケ
ー
ト
結
果
を
見
る
と
、
特
約

を
つ
け
て
い
な
い
方
も
多
い
で
す
ね
。

私
が
オ
ー
ナ
ー
に
必
ず
お
す
す
め
す
る

の
が
、『
家
賃
収
入
特
約
』『
家
主
費
用

特
約
』『
賃
貸
建
物
所
有
者
賠
償
特
約
』

の
３
つ
で
す
。
会
社
に
よ
っ
て
は
扱
っ

て
い
な
い
と
こ
ろ
も
あ
る
の
で
、
現
在

契
約
を
し
て
い
る
保
険
会
社
に
問
い
合

わ
せ
を
し
て
み
て
く
だ
さ
い
。」

 
「
所
在
地
が
東
京
都
で
、
延
床
面
積
が

4
0
0
㎡
ほ
ど
の
省
令
準
耐
火
構
造

（
T
構
造
）
２
階
建
て
、
８
戸
の
賃
貸

住
宅
の
場
合
、
建
物
保
険
金
額
が
９
０

０
０
万
円
ぐ
ら
い
で
し
た
ら
、
保
険
料

は
10
年
間
で
55
万
円
前
後
で
し
ょ
う
か
。

安
心
材
料
と
し
て
は
決
し
て
高
く
は
な

い
と
思
い
ま
す
。」

能
性
が
高
い
の
で
、
こ
の
特
約
に
は
ぜ

ひ
入
っ
て
も
ら
い
た
い
で
す
ね
。」

●
家
主
費
用
特
約

　

建
物
内
で
死
亡
事
故
（
自
殺
・
犯
罪

死
・
孤
独
死
）
が
起
き
た
場
合
に
、
空

室
期
間
の
家
賃
の
損
失
や
、
清
掃
・
脱

臭
・
遺
品
整
理
等
に
か
か
る
費
用
を
補

償
す
る
と
い
う
も
の
。

 

「
こ
の
問
題
も
最
近
多
く
な
っ
て
い
る

ケ
ー
ス
で
す
。
死
亡
事
故
に
よ
り
物
的

損
害
が
生
じ
た
住
戸
の
家
賃
の
損
失
に

つ
い
て
は
、
上
下
階
や
隣
の
部
屋
の
補

償
も
し
て
く
れ
ま
す
。」

●
賃
貸
建
物
所
有
者
賠
償 

（
示
談
代
行
な
し
）
特
約　

　

賃
貸
建
物
の
保
守
・
管
理
等
に
関
す

る
賠
償
事
故
を
補
償
す
る
も
の
で
す
。  

●単独での加入は不可。火災保険に加入
していることが条件となる。支払い保
険金は火災保険金額の30〜50%。

●保険料は都道府県によって異なる。震
災の増加で近年は増額傾向にある。

●保険会社の担当者が現場を調査し、見
た目の損害割合に応じて、決められた
金額の保険金を支払う。

●保険金の使い道は自由。倒壊した住居
等の修繕費用、生活用品の購入だけで
なく、住宅ローンやア
パートローン等の返
済、税金の納付や保険
料の支払いに充当す
ることもできる。

損害の程度 支払い保険金

全損 地震保険金額の100%（時価額が限度）

大半損 地震保険金額の60%（時価額の60%が限度）

小半損 地震保険金額の30%（時価額の30%が限度）

一部損 地震保険金額の5%（時価額の5%限度）

 

「
例
え
ば
、
階
段
の
手
す
り
が
壊
れ
て
、 

入
居
者
が
ケ
ガ
を
し
た
。
給
水
管
よ
り

漏
水
が
発
生
し
、
入
居
者
の
家
財
が
被

害
に
遭
っ
た
。
な
ど
、
大
家
さ
ん
の
損

害
賠
償
責
任
を
補
償
し
ま
す
。」

地
震
保
険
の
支
払
い
金
は 

使
い
道
が
自
由

　

で
は
次
に
、
地
震
保
険
に
つ
い
て
説

明
し
ま
す
。
地
震
に
よ
る
火
災
や
損
壊

は
、
火
災
保
険
で
は
補
償
さ
れ
な
い
た

め
（
※
1
）、
地
震
保
険
に
入
ら
な
け

れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
火
災
保
険
と
セ
ッ

ト
で
加
入
す
る
こ
と
が
条
件
と
な
り
ま

す
。
本
誌
ハ
ー
モ
ニ
ー
84
号
の
読
者
ア

ン
ケ
ー
ト
に
よ
れ
ば
、
地
震
保
険
に
加

入
し
て
い
る
オ
ー
ナ
ー
は
約
６
割
で
す

（
図
表
4
・
②
）。

 

「
特
に
東
日
本
大
震
災
以
降
は
、
地
震

保
険
加
入
の
問
い
合
わ
せ
が
増
加
し
ま

し
た
。
加
入
す
る
必
要
性
を
感
じ
て
い

る
オ
ー
ナ
ー
が
増
え
て
き
て
い
る
と
感

じ
ま
す
ね
。」

　

ち
な
み
に
、
各
修
復
工
事
の
見
積
も

り
に
対
応
す
る
火
災
保
険
と
異
な
り
、

地
震
保
険
は
、
保
険
会
社
が
実
際
に
現

場
を
見
て
、
４
段
階
に
決
め
ら
れ
た
損

し
ょ
う
か
。」

　

な
お
、
火
災
保
険
・
地
震
保
険
に
関

わ
ら
ず
、
保
険
に
加
入
し
た
の
が
か
な

り
前
で
、
加
入
し
て
い
る
保
険
の
補
償

内
容
を
忘
れ
て
し
ま
っ
て
い
る
な
ど
の

場
合
は
、
管
理
会
社
に
確
認
す
る
か
、

保
険
証
券
を
探
し
て
保
険
会
社
に
問
い

合
わ
せ
て
み
ま
し
ょ
う
。
補
償
対
象
の

被
害
を
受
け
た
の
に
補
償
が
あ
る
と
知

ら
ず
に
保
険
金
の
請
求
を
し
て
い
な
か

っ
た
り
、
逆
に
補
償
を
受
け
ら
れ
る
と

思
っ
て
い
た
の
に
対
象
外
だ
っ
た
り
と

い
う
ケ
ー
ス
も
考
え
ら
れ
ま
す
。
い
ざ

と
な
っ
た
ら
取
り
出
せ
る
よ
う
に
、
物

◉
自
然
災
害
な
ど
不
測
の
事
態
に

備
え
る
た
め
に
、
火
災
保
険
・

地
震
保
険
を
有
効
に
使
う
。

◉
自
分
の
物
件
の
立
地
や
道
路
付

け
な
ど
を
ふ
ま
え
、
必
要
な
補

償
範
囲
を
選
択
す
る
。

◉
火
災
保
険
料
は
会
社
に
よ
る
差

は
ほ
と
ん
ど
な
い
。
地
震
保
険

料
は
全
損
害
保
険
会
社
で
一
律
。

な
お
、火
災
保
険
料
も
地
震
保
険

料
も
都
道
府
県
に
よ
り
異
な
る
。

◉
支
払
わ
れ
た
火
災
保
険
金
は
修

復
工
事
の
み
に
し
か
使
え
な
い

が
、
地
震
保
険
の
使
途
は
自
由
。

◉
自
分
が
加
入
し
て
い
る
保
険
の

補
償
範
囲
を
確
認
し
て
お
く
。

◉
入
居
者
に
は
借
家
賠
償
特
約
が

含
ま
れ
た
家
財
保
険
に
ぜ
ひ
加

入
し
て
も
ら
う
。

損
害
保
険

地震保険のポイント
害
の
程
度
を
判
断
し
、
支
払
い
が
さ
れ

ま
す
（
図
表
5
）。
対
象
と
な
る
の
は

地
震
・
噴
火
ま
た
は
こ
れ
ら
に
よ
る
津

波
を
原
因
と
す
る「
火
災
」「
損
壊
」「
埋

没
」「
流
失
」
で
す
。

 

「
火
災
保
険
の
保
険
金
は
修
復
工
事
に

使
わ
な
い
と
契
約
義
務
違
反
と
な
り
ま

す
が
、
地
震
保
険
の
支
払
い
金
は
、
使

途
が
自
由
で
す
。
倒
壊
し
た
建
物
の
修

繕
費
用
な
ど
経
営
の
立
て
直
し
の
資
金

に
な
る
だ
け
で
な
く
、
ロ
ー
ン
の
返
済

な
ど
に
も
充
て
ら
れ
ま
す
。
も
ち
ろ
ん

生
活
費
と
し
て
も
使
え
る
の
で
、
非
常

に
心
強
い
存
在
と
な
る
の
で
は
な
い
で

5図表 損害の程度別の支払い保険金

件
ご
と
に
書
類
や
証
券
を
ま
と
め
て
お

く
よ
う
に
し
て
お
い
て
く
だ
さ
い
。

入
居
者
に
入
っ
て
も
ら
う 

家
財
保
険
と
は
？

　

一
方
、
入
居
者
が
加
入
す
る
保
険
で
、

建
物
内
部
の
入
居
者
の
持
ち
物
な
ど
を

補
償
す
る
の
が
家
財
保
険
で
す
。

 

「
賃
貸
借
契
約
を
締
結
す
る
際
に
、
加

入
し
て
も
ら
っ
た
方
が
い
い
で
し
ょ
う
。

保
険
料
は
２
年
間
で
２
万
円
く
ら
い
で

す
か
ら
、入
居
者
も
そ
れ
ほ
ど
負
担
に
な

ら
な
い
と
思
い
ま
す
。ス
タ
ン
ダ
ー
ド
な

内
容
の
も
の
に
加
入
し
て
も
ら
え
れ
ば

の　
ま
　
と
　
め

※
1
　
地
震
火
災
保
険
費
用
特
約
を
付
け
て
い
る
場
合
に
は
、

一
部
補
償
さ
れ
る
も
の
も
あ
る
。

サブリース契約でも
工事中は家賃保証が

ストップ !?
多くのサブリース会社は、補
修工事期間中の家賃が保証さ
れない（※）。その期間は工事
終了後、入居者が入るまで続
くことになる。
※サブリース契約書の約款（借上支払賃料）

などに記載される。

い
い
で
し
ょ
う
。」　

　

オ
ー
ナ
ー
に
と
っ
て
特
に
重

要
に
な
る
の
が
、
入
居
者
か
ら

オ
ー
ナ
ー
へ
の
賠
償
金
等
を
補

償
す
る
「
借
家
人
賠
償
責
任
保

険
（
特
約
）」
で
す
。
一
般
的
な

入
居
者
用
の
保
険
に
は
、
自
動

セ
ッ
ト
さ
れ
て
い
ま
す
。

 

「
例
え
ば
タ
バ
コ
の
火
の
不
始

末
な
ど
、
入
居
者
の
不
注
意
で

火
災
が
起
き
て
し
ま
っ
た
場
合
、

大
家
さ
ん
は
入
居
者
に
損
害
賠

償
請
求
を
す
る
こ
と
が
で
き
ま

す
。
損
害
の
度
合
い
に
よ
っ
て

4図表 ハーモニーvol.84アンケート結果（有効回答183）

②地震保険の加入 ①火災保険についている特約

家賃保証特約
30.1%

漏水担保
特約
16.4%

なし
46.4%

その他
（不明等）
10.4%未加入

39.3% 加入
60.1%

は
個
人
で
は
払
え
な
い
高
額
に
な
る
こ

と
も
あ
り
ま
す
。で
す
か
ら
、こ
の『
借

家
人
賠
償
責
任
保
険
』
は
更
新
時
に
再

契
約
す
る
こ
と
も
忘
れ
な
い
よ
う
に
し

て
く
だ
さ
い
。」
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◉記事はみらい総合法律事務所へのイ
ンタビューをもとに構成しています
話を伺った方は弁護士の水村元晴さん。
中央大学法学部卒業。平成15年10年弁護
士登録。賃貸トラブルや相続問題解決の
専門家で、放送大学の講師を務めたこと
があるほか、現在もセミナー、講演等で
の講師を多数務めています。

平
成
３0
年
7
月
、
相
続
法
が
大
き
く
改
正
さ
れ
ま
し
た
。
そ
の
背
景
と
な
っ
て
い
る
の
が
、

急
速
な
高
齢
化
の
進
行
な
ど
、
社
会
環
境
の
変
化
で
す
。

昭
和
55
年
以
来
約
40
年
ぶ
り
の
改
正
と
な
る
新
・
相
続
法
の
主
な
ポ
イ
ン
ト
を
紹
介
し
ま
し
ょ
う
。

7

 

「
今
回
の
改
正
は
残
さ
れ
た
高
齢
の
配

偶
者
に
、
ど
の
よ
う
に
財
産
を
残
し
て

い
く
か
を
学
ぶ
い
い
機
会
で
す
。
相
続

を
お
考
え
の
方
に
は
重
要
な
改
正
だ
と

思
い
ま
す
。」
と
弁
護
士
の
水
村
さ
ん
は

語
り
ま
す
。

「
配
偶
者
居
住
権
」
の
新
設

　

今
回
の
改
正
の
大
き
な
ポ
イ
ン
ト
が
、

「
配
偶
者
居
住
権
」
の
新
設
で
す
。

 

「
こ
れ
は
相
続
人
と
な
る
配
偶
者
が
、
相

続
開
始
時
に
被
相
続
人
が
所
有
す
る
建

物
に
住
ん
で
い
た
場
合
に
、終
身
ま
た
は

一
定
期
間
、そ
の
建
物
を
無
償
で
使
用
す

る
こ
と
が
で
き
る
権
利
で
す
。こ
の
他
に

も
遺
産
分
割
協
議
（
調
停
）
や
遺
贈
（
※

１
）、
家
庭
裁
判
所
の
審
判
に
よ
り
、
配

偶
者
居
住
権
の
取
得
が
認
め
ら
れ
る
こ

と
な
ど
も
要
件
と
な
り
ま
す
。こ
の
権
利

は
、高
齢
に
な
っ
た
配
偶
者
の
生
活
を
経

済
的
に
保
護
す
る
こ
と
が
目
的
で
す
。」

　

ど
う
い
う
こ
と
か
左
の
図
で
説
明
し

ま
し
ょ
う
。
従
来
は
建
物
を
妻
に
残
す

と
、
建
物
の
資
産
価
値
が
高
い
場
合
に

は
、預
貯
金
の
う
ち
受
け
取
る
こ
と
が
で

き
る
額
が
減
り
、生
活
費
が
残
ら
な
い
可

能
性
が
あ
り
ま
し
た
。
こ
れ
に
対
し
て
、

新
制
度
で
は
配
偶
者
に
居
住
権
を
与
え

て
所
有
権
は
子
ど
も
に
残
す
よ
う
に
し

ま
す
。居
住
権
は
所
有
権
で
は
な
い
の
で

評
価
は
低
く
な
り
、預
貯
金
を
多
め
に
得

る
こ
と
が
で
き
、生
活
の
保
証
に
つ
な
が

る
と
い
う
わ
け
で
す
（
図
表
参
照
）。

　

ま
た
、
配
偶
者
短
期
居
住
権
も
創
設

さ
れ
ま
し
た
。
こ
れ
は
、
相
続
開
始
時
に

被
相
続
人
の
持
ち
家
に
無
償
で
住
ん
で

い
た
配
偶
者
が
、
一
定
期
間
、
そ
の
家
に

無
償
で
住
む
こ
と
が
で
き
る
と
い
う
権
利

で
す
。
配
偶
者
居
住
権
の
よ
う
に
遺
言

や
遺
産
分
割
に
よ
っ
て
権
利
を
取
得
す

る
必
要
は
あ
り
ま
せ
ん
。
常
に
最
低
6

カ
月
間
は
配
偶
者
の
居
住
が
保
護
さ
れ

る
と
い
う
メ
リ
ッ
ト
も
あ
り
ま
す
。

遺
留
分
制
度
に
関
す
る
見
直
し

　

遺
留
分
と
は
、
被
相
続
人
の
兄
弟
姉

妹
以
外
の
相
続
人
に
対
し
て
、
法
律
上

取
得
す
る
こ
と
を
保
障
さ
れ
て
い
る
相

続
財
産
の
一
定
の
割
合
の
こ
と
。
被
相

続
人
の
贈
与
や
遺
贈
が
あ
っ
て
も
奪
わ

れ
る
こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
。
遺
留
分
の

財
産
を
請
求
で
き
る
権
利
の
こ
と
を
遺

留
分
減
殺
請
求
権
と
言
い
ま
す
。

 

「
こ
こ
で
問
題
と
な
っ
て
い
た
の
が
、

事
業
用
不
動
産
や
会
社
の
株
を
特
定
の

事
業
承
継
者
に
残
す
と
い
う
遺
言
を
し

て
も
、
こ
の
遺
留
分
減
殺
請
求
権
を
行

使
さ
れ
る
と
当
然
に
物
権
的
効
果
が
生

じ
、
事
業
用
不
動
産
や
会
社
の
株
に
共

有
関
係
が
生
じ
る
の
で
、
円
滑
な
事
業

承
継
の
妨
げ
に
な
る
恐
れ
が
あ
っ
た
こ

と
で
す
。」

　

そ
こ
で
、
遺
留
分
権
利
者
は
、
端
的
に
、

相
当
額
の
金
銭
債
権
を
行
使
で
き
る
と

い
う
制
度
に
（
※
2
）
改
正
さ
れ
ま
し
た
。

こ
れ
に
よ
り
、
共
有
関
係
が
生
じ
る
こ

と
も
回
避
さ
れ
ま
す
。

相続法改正のポイントの
まとめ 40

年
ぶ
り
の
改
正
で
ど
う
変
わ
っ
た
?

新・相
続
法
の
ポ
イ
ン
ト

　

自
筆
証
書
遺
言
は
、
遺
言
者
が
全
文

を
自
書
し
な
け
れ
ば
な
ら
ず
、
方
式
違

背
に
よ
り
無
効
と
な
る
リ
ス
ク
も
あ
り

ま
し
た
。
そ
の
負
担
を
軽
減
す
る
た
め
、

遺
言
書
に
添
付
す
る
相
続
財
産
の
目
録

に
関
し
て
は
各
ペ
ー
ジ
に
署
名
押
印
す

れ
ば
、
パ
ソ
コ
ン
等
で
作
成
し
た
も
の

で
も
良
い
と
改
正
さ
れ
ま
し
た
。

 

「
通
帳
の
コ
ピ
ー
や
不
動
産
登
記
事
項

証
明
書
な
ど
を
目
録
と
し
て
も
い
い
の

で
、
財
産
を
多
く
お
持
ち
の
方
に
は
大

き
な
負
担
軽
減
に
な
る
と
思
い
ま
す
。」

遺
産
分
割
に
関
す
る
見
直
し
等

 

「
婚
姻
期
間
が
20
年
以
上
で
あ
る
配
偶

者
の
一
方
が
、
他
方
に
対
し
て
自
宅
の

遺
贈
ま
た
は
贈
与
が
あ
っ
た
場
合
、
原

則
と
し
て
、
計
算
上
、
遺
産
の
先
渡
し

を
受
け
た
も
の
と
し
て
取
り
扱
わ
な
く

て
よ
く
な
り
ま
し
た
。」

　

改
正
前
に
は
、配
偶
者
が
最
終
的
に
取

得
で
き
る
財
産
額
は
、贈
与
等
が
な
か
っ

た
場
合
と
同
じ
と
さ
れ
て
い
た
た
め
、配

偶
者
が
遺
産
分
割
に
お
い
て
受
け
取
る

こ
と
が
で
き
る
財
産
の
総
額
が
減
ら
さ

●図表:「配偶者居住権」の創設で
残された配偶者の住居と生活を守る

改正前

2,000万円
自宅

遺産

3,000万円
預貯金

改正後

2,000万円
自宅

2,500万円
預貯金

500万円
預貯金

配偶者が自宅取得すると、受け取
ることのできる他の財産の額が少
なくなり、生活資金が足りない

+

+

例:相続人が妻と子1人、遺産が自宅（2,000万円）と預貯金3,000万円だった場合
妻と子の相続分=1:1　妻2,500万円、子2,500万円

配偶者は自宅での居住を継続しな
がら、他の財産も受け取れるので
生活資金が確保できる

法定相続分1/2
（2,500万円）

自宅
遺産

3,000万円
預貯金+

配偶者居住権
1,000万円

自宅

1,500万円
預貯金
+

1,500万円
預貯金
+

負担付所有権
1,000万円

配偶者居住権
1,000万円

負担付所有権
1,000万円

法定相続分1/2
（2,500万円）

法定相続分1/2
（2,500万円）

法定相続分1/2
（2,500万円）

自宅

住宅を相続すると生活費が
確保できない

住宅に住み続けながら
生活費も相続できる

●「配偶者居住権」の新設
被相続人の配偶者は、住宅の所有権
がなくても自宅に
住み続けられるよ
うになり、生活資
金も確保できる
ようになる。

●遺留分制度に関する見直し
遺留分を侵害されている相続人が相
当額の財産を請求する場合は、すべ
て金銭で受け取ることができるよう
になる。

●自筆証書遺言の方式の緩和
遺言書の財産目録は
各ページに署名押印
をすれば、パソコン
等で作成することが
可能になった。

●遺産分割に関する見直し等
婚姻期間が20年以上の配偶者へ居住
用建物等の遺贈または贈与があった
場合は、原則として遺産の先渡し（特
別受益）に含まれない。また、必要な
費用に限り、遺産分割前でも一定額ま
で引き出せる。

●相続人以外の寄与分が請求可能
相続人以外の親族が被相続人の介護
を無償で行ってい
た場合、相続人に
対して金銭（特別
寄与料）の請求が
できる。

※
１ 

「
遺
贈
」：
遺
言
に
よ
っ
て
法
定
相
続
人
ま
た
は
第
三
者
に
対
し
、

無
償
で
遺
産
を
贈
与
す
る
こ
と

れ
て
い
た
の
で
す
。
今
回
の
改
正
に
よ

り
、配
偶
者
は
結
果
的
に
多
く
の
財
産
を

相
続
で
き
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

　

ま
た
、葬
儀
代
な
ど
必
要
な
費
用
に
対

応
で
き
る
よ
う
、
同
一
金
融
機
関
で
は

1
5
0
万
円
を
限
度
と
し
て
、遺
産
分
割

前
で
も
遺
産
に
属
す
る
預
貯
金
を
引
き

出
せ
る
制
度
も
導
入
さ
れ
ま
し
た
。

相
続
人
以
外
の
寄
与
分
が
請
求
可
能

　

例
え
ば
相
続
人
の
妻
な
ど
相
続
人
で

な
い
親
族
は
、
夫
の
父
の
介
護
や
看
病

を
し
て
も
、
改
正
前
に
は
寄
与
分
を
主

張
す
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
で
し
た
。

 

「
今
回
の
改
正
で
は
、
被
相
続
人
に
対

し
て
無
償
で
療
養
看
護
そ
の
他
労
務
の

提
供
を
し
た
こ
と
に
よ
り
財
産
の
維
持

ま
た
は
増
加
に
つ
い
て
特
別
の
寄
与
を

し
た
被
相
続
人
の
親
族
は
、
相
続
人
に

対
し
て
、
特
別
寄
与
料
の
支
払
い
を
請

求
で
き
る
こ
と
に
な
り
ま
し
た
。」

　

新
相
続
法
の
施
行
日
は
2
0
1
9
年

7
月
1
日
。
た
だ
し
、
自
筆
証
書
遺
言

の
要
件
の
緩
和
の
施
行
日
は
2
0
1
9

年
1
月
13
日
、
配
偶
者
居
住
権
・
配
偶

者
短
期
居
住
権
の
施
行
日
は
2
0
2
0

年
4
月
1
日
と
な
り
ま
す
。

自
筆
証
書
遺
言
の
方
式
の
緩
和

※
2  

名
称
も
「
遺
留
分
侵
害
請
求
権
」
に
変
わ
り
ま
し
た
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株式会社
バッファロー・IT・
ソリューションズ
取締役 営業本部長
前田 毅氏

同社はWi-Fi機器No.1メーカー
であるバッファローの高品質な
機器を採用し、回線や機器手配
から工事・保守までワンストッ
プでサービスを提供している

インターネットサービスの専門家さんお願いします

「
電
気
、ガ
ス
、水
道
に
続
く
第
４
の
イ
ン
フ
ラ
」と
前
田
さ
ん
が
語
る
よ
う
に
、

今
や「
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
」は
入
居
者
に
と
っ
て
は
欠
か
せ
な
い
設
備
と
な
り
ま
し
た
。

今
回
は
初
心
者
に
も
わ
か
る
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
設
備
の
入
門
講
座
で
す
。

人
気
設
備
「
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
無
料
」
を
わ
か
り
や
す
く
解
説
!

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
設
備
の

基
礎
知
識

　

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
無
料
が
い
か
に
入

居
者
に
求
め
ら
れ
て
い
る
か
は
、
人
気

設
備
の
ラ
ン
キ
ン
グ
で
も
明
ら
か
で
す
。

フ
ァ
ミ
リ
ー
向
け
物
件
で
も
、
単
身
者

向
け
物
件
で
も
第
１
位
で
す
（
※
１
）。

 

「
電
気
、
ガ
ス
、
水
道
に
続
く
第
4
位

の
イ
ン
フ
ラ
と
言
っ
て
も
過
言
で
は
あ

り
ま
せ
ん
。」
と
話
す
前
田
さ
ん
。

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
設
備

と
は
一
体
な
に
?

　

自
宅
や
会
社
な
ど
で
、
複
数
の
コ
ン

ピ
ュ
ー
タ
を
ケ
ー
ブ
ル
や
無
線
で
繋
ぎ
、

お
互
い
に
情
報
を
や
り
取
り
で
き
る
仕

組
み
を
Ｌ
Ａ
Ｎ
（
ロ
ー
カ
ル
・
エ
リ
ア
・

ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
）と
呼
び
ま
す
。イ
ン
タ

ー
ネ
ッ
ト
と
は
、
世
界
中
に
あ
る
複
数

の
ロ
ー
カ
ル
な
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
を
相
互

に
接
続
す
る
こ
と
で
構
築
さ
れ
た
、
巨

大
な
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
な
の
で
す
。

 

「
世
界
中
の
情
報
と
繋
が
り
、
パ
ソ
コ

ン
や
ス
マ
ー
ト
フ
ォ
ン
（
ス
マ
ホ
）
な

ど
で
、
気
軽
に
海
外
の
有
名
人
の
ブ
ロ

グ
や
配
信
動
画
を
楽
し
む
こ
と
が
で
き

る
の
で
す
。」

　

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
を
理
解
す
る
上
で

押
さ
え
て
お
き
た
い
の
が
、〝
回
線
業
者
〟

と
〝
プ
ロ
バ
イ
ダ
ー
〟
の
違
い
で
す
。

 

「
回
線
業
者
と
は
、
光
フ
ァ
イ
バ
ー
な

ど
の
回
線
、
つ
ま
り
物
理
的
な
情
報
の

通
り
道
を
提
供
す
る
会
社
。
Ｎ
Ｔ
Ｔ
な

ど
が
代
表
的
で
す
。
プ
ロ
バ
イ
ダ
ー
は

そ
の
回
線
に
情
報
を
流
す
サ
ー
ビ
ス
を

提
供
し
て
い
る
会
社
で
す
。」

　

つ
ま
り
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
は
、
回
線

だ
け
あ
っ
て
も
接
続
す
る
こ
と
は
で
き

ず
、
プ
ロ
バ
イ
ダ
ー
業
者
と
契
約
す
る

こ
と
で
初
め
て
利
用
す
る
こ
と
が
で
き

る
の
で
す
。
さ
ら
に
、〝
ル
ー
タ
ー
〟
と

い
う
、
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
間
の
接
続
機
器

も
必
要
に
な
っ
て
き
ま
す
。

 

「
ル
ー
タ
ー
か
ら
有
線
（
Ｌ
Ａ
Ｎ
ケ
ー

ブ
ル
）
を
パ
ソ
コ
ン
に
繋
げ
ば
イ
ン
タ

ー
ネ
ッ
ト
に
接
続
で
き
ま
す
。
た
だ
、

最
近
で
は
ケ
ー
ブ
ル
で
繋
が
な
く
て
も

ル
ー
タ
ー
か
ら
無
線
電
波
を
飛
ば
す
Ｗ

ｉ

–

Ｆ
ｉ
（
ワ
イ
フ
ァ
イ
）
と
い
う
技

術
が
主
流
に
な
り
つ
つ
あ
り
ま
す
。」

Ｗ
ｉ–

Ｆ
ｉ
を
導
入
す
る
こ
と

が
お
す
す
め
で
あ
る
理
由

　

前
田
さ
ん
は
、
賃
貸
住
宅
に
新
た
に

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
を
導
入
す
る
な
ら
Ｗ

ｉ

–

Ｆ
ｉ
が
使
え
る
環
境
も
同
時
に
整

え
る
べ
き
だ
と
強
調
し
ま
す
。
そ
の
理

由
と
し
て
、
パ
ソ
コ
ン
で
は
な
く
ス
マ

ホ
で
通
信
を
利
用
す
る
人
が
増
え
て
き

て
い
る
こ
と
を
挙
げ
て
い
ま
す
。

 

「
最
近
の
入
居
者
は
、
動
画
も
ゲ
ー
ム

も
ス
マ
ホ
で
楽
し
む
人
が
多
く
な
っ
て

き
て
い
ま
す
。
そ
う
な
る
と
、
携
帯
電

話
会
社
と
契
約
し
て
い
る
月
々
使
え
る

デ
ー
タ
量
を
あ
っ
と
い
う
間
に
超
え
て

し
ま
い
、追
加
の
使
用
料
金
が
か
か
る
こ

と
も
あ
り
ま
す
。そ
の
点
、Ｗ
ｉ

–

Ｆ
ｉ

環
境
は
定
額
で
デ
ー
タ
通
信
が
使
い
放

題
な
の
で
安
心
し
て
利
用
で
き
ま
す
。」

　

回
線
会
社
や
プ
ロ
バ
イ
ダ
ー
と
の
契

約
、
ル
ー
タ
ー
の
購
入
な
ど
は
、
オ
ー

ナ
ー
が
一
括
し
て
行
う
か
、
入
居
者
が

個
人
で
行
う
か
に
な
り
ま
す
。
な
お
イ

ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
導
入
の
前
に
確
認
し
て

お
く
必
要
が
あ
る
の
が
、
光
フ
ァ
イ
バ

ー
な
ど
の
回
線
が
所
有
物
件
に
引
き
込

ま
れ
て
い
る
か
と
い
う
こ
と
で
す
。

 

「
共
用
部
ま
で
回
線
が
届
い
て
い
る
な

ら
既
存
電
話
専
用
配
管
を
利
用
す
る
こ

と
で
、各
戸
ま
で
配
線
し
て
Ｗ
ｉ

–

Ｆ
ｉ

機
器
を
設
置
す
る
こ
と
は
可
能
で
す
。」

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
無
料

に
す
る
必
要
は
あ
る
？

　

オ
ー
ナ
ー
が
一
括
で
導
入
し
、
イ
ン

タ
ー
ネ
ッ
ト
無
料
に
す
る
と
な
る
と
、

当
然
工
事
費
や
機
器
購
入
費
、
一
戸
あ

た
り
2
0
0
0
円
程
度
の
プ
ロ
バ
イ
ダ

ー
料
金
な
ど
の
負
担
が
発
生
し
ま
す
。

 

「
で
す
が
、
こ
の
負
担
は
ぜ
ひ
将
来
へ

の
投
資
だ
と
考
え
て
く
だ
さ
い
。
ま
ず
、

お
部
屋
探
し
サ
イ
ト
で
『
イ
ン
タ
ー
ネ

ッ
ト
無
料
』
を
謳
え
な
い
だ
け
で
入
居

者
の
選
択
肢
か
ら
外
さ
れ
る
可
能
性
が

あ
り
ま
す
。
ま
た
、
入
居
者
個
人
で
導

入
す
る
と
な
る
と
、
毎
月
の
支
払
い
額

は
約
５
０
０
０
円
に
な
り
ま
す
。
そ
の

こ
と
を
入
居
希
望
者
も
わ
か
っ
て
い
ま

す
か
ら
、
家
賃
の
設
定
も
戦
略
的
に
行

え
ま
す
。
例
え
ば
入
居
者
自
身
で
プ
ロ

バ
イ
ダ
ー
契
約
す
る
家
賃
５
万
円
の
部

屋
を
『
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
無
料
』
と
す

る
こ
と
で
５
万
２
０
０
０
円
に
設
定
し

て
も
、
入
居
者
は
４
万
７
０
０
０
円
の

家
賃
だ
と
感
じ
て
く
れ
る
の
で
す
。」

導
入
の
際
は
、
機
器
の
品
質
や

メ
ン
テ
ナ
ン
ス
体
制
に
も
注
意
を

　

現
在
、
各
社
か
ら
提
供
さ
れ
て
い
る

賃
貸
物
件
用
Ｗ
ｉ

–

Ｆ
ｉ
サ
ー
ビ
ス
で

一
般
的
な
の
が
、
各
戸
に
ル
ー
タ
ー
を

賃貸住宅で使用する
インターネット設備の仕組み

今ドキの入居者はパソコンよりも
スマホでインターネットを活用
携帯電話会社と契約している上限以上
にデータ使用量が必要に。そこで家では
Wi-Fiに繋いで、携帯電話のデータ量を
節約したいと考えている。

Wi-Fi 機器 収容箱

ルーター
収容箱

居室に入らずに共用部や外壁に設置できる
商品も増えている

Wi-Fi機器 収容箱

ル
ー
タ
ー
収
容
箱

Wi-Fi機器 収容箱

ルーター
収容箱

各戸にそれぞれWi-Fi機器を設置

共用部Wi-Fi機器を設置

入居者が個別に購
入して設置するか、
オーナーが一括加
入する場合には
ルーターも設置し
ておく

築年数が古い物件でも共用部ま
で光ファイバーが届いているこ

とは多いが、届いていない場合は引き込む
のがオーナーの役割

Wi-Fi

Wi-Fi

Wi-Fi

Wi-Fi

Wi-Fi

Wi-Fi

Wi-Fiルーター プロバイダー

回線

プロバイダーとの
契約は、入居者が
個別に契約するか
オーナーが一括し
て契約するかに分
かれる

※バッファロー・IT・ソリューションズが提供する
『共用部設置タイプ』のイメージ

電話・
メール

動画・ゲーム

ウェブサイト閲覧
ネットショッピング

Wi-Fi が求められている理由

ネットワークのイメージ図

モデム

パソコンやタブレット等で、世界中の情報と
繋がる

LAN

※
1 

「
全
国
賃
貸
住
宅
新
聞
」
2
0
1
8
年
10
月
15
日
号

設
置
す
る
タ
イ
プ
で
す
。

 

「
た
だ
し
こ
の
場
合
大
き
な
問
題
と
な

る
の
が
、
各
戸
内
で
工
事
が
必
要
な
こ

と
。
入
居
者
と
の
工
事
日
時
の
設
定
は

非
常
に
手
間
が
か
か
り
ま
す
。
最
近
で

は
、
そ
ん
な
問
題
を
ク
リ
ア
で
き
る
よ

う
に
、
共
用
部
や
外
壁
に
Ｗ
ｉ

–

Ｆ
ｉ

機
器
を
設
置
し
て
各
戸
で
共
用
で
き
る

サ
ー
ビ
ス
も
出
始
め
て
い
ま
す
。」

　

ま
た
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
設
備
サ
ー

ビ
ス
の
種
類
や
料
金
設
定
は
各
社
で
異

な
り
、
建
物
の
規
模
な
ど
に
よ
っ
て
さ

ま
ざ
ま
な
方
式
が
あ
る
の
で
、
ど
の
方

式
が
ふ
さ
わ
し
い
か
は
、
管
理
会
社
な

ど
に
相
談
す
る
と
い
い
で
し
ょ
う
。

 

「
最
近
は
初
期
費
用
を
毎
月
の
支
払
い

に
乗
せ
ら
れ
る
サ
ー
ビ
ス
も
出
て
き
て

い
ま
す
か
ら
、
導
入
し
や
す
く
な
っ
て

い
ま
す
。
た
だ
し
、
注
意
し
て
い
た
だ

き
た
い
の
が
、
機
器
の
性
能
や
ア
フ
タ

ー
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
体
制
な
ど
で
す
。
機

器
の
保
証
期
間
や
契
約
期
間
満
了
前
に

解
約
金
が
い
く
ら
か
か
る
な
ど
、
見
積

も
り
金
額
で
は
提
示
さ
れ
な
い
部
分
に

も
注
意
を
払
っ
て
く
だ
さ
い
。」

　

空
室
対
策
の
切
り
札
と
し
て
、
イ
ン

タ
ー
ネ
ッ
ト
無
料
サ
ー
ビ
ス
を
検
討
し

て
み
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。

Wi-Fiルーター
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◉
オ
ー
ナ
ー
を
訪
ね
て

マ
コ
ラ 

パ
レ
世
田
谷
（
東
京
都
世
田
谷
区
）

●設計・施工／ミサワホーム株式会社
●竣工／平成29年10月
●構造／鉄筋コンクリート造地上4階建て、
　　　　賃貸住宅21戸、自宅1戸
●間取り／2LDK 4戸：55.18㎡〜62.84㎡
　　　　  1LDK 6戸：40.00㎡〜45.06㎡
　　　　  1R 11戸：26.25㎡〜27.73㎡
●小田急小田原線『千歳船橋』徒歩16分、『経堂』徒

歩18分、京王線『桜上水』徒歩18分
●付帯設備等／オートロック、屋内駐輪場、システムキ

ッチン、追焚機能浴室、浴室乾燥機、温水洗浄便
座、エアコン、LED照明

地
の
利
を
生
か
し
収
益
性
を
最
大
限
に
高
め
る

４
階
建
て
の
自
宅
併
用
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
を
実
現

2
路
線
3
駅
利
用
で
、
学
校
や
ス
ー
パ
ー
な
ど
の
生
活
施
設
に
も
近
接
す
る
人
気
エ
リ
ア
。

大
切
な
土
地
を
守
り
な
が
ら
、
安
心
し
て
住
み
続
け
る
た
め
に

様
々
な
工
夫
で
快
適
性
と
収
益
性
を
高
め
た
4
階
建
て
自
宅
併
用
マ
ン
シ
ョ
ン
で
す
。

愛
着
の
あ
る
場
所
に 

住
み
続
け
る
た
め
の
決
断

　

長
年
住
み
慣
れ
た
木
造
２
階
建
て
の

ご
自
宅
、
ご
自
宅
の
奥
に
隣
接
す
る
ア

パ
ー
ト
と
道
路
側
の
駐
車
場
を
相
続
さ

れ
た
花
形
さ
ん
。
当
初
は
、
相
続
税
対

策
た
め
に
土
地
の
一
部
は
売
却
も
考
え

ら
れ
た
そ
う
で
す
。

 

「
実
際
に
不
動
産
屋
さ
ん
に
来
て
い
た

だ
き
調
べ
て
も
ら
い
ま
し
た
。
た
だ
、

土
地
の
一
部
を
売
る
と
、
残
っ
た
土
地

の
使
い
勝
手
が
非
常
に
悪
く
な
り
ま
す
。

何
よ
り
愛
着
も
あ
る
土
地
を
守
り
た
い

と
の
思
い
も
あ
り
ま
し
た
。」
と
当
時

を
振
り
返
る
花
形
さ
ん
。

　

土
地
を
売
ら
ず
に
活
か
す
方
法
を
模

索
す
る
中
で
、
先
祖
代
々
の
土
地
を
守

り
な
が
ら
、
今
後
の
暮
ら
し
も
考
え
、

自
宅
併
用
の
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
を
建
て

る
こ
と
に
決
め
た
そ
う
で
す
。

独
自
の
工
法
と
工
夫
で 

住
み
心
地
と
収
益
性
を
高
め
る

　

最
初
は
平
屋
の
自
宅
と
賃
貸
ア
パ
ー

ト
を
建
て
る
こ
と
も
検
討
さ
れ
た
そ
う

で
す
が
、
オ
ー
ナ
ー
ご
自
身
が
末
長
く

住
み
続
け
る
と
共
に
、
地
価
に
見
合
っ

た
収
益
性
も
考
え
た
結
果
、
建
築
を
決

め
た
の
が
、
今
回
の
４
階
建
て
の
自
宅

併
用
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
で
す
。

 

「
都
内
で
は
建
ぺ
い
率
70
％
、
容
積
率

2
0
0
％
で
、
10
m
の
高
さ
制
限
の
あ

る
エ
リ
ア
が
多
く
、
そ
の
場
合
、
通
常

は
階
高
の
面
か
ら
３
階
建
て
に
す
る
の

が
一
般
的
で
す
。
今
回
は
4
階
建
て
で

あ
り
な
が
ら
、
高
さ
を
10
m
以
内
に
抑

え
つ
つ
、
入
居
さ
れ
る
方
に
天
井
の
低

さ
を
感
じ
さ
せ
な
い
様
々
な
工
夫
を
す

る
こ
と
で
、
通
常
よ
り
多
く
の
賃
貸
住

戸
を
確
保
し
収
益
性
を
高
め
て
い
ま
す
。

こ
れ
は
、
積
雪
で
1
階
が
使
え
な
い
北

海
道
で
よ
く
見
ら
れ
る
工
法
を
、
都
内

向
け
に
独
自
に
ア
レ
ン
ジ
し
た
も
の
で

す
。」（
ミ
サ
ワ
ホ
ー
ム
担
当
者
）

　

具
体
的
に
は
、壁
式
工
法
で
直
天
井
・

直
床
に
す
る
こ
と
で
、
隙
間
を
無
く
し

天
井
高
を
最
大
限
に
確
保
。
さ
ら
に
室

内
の
窓
サ
ッ
シ
を
上
付
け
に
し
、
収
納

い
た
り
、
ゴ
ミ
収
集
の
日
に
は
ゴ
ミ
出

し
の
状
況
を
見
回
り
、
問
題
が
あ
れ
ば

こ
ま
め
に
注
意
書
き
を
貼
る
よ
う
に
し

て
い
ま
す
。
ル
ー
ル
を
守
っ
て
い
た
だ

け
る
方
も
多
く
、
そ
う
い
っ
た
方
々
が

住
み
や
す
い
環
境
を
つ
く
る
こ
と
が
大

切
だ
と
思
い
ま
す
。」

　

基
本
的
な
管
理
を
オ
ー
ナ
ー
ご
自
身

で
行
わ
れ
る
こ
と
で
、
細
や
か
で
素
早

い
対
応
が
実
現
し
、
住
み
や
す
い
環
境

づ
く
り
に
つ
な
が
っ
て
い
る
よ
う
で
す
。

 

「
今
回
、
信
頼
で
き
る
人
た
ち
に
協
力

い
た
だ
い
た
の
で
、
自
宅
併
用
賃
貸
マ

ン
シ
ョ
ン
を
建
て
る
こ
と
に
正
直
不
安

は
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
。
た
だ
、
私
ひ

と
り
で
融
資
が
受
け
ら
れ
る
か
が
心
配

で
し
た
。」
と
語
る
花
形
さ
ん
。
機
構

融
資
を
使
う
こ
と
で
個
人
の
保
証
人
を

立
て
る
こ
と
な
く
融
資
が
実
現
し
た
。

 

「
機
構
融
資
な
の
で
、
金
利
は
35
年
の

固
定
で
安
心
で
す
。
そ
の
結
果
、
土
地

を
売
ら
ず
に
こ
こ
に
住
み
続
け
る
こ
と

が
で
き
、
近
所
に
住
む
親
戚
も
本
当
に

喜
ん
で
く
れ
て
い
ま
す
。」

　

笑
顔
で
話
す
花
形
さ
ん
か
ら
は
、
住

み
慣
れ
た
土
地
を
守
り
、
愛
着
の
あ
る

街
に
住
み
続
け
た
い
と
い
う
強
い
想
い

が
感
じ
ら
れ
ま
し
た
。

も
あ
え
て
扉
の
な
い
オ
ー
プ
ン
収
納
に

す
る
な
ど
空
間
に
広
が
り
を
与
え
る
こ

と
で
、
天
井
の
圧
迫
感
を
減
ら
す
工
夫

が
随
所
に
施
さ
れ
て
い
ま
す
。
実
際
に

内
見
を
さ
れ
て
も
天
井
高
が
低
い
こ
と

に
気
づ
か
れ
な
い
方
が
多
い
そ
う
で
す
。

　

ま
た
、
単
身
者
や
夫
婦
・
カ
ッ
プ
ル
、

フ
ァ
ミ
リ
ー
な
ど
タ
ー
ゲ
ッ
ト
が
広
が

る
よ
う
に
2
L
D
K
、
1
L
D
K
、
ワ

ン
ル
ー
ム
の
3
タ
イ
プ
の
プ
ラ
ン
を
設

定
。
同
じ
1
L
D
K
で
も
間
取
り
や
仕

様
を
変
え
る
こ
と
で
、
空
室
リ
ス
ク
を

軽
減
し
て
い
ま
す
。　

　

さ
ら
に
住
み
慣
れ
た
ご
自
宅
の
面
影

を
残
し
た
い
と
の
花
形
さ
ん
の
要
望
で
、

外
壁
に
は
ご
自
宅
の
屋
根
の
色
と
同
じ

ブ
ル
ー
を
ア
ク
セ
ン
ト
カ
ラ
ー
に
採
用
。

ま
た
、
4
階
建
て
で
は
珍
し
い
エ
レ
ベ

ー
タ
ー
も
設
置
。
終
の
住
ま
い
と
し
て

の
オ
ー
ナ
ー
の
思
い
が
、
入
居
者
へ
の

ア
ピ
ー
ル
や
住
み
や
す
さ
に
も
つ
な
が

っ
て
い
る
よ
う
で
す
。

ル
ー
ル
を
守
る
入
居
者
が 

住
み
や
す
い
環
境
を
つ
く
る

 

「
定
期
的
な
掃
除
は
、
知
り
合
い
の
方

に
直
接
お
願
い
し
て
い
ま
す
。
た
だ
、

共
用
部
の
窓
や
鏡
を
３
日
に
1
度
は
拭

ブルーのアクセントが印象的な外観は、元のご自宅の面影を残す。

天井側に上付けされた窓サッシや扉のないオープン収納などにより圧迫
感を軽減し、空間に広がりをあたえることで天井の低さが気にならない。

多彩な間取りや仕様で、さまざまな入居者ニーズに
応え空室リスクを低減。

独自の工夫と使い勝手で人気の2LDKプラン

開放的なLDKを中心に、左右に洋室を振り分けた独自
のプランは、お子様づれやご夫婦、ご兄弟にも人気

玄関には、大間口のク
ローゼットを設置。

3口コンロのシステムキッチンを中央に配し
た開放感のあるLDK。

2つの洋室には、室内物干しとダウンライト
式のLED照明が標準装備。

充実の水まわり設備も
人気の秘訣。

洋室横にウォークイン
クローゼット。

洋室
5.5畳

洋室
5.8畳

LDK
11.2畳

WICクローゼット洗面室浴室

◉東京都世田谷区の花形様に
お話を伺いました。
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大規模修繕時の
トラブル編

こ
の
場
合
、
重
要
に
な
っ
て
く

る
の
が
、
開
始
し
た
大
規
模
修 騒

音
ク
レ
ー
ム
、工
事
会
社
が
倒
産
!?

大
規
模
修
繕
時
の
ト
ラ
ブ
ル
対
応

建
物
の
劣
化
を
防
ぎ
、
資
産
価
値
を
維
持
す
る
た
め
に
欠
か
せ
な
い
の
が
定
期
的
な
大
規
模
修
繕
工
事
。
オ
ー
ナ
ー
が
負
担

す
る
工
事
費
用
は
多
額
に
な
り
ま
す
。
事
前
に
想
定
さ
れ
る
ト
ラ
ブ
ル
の
対
処
法
を
確
認
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

たずのき・こうじ●中央大学法学部卒。
1997年司法試験合格。2000年東
京弁護士会登録。現在ことぶき法律
事務所所長

ことぶき法律事務所
尋木浩司弁護士

繕
工
事
が
あ
ら
か
じ
め
予
定
さ
れ
て
い

た
工
事
な
の
か
ど
う
か
と
い
う
こ
と
で

す
。
予
定
さ
れ
て
い
た
工
事
で
あ
る
に

も
関
わ
ら
ず
、
契
約
の
際
に
重
要
事
項

説
明
書
に
そ
の
旨
を
明
記
せ
ず
、
説
明

も
し
て
い
な
か
っ
た
場
合
、貸
主
は
、説

明
義
務
違
反
、
仲
介
会
社
は
宅
建
業
法

違
反
を
理
由
と
し
て
、
損
害
賠
償
の
請

求
を
さ
れ
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。
も

し
契
約
時
に
大
規
模
修
繕
が
あ
る
こ
と

が
わ
か
っ
て
い
た
場
合
、
入
居
者
は
別

の
物
件
を
選
択
し
た
か
も
し
れ
な
い
か

ら
で
す
。
こ
の
場
合
は
、
激
し
い
音
で

賃貸トラブル

法律
講座

●予定している工事であっても、事前に入居者
に説明し、同意を得てから始めること。

●近隣からのクレームに対しては、事前の根回
しが大切。協定書を作成することも有効。
●施工会社は信頼の置ける会社に。建物診
断により、本当に必要ならば工事発注を。

●工事期間中に施工会社が倒産した場合には
支払い済み工事費の回収は望めない。

大規模修繕時のトラブル編まとめ

工
事
を
始
め
た
ら
入
居
者
か
ら
音
が
う
る
さ
い
等
の
ク
レ
ー
ム
が

寄
せ
ら
れ
ま
し
た
。
工
事
期
間
中
の
家
賃
の
減
額
を
要
求
さ
れ
ま

し
た
が
、
応
じ
る
べ
き
な
の
で
し
ょ
う
か
？

Q

部
屋
を
使
用
で
き
な
い
日
数
に
応
じ
て

家
賃
を
下
げ
る
、
あ
る
い
は
仮
住
ま
い

の
費
用
を
負
担
す
べ
き
と
い
う
こ
と
に

な
る
で
し
ょ
う
。

　

他
方
、
元
々
予
定
し
て
い
た
工
事
で

あ
り
、説
明
済
み
で
あ
っ
た
場
合
や
、突

発
的
に
工
事
の
実
施
が
決
ま
っ
た
場
合

に
は
、
責
任
が
生
じ
る
と
は
限
り
ま
せ

ん
。
た
だ
し
、
そ
れ
で
も
で
き
れ
ば
最

低
３
カ
月
前
に
は
入
居
者
に
工
事
内
容

を
通
知
し
、
意
見
聴
取
を
行
っ
て
了
承

を
得
て
お
く
べ
き
で
あ
る
と
思
わ
れ
ま

す
。
ま
た
、
入
居
者
全
員
か
ら
同
意
が

得
ら
れ
て
い
て
も
、
い
ざ
工
事
が
始
ま

っ
た
ら
、
音
や
振
動
が
う
る
さ
い
、
陽

施
工
会
社
か
ら
、
大
規
模
修
繕
工
事
の
提
案
が
さ
れ
て
い
ま
す
。

そ
の
際
に
気
を
付
け
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
こ
と
と
は
？

Q
近
隣
住
人
か
ら
騒
音
ク
レ
ー
ム
が
あ
り
、
工
事
が
ス
ト
ッ
プ
し
て

し
ま
い
ま
し
た
。
ト
ラ
ブ
ル
に
な
ら
な
い
よ
う
に
す
る
に
は
、
ど

う
し
た
ら
よ
か
っ
た
の
で
し
ょ
う
か
？

Q

は
滅
多
に
あ
り
ま
せ
ん
。
工
事
費
を
回

収
す
る
た
め
、
そ
の
工
事
だ
け
は
頑
張

っ
て
や
り
遂
げ
よ
う
と
す
る
か
ら
で
す
。

た
だ
し
、
あ
り
え
な
い
こ
と
で
は
あ
り

ま
せ
ん
か
ら
、
対
応
は
考
え
て
お
き
た

い
と
こ
ろ
で
す
。

　

倒
産
に
は
破
産
、
民
事
再
生
等
い
く

つ
か
の
手
続
き
が
あ
り
ま
す
が
、
債
務

を
履
行
で
き
な
く
な
る
か
ら
倒
産
す
る

わ
け
で
、
基
本
的
に
、
支
払
い
済
み
の

お
金
は
戻
っ
て
こ
な
い
も
の
だ
と
思
っ

て
く
だ
さ
い
。
し
か
も
途
中
に
な
っ
て

A
大
規
模
修
繕
工
事
は
足
場
を

か
け
て
行
う
大
掛
か
り
な
工

A
自
主
管
理
の
オ
ー
ナ
ー
は
も

ち
ろ
ん
、
サ
ブ
リ
ー
ス
会
社

A

実
際
に
は
工
事
期
間
中
に
工

事
会
社
が
倒
産
す
る
ケ
ー
ス

A

事
で
す
か
ら
、
新
築
工
事
同
様
、
近
隣

か
ら
音
や
振
動
な
ど
の
ク
レ
ー
ム
が
寄

せ
ら
れ
る
可
能
性
は
高
い
で
す
。

　

後
々
の
ト
ラ
ブ
ル
に
な
ら
な
い
た
め
に

は
、
事
前
の
根
回
し
が
大
切
で
す
。
工

事
会
社
や
管
理
会
社
の
担
当
者
、
場
合

に
よ
っ
て
は
、
オ
ー
ナ
ー
自
ら
も
同
行
し

て
、
近
隣
住
人
に
対
し
、
挨
拶
ま
わ
り

を
し
て
、
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
や
工
事
内
容
を

丁
寧
に
説
明
し
理
解
を
得
る
必
要
が
あ

り
ま
す
。

　

工
事
が
始
ま
っ
て
問
題
と
な
っ
て
く

が
当
た
ら
ず
洗
濯
物
を
干
せ
な
い
な
ど

の
ク
レ
ー
ム
が
寄
せ
ら
れ
る
こ
と
は
考

え
ら
れ
ま
す
。
同
意
と
補
償
は
別
物
で

す
の
で
、
こ
れ
ら
の
意
見
に
対
し
て
は

誠
意
を
も
っ
て
個
別
に
対
応
す
る
し
か

あ
り
ま
せ
ん
。
な
お
、
工
事
を
し
な
い

と
漏
水
が
起
こ
る
可
能
性
が
あ
る
、
タ

工
事
期
間
中
に
工
事
会
社
が
倒
産
し
て
し
ま
い
ま
し
た
。
支
払
っ
た

工
事
費
や
そ
の
後
の
工
事
は
ど
う
な
る
の
で
し
ょ
う
か
？

Q

に
管
理
を
任
せ
て
い
る
場
合
で
あ
っ
て

も
、
施
工
会
社
が
し
っ
か
り
と
し
た
信

頼
で
き
る
会
社
か
ど
う
か
を
見
極
め
る

こ
と
が
重
要
で
す
。
大
規
模
修
繕
計
画

が
組
ま
れ
て
、
工
事
時
期
が
迫
っ
て
き

て
い
て
も
、
本
当
に
工
事
が
必
要
な
の

か
を
確
か
め
る
た
め
に
、
建
物
診
断
を

実
施
し
ま
し
ょ
う
。
判
断
の
根
拠
と
な

る
写
真
も
つ
け
て
も
ら
い
、
し
っ
か
り

と
状
況
を
理
解
し
た
上
で
決
断
す
る
よ

家賃を減額して
ください!!

う
に
し
て
く
だ
さ
い
。

　

ま
た
、
大
規
模
修
繕
工
事
は
工
事
規

模
が
大
き
い
の
で
、
施
工
す
る
部
位
や

内
容
に
よ
っ
て
は
１
０
０
０
万
円
単
位

の
工
事
費
用
が
か
か
り
ま
す
。
工
事
現

場
に
は
な
る
べ
く
足
を
運
び
、
作
業
状

況
を
確
認
す
る
よ
う
に
し
て
く
だ
さ
い
。

手
抜
き
工
事
や
施
工
不
良
な
ど
の
問
題

が
あ
と
か
ら
起
こ
ら
な
い
よ
う
に
注
意

を
払
い
ま
し
ょ
う
。
専
門
家
（
イ
ン
ス

ペ
ク
タ
ー
）
に
検
査
を
お
願
い
す
る
の

も
有
効
で
す
。

る
の
が
、
音
や
振
動
等
が
受
忍
限
度
の

範
囲
内
で
あ
る
か
ど
う
か
で
す
。
こ
の

判
断
は
難
し
い
で
す
が
、
工
事
を
す
る

以
上
あ
る
程
度
の
音
や
振
動
が
出
る
こ

と
は
仕
方
の
な
い
こ
と
で
す
。
工
事
時

間
は
朝
9
時
か
ら
夕
方
5
時
ま
で
と
す

る
な
ど
、
社
会
通
念
上
、
常
識
的
な
範

囲
内
に
と
ど
め
る
配
慮
が
必
要
で
す
。

　

そ
れ
で
も
不
安
な
場
合
は
、
弁
護
士

に
相
談
し
て
、
工
事
内
容
の
詳
細
を
網

羅
し
た
「
協
定
書
」
を
作
成
し
、
施
工

会
社
、
管
理
会
社
、
近
隣
住
人
に
同
意

し
て
も
ら
う
こ
と
も
、
ト
ラ
ブ
ル
回
避

の
有
効
な
方
法
と
い
え
ま
す
。

イ
ル
が
浮
い
て
い
て
落
下
し
て
通
行
人

に
怪
我
を
負
わ
せ
る
可
能
性
が
あ
る
等
、

人
的
物
的
損
害
の
発
生
を
予
防
す
る
必

要
が
あ
る
場
合
に
は
、
建
物
所
有
者
と

し
て
工
事
を
実
施
す
る
義
務
が
あ
る
こ

と
は
言
う
ま
で
も
あ
り
ま
せ
ん
。

が
、が
、が
、が
ー

ド
ン・ド
ン・ド
ン

い
る
工
事
を
再
開

す
る
た
め
に
は
新

た
な
施
工
会
社
と

契
約
す
る
必
要
が

あ
り
ま
す
。
予
定
し
た
工
事
費
よ
り
も

大
き
な
出
費
を
覚
悟
し
な
け
れ
ば
な
り

ま
せ
ん
。
で
す
か
ら
、
繰
り
返
し
に
な

り
ま
す
が
、
信
頼
の
置
け
る
工
事
会
社

に
頼
む
こ
と
が
大
切
に
な
っ
て
く
る
の

で
す
。
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P  A  T  I  O オーナーズネットワーク・パティオ 皆様から寄せられた賃貸住宅経営に関する工夫、
成功例をご紹介します。

◉
こ
れ
ま
で
、
暖
房
器
具
は
入
居
者
の

持
ち
込
み
に
し
て
い
ま
し
た
。
こ
の
た

び
、
暖
房
器
具
を
設
備
と
し
て
取
り
付

け
て
募
集
し
た
と
こ
ろ
、
入
居
者
様
を

確
保
す
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

　
　
　
　

北
海
道
札
幌
市　

K
・
S
様

◉
管
理
会
社
の
定
期
清
掃
の
他
に
、
オ

ー
ナ
ー
が
週
１
回
程
度
、
共
用
部
と
駐

車
場
、
周
辺
の
側
溝
等
の
清
掃
を
行
っ

て
清
潔
感
を
保
っ
て
い
ま
す
。　
　
　

　
　
　
　

新
潟
県
上
越
市　

Y
・
S
様

◉
10
年
目
に
入
っ
た
の
で
、
家
賃
を

5
千
円
ほ
ど
下
げ
ま
し
た
。
併
せ
て
、

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
無
料
に
も
し
ま
し
た

が
、
家
賃
値
下
げ
の
方
が
入
居
者
様
に

は
魅
力
が
あ
る
よ
う
で
す
。

　
　
　
　

兵
庫
県
西
宮
市　

S
・
K
様

◉
管
理
会
社
の
担
当
者
か
ら
、
家
賃
の

５
％
を
修
繕
積
立
金
と
す
る
よ
う
に
助

言
を
受
け
ま
し
た
。
こ
れ
が
外
壁
や
屋

根
等
の
塗
り
替
え
時
の
費
用
に
役
立
っ

て
い
ま
す
。
今
後
も
続
け
て
行
き
た
い

と
思
っ
て
い
ま
す
。

　
　
　
　

福
岡
県
福
岡
市　

O
・
H
様

皆様の声

◉
敷
地
内
に
一
応
、
花
壇
ら
し
き
も
の

が
あ
り
ま
し
た
が
、
低
木
を
植
え
て
い

る
だ
け
で
殺
風
景
で
し
た
。
春
先
か
ら

少
し
ず
つ
花
を
植
え
て
み
た
ら
と
て
も

華
や
か
に
な
り
ま
し
た
。

　
　
　

福
岡
県
大
牟
田
市　

K
・
A
様

公社からのお知らせ

大阪支社移転のお知らせ

平成31年1月15日に大阪支社が新事務所に移転いたしました。

（変更後）TEL:06-6266-9950 FAX:06-6266-9959

本社・首都圏本部 札幌支社 仙台支社
営業地域／東京都、神奈川県、埼玉県、千葉県、
茨城県、山梨県、沖縄県

営業地域／北海道 営業地域／青森県、岩手県、宮城県、秋田県、山
形県、福島県

〒102-0076 東京都千代田区五番町14-1 
国際中正会館ビル3階

〒060-0002 札幌市中央区北二条西3-1-8 
朝日生命ビル3階

〒980-0013 仙台市青葉区花京院1-1-20 
花京院スクエア16階

☎03-3237-7411 FAX03-3237-7418 ☎011-221-6717 FAX011-221-7200 ☎022-266-2941 FAX022-266-2926
高崎支社 名古屋支社

営業地域／栃木県、群馬県、新潟県、長野県、富山県*、石川県*、福井県*
*富山県、石川県、福井県で建設された方については、返済
開始後の管理業務を名古屋支社が行います。

営業地域／岐阜県、愛知県、三重県、静岡県*
*静岡県で建設された方については、返済開始後の管理業務
を首都圏本部が行います

〒370-0849 高崎市八島町110-1 
アールエムツー高崎ビル2階

〒461-0004 名古屋市東区葵3-15-31 
千種ニュータワービル9階

☎027-324-6171 FAX027-324-6172 ☎052-930-6821 FAX052-930-6824
大阪支社 広島支社 福岡支社

営業地域／滋賀県、京都府、大阪府、兵庫県、奈良県、
和歌山県、徳島県、香川県、愛媛県、高知県

営業地域／鳥取県、島根県、岡山県、広島県、山口県 営業地域／福岡県、佐賀県、長崎県、熊本県、
大分県、宮崎県、鹿児島県

〒541-0056 大阪市中央区久太郎町2丁目4番
11号 クラボウアネックスビル6階

〒730-0014 広島市中区上幟町7-3　
コンフォート幟7階

〒 810-0001 福岡市中央区天神 3-10-20　
KG 天神ビル東 3 階

☎06-6266-9950 FAX06-6266-9959 ☎082-511-1151 FAX082-511-1160 ☎092-712-4401 FAX092-712-4403

公社お問い合せ先

首都圏本部 水道橋受付センター
営業地域／東京都、神奈川県、埼玉県、千葉県、茨城県、山梨県、沖縄県
水道橋受付センター（事業推進第一部）
〒112-0004 東京都文京区後楽1-2-2 ココタイラビル1階
☎03-5805-2521 FAX03-5805-2528

（事業推進第二部）
〒112-0004 東京都文京区後楽1-2-9 エー・ゼットキュウブビル2階
☎03-5805-2607 FAX03-5805-2608

本町南
ガーデンシティ

クラボウ
アネックス
ビル6階

至長堀橋

阿波銀行

YKK
AP

新事務所
旧事務所

他の工夫等については、住宅改
良開発公社のホームページ上の
「お客様の声」のコーナーに掲載
しています。
http://www.kairyoukousya.or.jp
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四季の移ろいを強く意識させられる春。
主役は桜だけではありません。
日本の春を見つけに行きませんか。

2

1
3

4

春
花

山と花による、色彩のシンフォニー
雪化粧した朝日・白馬連峰をバックに、ソメイヨシノやチューリップなどが、
春の訪れとともに競うようにして咲き誇ります。
アクセス：北陸新幹線「黒部宇奈月温泉」駅から車で約15分、

あいの風とやま鉄道「泊」駅から車で約10分

あさひ舟川 ソメイヨシノ、チューリップ（富山県）1

の

 S
 p 

r i n
 g  f l o w e r

高原を埋め尽くす、色とりどりの花々
雄大なお花畑で、４色の可憐なアイスランドポピーが
目を楽しませてくれます。
アクセス：JR「小林」駅からバス約20分

生駒高原 アイスランドポピー（宮崎県）4
富士山を美しく彩る、花の祭典
富士山麓・本栖湖リゾートの広大な敷地が、ピンクと白の芝桜に
より、鮮やかに染め分けられる光景は、圧巻の一語です。
アクセス：富士急行線「河口湖」駅から芝桜ライナー約30分

富士本栖湖リゾート 芝桜（山梨県）3

空と花が演出する、メルヘン風景
空の青さを写し取ったようなネモフィラが、
風車のある小高い丘をブルー一色に染め上げます。
アクセス：大阪市営地下鉄長堀鶴見緑地線

「鶴見緑地」駅から徒歩すぐ

花博記念公園鶴見緑地 ネモフィラ（大阪市）2

日 本 の 春 に は 、 花 の 数 だ け や す ら ぎ が あ る

〒541-0056  
大阪市中央区久太郎町2丁目4番11号 
クラボウアネックスビル6階
※電話番号、FAXも変更になっておりますのでご留意をお願いいたします。

新住所


