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改 良 公 社 か ら オ ー ナ ー に お く る 賃 貸 住 宅 経 営 情 報 誌
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SUMMER

資産活用の
専門家さんお願いします

賃貸トラブル法律講座

テレワーク対応のポイント
新型コロナに起因するトラブルの対応

https://www.kairyoukousya.or.jp/
ホームページ上のみで、お電話での相談は受け付けておりません。

賃貸住宅経営相談センターのご案内

相談例01

空き家が
なかなか

埋まりませんが
いい方法は
ありますか？

相談例02

経費が
かさんで大変です、
経費削減の
いい方法は
ありますか？

相談例03

ペット対応に
するときの
注意点は
何でしょうか？

相談例04

適切な
アパートローンを
選ぶポイントを
教えてください。

平成18年度以前に旧公庫に借入れのお申込みをされたお客さまへ

住宅金融支援機構からのお知らせ

平成18年度以前に住宅金融公庫に借入れのお申込みをされて融資を受け、建設された賃貸住宅につきまし
ては、融資金のご返済期間中、入居者と締結する賃貸借契約の内容に関し、次の１から４までの制限事項が
金銭消費貸借契約で定められています。お客さまにおかれましては、引き続き入居者との賃貸借契約に係る
制限事項を遵守いただきますようお願いいたします。

制限事項の詳しい内容は、住宅金融支援機構のホームページ（https://www.jhf.go.jp）をご確認ください。

入居者との賃貸借契約に係る制限事項の概要
1 �家賃は毎月その月分または翌月分の支払いであること
2 �敷金（退去時に返還される保証金を含みます。）を家賃の３か月分（中高層ビル融資、 

レントハウスローンの場合は６か月分（近畿圏の一部地域は９か月分））を超えて受領しないこと
3 �礼金、権利金、謝金、更新料（更新事務手数料は除きます。）などの金品を受領しないこと
4 その他入居者にとって不当な負担となることを賃貸の条件としないこと

パソコンの方はこちらで検索をお願いします。

一般財団法人 住宅改良開発公社
〒102-0076　東京都千代田区五番町14-1
国際中正会館ビル3F　☎03-3237-7411（代表）
https://www.kairyoukousya.or . jp/

株式会社 ジェイ・ケイ企画
〒102-0076　東京都千代田区五番町14-1
☎03-3237-7515

発行人 企画・制作

特集
安全・快適な暮らしを守り、安定経営を！
建物を健全に保つ「修繕」の必要性

賃貸経営アラカルト
賃貸オーナーに与える影響とは？
2021年度 税制改正の要点

（一財）住宅改良開発公社

弊公社のホームページに賃貸住宅経営相談センター（相談コー
ナー）を開設しております。専門相談員が賃貸住宅経営に関する
ご相談に無料で応じておりますので、是非ご利用ください。

ご相談ページへのアクセスはこちら➡
（スマートフォンをご利用の方）

賃貸住宅経営相談 検索



「修繕」の必要性

安全・快適な暮らしを守り、安定経営を！

建物を健全に保つ
Special Feature

特集
建物を健全に保つ「修繕」の必要性

建物保全の費用を節約し、古くなったら建て替えて新築

にする「スクラップ＆ビルド」の時代は終わりました。長期

に活用して収益を生み、安定経営を続けるのが賢明な選

択。そのために必須の「修繕」のポイントを紹介します。

適
切
な
保
全
で
60
年
以
上
も
つ
！ 

長
期
安
定
の
賃
貸
経
営
を
実
現

 

「
建
物
が
あ
と
何
年
も
つ
か
な
」「
寿

命
も
近
づ
い
た
し
、
そ
ろ
そ
ろ
建
て
替

え
時
か
」
と
悩
む
賃
貸
住
宅
オ
ー
ナ
ー

は
多
い
の
で
は
？　

こ
こ
で
い
う
「
寿

命
」
は
、
法
定
耐
用
年
数
を
イ
メ
ー
ジ

す
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
こ
の
法
定
耐

用
年
数
と
い
う
の
は
、
税
務
上
の
減
価

償
却
費
を
計
算
す
る
た
め
に
法
令
で
規

定
さ
れ
た
も
の
。
木
造
や
軽
量
鉄
骨
造

の
賃
貸
住
宅
は
20
年
前
後
、
鉄
筋
コ
ン

ク
リ
ー
ト
（
Ｒ
Ｃ
）
造
で
も
50
年
弱
で

す
。
こ
れ
は
、
建
物
が
物
理
的
に
活
用

で
き
る
期
間
と
同
じ
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

ヒ
ト
の
寿
命
も「
人
生
１
０
０
年
時
代
」

と
い
わ
れ
る
よ
う
に
、
建
物
の
寿
命
も

着
実
に
伸
び
て
い
ま
す
。
し
っ
か
り
と

し
た
修
繕
を
行
え
ば
、
Ｒ
Ｃ
造
で
１
０
０

年
、
木
造
や
鉄
骨
造
も
60
年
は
活
用
で

き
る
と
考
え
ら
れ
て
い
ま
す
。
建
築
や

改
修
の
技
術
的
な
向
上
や
、
入
居
者
の

意
識
の
変
化
が
背
景
に
あ
り
ま
す
。
デ

ザ
イ
ン
や
機
能
が
よ
け
れ
ば
、
古
く
て

も
入
居
し
て
く
れ
る
よ
う
に
な
っ
て
き

て
い
る
の
で
、
収
益
を
得
ら
れ
る
期
間

が
格
段
に
伸
び
て
い
る
わ
け
で
す
。

　

も
ち
ろ
ん
、
建
築
し
た
後
、
何
も
し

な
い
で
長
寿
命
が
実
現
で
き
る
わ
け
で

は
あ
り
ま
せ
ん
。
な
る
べ
く
支
出
は
抑

え
た
い
と
い
う
オ
ー
ナ
ー
の
意
向
も
根

強
い
の
で
す
が
、
一
定
の
コ
ス
ト
を
か

け
て
、
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
や
修
繕
を
適
切

に
実
施
し
て
い
く
こ
と
が
不
可
欠
で
す
。

適
切
な
「
修
繕
」
と
は
？ 

な
ぜ
必
要
な
の
？

 

「
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
は
管
理
会
社
に
任
せ

て
あ
る
。
清
掃
や
設
備
の
補
修
、
入
居

者
が
入
れ
替
わ
る
と
き
の
原
状
回
復
も

す
る
。
手
入
れ
に
怠
り
は
な
い
」
と
い

う
声
も
聞
か
れ
ま
す
。
こ
う
し
た
日
常

的
な
維
持
管
理
が
大
切
な
こ
と
は
言
う

ま
で
も
あ
り
ま
せ
ん
。
今
回
、
注
目
し

て
ほ
し
い
の
は
「
修
繕
」
の
ほ
う
で
す
。

建
物
や
設
備
は
、
表
面
か
ら
は
問
題
が

な
い
よ
う
に
見
え
て
も
、
年
数
が
経
つ

に
つ
れ
て
品
質
・
性
能
が
徐
々
に
衰
え

る
「
経
年
劣
化
」
が
起
こ
り
ま
す
。
劣

化
の
進
行
を
食
い
止
め
、
賃
貸
住
宅
と

し
て
備
え
る
べ
き
基
本
的
な
性
能
を
竣

工
時
に
近
い
状
態
ま
で
回
復
す
る
の
が

「
修
繕
」
で
す
。

　

建
物
の
損
傷
が
見
つ
か
っ
た
り
、
設

備
故
障
で
入
居
者
か
ら
ク
レ
ー
ム
が
来

れ
ば
、
す
ぐ
に
直
す
必
要
が
あ
る
と
わ

か
る
で
し
ょ
う
。
経
年
劣
化
が
厄
介
な

の
は
、
目
立
っ
た
変
化
が
表
れ
な
い
こ

と
。
た
と
え
ば
、
髪
の
毛
ほ
ど
の
ヒ
ビ

割
れ
が
外
壁
に
あ
っ
て
も
素
人
目
に
は

「
大
し
た
こ
と
な
い
」
と
見
過
ご
し
て

し
ま
い
が
ち
で
す
。
そ
の
ま
ま
何
も
せ

ず
長
期
間
に
わ
た
っ
て
放
置
し
て
い
る

と
、
雨
漏
り
や
設
備
の
故
障
に
つ
な
が

る
だ
け
で
な
く
、
構
造
躯
体
の
腐
食
な

ど
、
建
物
本
体
に
致
命
的
な
ダ
メ
ー
ジ

を
与
え
か
ね
ま
せ
ん
。
快
適
で
安
心
・

安
全
に
住
め
る
状
態
で
な
く
な
れ
ば
、

入
居
者
も
離
れ
て
い
く
で
し
ょ
う
。
そ

の
結
果
、
家
賃
収
入
も
減
っ
て
、
修
繕

す
る
余
裕
が
な
く
な
り
、
劣
化
が
加
速

す
る
リ
ス
ク
が
あ
り
ま
す
。

健
康
寿
命
を
伸
ば
す 

「
計
画
修
繕
」

　

こ
の
悪
循
環
を
断
ち
切
る
た
め
に
重

要
な
の
が
「
計
画
修
繕
」
の
考
え
方
。

不
具
合
が
出
て
か
ら
対
処
す
る
の
で
は

な
く
、
い
つ
頃
、
ど
の
部
位
を
直
す
か

と
い
う
長
期
的
な
予
定
を
立
て
て
、
数

年
か
ら
数
10
年
周
期
で
行
う
修
繕
の
こ

と
で
す
。
単
に
劣
化
を
防
ぐ
だ
け
で
な

く
、
家
賃
の
低
下
を
抑
え
、
オ
ー
ナ
ー

東京都新宿区出身、早稲田大学商学部卒
業。石膏ボードメーカーに10年勤務、二級
建築士資格を取得後、現職へ。築古物件の
課題分析・満室化・改修提案の実績多数。

株式会社市萬 下田 晃大 氏

に
と
っ
て
大
事
な
資
産
の
価
値
を
保
つ

こ
と
に
も
つ
な
が
り
ま
す
。

　

ヒ
ト
は
、
病
状
が
悪
化
し
て
か
ら
治

療
す
る
よ
り
、
定
期
的
な
健
康
診
断
で

病
の
兆
候
を
早
期
発
見
し
て
予
防
的
に

対
応
し
た
ほ
う
が
、
身
体
へ
の
ダ
メ
ー

ジ
も
治
療
費
も
抑
え
ら
れ
ま
す
。
健
康

寿
命
も
延
び
る
で
し
ょ
う
。
建
物
も
同

じ
よ
う
に
、
健
全
な
状
態
を
保
つ
に
は
、

日
常
的
な
維
持
管
理
の
中
で
、
小
さ
な

異
変
を
感
知
で
き
る
よ
う
に
定
期
的
な

点
検
を
行
う
こ
と
が
大
切
で
す
。

　

な
お
、
サ
ブ
リ
ー
ス
契
約
を
し
て
い

る
場
合
は
、
清
掃
や
室
内
設
備
の
補
修

な
ど
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
、
原
状
回
復
の

コ
ス
ト
は
、
管
理
会
社
の
ほ
う
で
カ
バ

ー
す
る
の
が
一
般
的
。
住
宅
メ
ー
カ
ー

や
施
工
会
社
の
系
列
の
管
理
会
社
で
あ

れ
ば
、
長
期
修
繕
計
画
を
提
案
す
る
ケ

ー
ス
も
増
え
て
き
ま
し
た
。
し
か
し
、

管
理
会
社
が
計
画
修
繕
の
提
案
を
す
る

と
は
限
り
ま
せ
ん
し
、
修
繕
工
事
の

コ
ス
ト
は
オ
ー
ナ
ー
負
担
で
す
。
い
つ

ど
の
修
繕
を
す
る
か
の
判
断
も
オ
ー
ナ

ー
自
身
が
行
わ
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

管
理
会
社
に
“
お
ま
か
せ
”
で
は
な
く
、

自
ら
建
物
を
守
る
と
い
う
意
識
を
持
つ

よ
う
に
し
ま
し
ょ
う
。

監
修

◦防犯カメラの設置でセキュリティ強化
◦�季節ごとに植栽を変えるなどして印象
をアップ

◦�ネットで覆う開放型から蓋つきゴミ集
積庫にし、24時間ゴミ出しOKに。美
観の維持にもつながる

◦�集合ポストはネット通販で購入した雑
誌や小物も入る大型タイプに

◦宅配ボックスを設置する

 「計画修繕」は、建物の保全や資産価値の維持に必
要です。しかし、それだけだと十分ではありません。修繕
は、あくまでも建築当時の状態に戻すのが基本。時代と
ともに入居者ニーズは変化します。10年前、20年前と
現在ではライフスタイルはまるで違います。入居者の希
望に合わなくなれば選ばれません。周辺に新築賃貸物
件が増えれば、なおさら競争力が落ちます。

　時代が変わっても入居者を獲得し続けるには、新た
なニーズに対応し、入居者を惹き付けられる「改良」も
必要です。「リノベーション」「バリューアップ工事」とも
いわれます。入居者調査などを参考にして、特に希望の
多い最新設備を導入したり、今の若い世代が好むよう
な外観やエントランスのデザインを採用したり、修繕とあ
わせて実施すると有効です。

写真提供：株式会社市萬

物件の「価値を上げる」ために効果的なポイント❸選

競争力を保つための「改良」も検討しようCHECK！
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自動火災報知設備（感知器・発信機・受信機等）
周期 15～20年

費用 150〜200万円/棟
※5階建て30戸の場合

消火器
周期 5〜10年
費用 5,000円～1万円/本

●�木造でも60年もつ時代。長く活用するには、�
性能を回復する「修繕」の適切な実施が不可欠。

●�目に見えない「経年劣化」に備え、長期的な視野で�
実施する「計画修繕」が大切。

●�自分の建物の修繕費がいくらかかるかを知ろう。�
個別の建物診断と長期修繕計画が必須。

●�大規模修繕は一度に数百万円以上かかる。�
毎月少しずつ積み立て、準備を怠りなく！

Special Feature

し
た
長
期
修
繕
計
画
を
立
て
る
わ
け
で

す
。
一
度
計
画
案
を
作
っ
て
も
、
時
間

が
経
つ
と
状
況
が
か
わ
っ
て
き
ま
す
。

5
年
、
10
年
単
位
で
内
容
を
見
直
し
た

ほ
う
が
い
い
で
し
ょ
う
。

大
規
模
修
繕
に
備
え
て 

資
金
を
着
実
に
積
み
立
て

　

計
画
修
繕
は
、
部
分
的
な
補
修
と
は

違
い
、
数
十
万
～
数
千
万
円
単
位
の
金

額
が
か
か
り
ま
す
か
ら
、
一
度
に
用
意

す
る
の
は
大
変
で
す
。
時
間
を
か
け
て

少
し
ず
つ
積
み
立
て
る
こ
と
が
賢
明
で

し
ょ
う
。

　

右
図
で
は
、
部
位
ご
と
施
工
面
積
当

た
り
の
金
額
の
た
め
、
ど
の
く
ら
い
準

備
す
れ
ば
い
い
か
実
感
で
き
な
い
か
も

し
れ
ま
せ
ん
。
国
土
交
通
省
の
「
民
間

賃
貸
住
宅
の
計
画
修
繕
ガ
イ
ド
ブ
ッ

ク
」
に
木
造
ア
パ
ー
ト
1
棟
当
た
り
修

繕
費
の
目
安
が
出
て
い
ま
す
。

　

１
～
２
Ｌ
Ｄ
Ｋ
の
タ
イ
プ
が
10
戸

の
場
合
、
室
内
設
備
の
修
理
・
交
換

も
含
め
て
、
30
年
間
ト
ー
タ
ル
で

２
１
６
０
万
円
。
1
戸
当
た
り
月
額
に

す
る
と
６
０
０
０
円
で
す
。
仮
に
２
Ｌ

Ｄ
Ｋ
で
月
額
12
万
円
の
家
賃
な
ら
5
％

に
相
当
し
ま
す
。
満
室
相
当
家
賃
の
5

％
を
毎
月
積
み
立
て
て
行
け
ば
、
必
要

な
修
繕
費
を
賄
え
る
計
算
で
す
。

　

国
交
省
が
２
０
１
７
年
に
発
表
し
た

調
査
で
は
、
大
規
模
修
繕
の
資
金
を
準

備
し
て
い
る
オ
ー
ナ
ー
は
８
割
強
。
う

ち
6
割
が
オ
ー
ナ
ー
自
身
で
積
み
立
て
。

2
割
は
管
理
会
社
を
通
じ
て
準
備
し
て

い
ま
し
た
。
積
み
立
て
の
方
法
と
し
て

は
、
普
通
預
金
が
半
数
以
上
。
次
い
で
、

積
立
型
定
期
預
金
が
４
割
と
、
ほ
と
ん

ど
銀
行
預
金
で
準
備
し
て
い
ま
す
。

　

た
だ
、
普
通
預
金
の
場
合
は
取
り
崩

し
や
す
い
た
め
、
別
の
用
途
に
使
っ
て

し
ま
い
、
い
ざ
修
繕
の
タ
イ
ミ
ン
グ
に

な
っ
た
と
き
に
費
用
が
足
り
な
く
な
る

お
そ
れ
が
あ
り
ま
す
。

　

着
実
な
積
み
立
て
方
の
ひ
と
つ
に
、

積
立
型
保
険
を
活
用
す
る
方
法
も
あ
り

ま
す
。
た
と
え
ば
、
大
規
模
修
繕
の
時

期
に
満
期
を
迎
え
る
保
険
に
加
入
し
、

満
期
返
戻
金
を
修
繕
費
に
充
て
る
パ
タ

ー
ン
で
す
。
積
立
型
保
険
の
場
合
、
契

約
者
貸
し
付
け
制
度
が
あ
り
、
万
一
の

保
障
を
受
け
な
が
ら
、
急
に
ま
と
ま
っ

た
資
金
が
必
要
に
な
っ
た
と
き
に
調
達

で
き
る
メ
リ
ッ
ト
も
あ
り
ま
す
。
修
繕

部
位
や
周
期
に
よ
っ
て
、
複
数
の
積
み

立
て
方
法
を
組
み
合
わ
せ
て
も
い
い
で

建物を健全に保つ「修繕」の必要性

ま と め し
ょ
う
。

　

な
お
、
サ
ブ
リ
ー
ス
会
社
に
よ
っ
て

は
、
原
状
回
復
に
加
え
て
建
物
保
全
の

修
繕
ま
で
含
め
て
費
用
負
担
を
す
る
サ

ー
ビ
ス
を
実
施
し
て
い
る
例
も
あ
り
ま

す
。
た
だ
、
適
用
範
囲
以
外
は
や
は
り

オ
ー
ナ
ー
負
担
で
す
。「
何
で
も
や
っ

て
く
れ
る
」
と
思
い
込
ま
ず
、
オ
ー
ナ

ー
自
身
で
、
建
物
状
況
を
把
握
し
、
適

切
な
長
期
修
繕
が
で
き
る
よ
う
に
リ
ー

ド
し
て
い
く
必
要
が
あ
る
で
し
ょ
う
。

修
繕
周
期
や
コ
ス
ト 

部
位
ご
と
の
目
安
は
？

　

次
に
、
ど
ん
な
修
繕
が
必
要
で
、
い

く
ら
ぐ
ら
い
か
か
る
か
を
具
体
的
に
見

て
行
き
ま
し
ょ
う
。

　

計
画
修
繕
の
中
で
も
っ
と
も
重
要
な

個
所
は
、
屋
根
や
外
壁
な
ど
、
建
物
外

装
部
分
の
補
修
と
塗
装
で
す
。
足
場
を

組
む
必
要
が
あ
り
、
実
施
範
囲
が
広
く

工
事
も
大
掛
か
り
な
の
で
「
大
規
模
修

繕
工
事
」
と
呼
ば
れ
ま
す
。
コ
ス
ト
が

数
百
万
円
単
位
と
高
額
で
、
修
繕
周
期

も
11
～
20
年
と
長
期
で
す
。

　

な
ぜ
、
こ
れ
ほ
ど
の
コ
ス
ト
を
か
け

て
修
繕
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
か
と
い

う
と
、
建
物
に
と
っ
て
一
番
の
敵
が

「
水
」
だ
か
ら
で
す
。
Ｒ
Ｃ
造
の
場
合
、

鉄
筋
を
覆
っ
て
い
る
コ
ン
ク
リ
ー
ト
に

ひ
び
割
れ
が
お
き
、
内
部
ま
で
水
分
が

侵
入
す
る
と
鉄
筋
が
錆
び
て
き
ま
す
。

鉄
骨
造
で
は
、
防
錆
加
工
が
さ
れ
て
い

ま
す
が
完
全
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
木
造

で
も
鉄
を
使
用
す
る
部
分
が
多
く
、
骨

組
み
の
木
材
自
体
も
水
で
腐
朽
し
ま
す
。

い
ず
れ
も
構
造
部
分
の
強
度
や
寿
命
に

大
き
な
影
響
を
与
え
る
だ
け
に
、
防
水

対
策
が
計
画
修
繕
の
根
幹
に
な
る
わ
け

で
す
。

　

ま
た
、
エ
ン
ト
ラ
ン
ス
や
共
用
廊
下
、

ベ
ラ
ン
ダ
な
ど
の
汚
れ
や
防
水
層
の
劣

化
、
外
階
段
の
鉄
部
の
錆
な
ど
は
、
見

る
か
ら
に
印
象
が
良
く
な
い
の
で
、
入

居
率
に
直
結
し
ま
す
。
5
年
に
1
度
く

ら
い
か
ら
と
、
比
較
的
短
い
周
期
で
す
。

　

意
外
に
見
落
と
さ
れ
が
ち
な
の
が
、

給
排
水
設
備
で
す
。
交
換
時
期
が
30
～

40
年
と
長
い
た
め
、
以
前
は
、
修
繕
す

る
前
に
解
体
や
建
て
替
え
に
な
っ
た
ケ

ー
ス
が
多
く
、
問
題
が
表
面
化
し
ま
せ

ん
で
し
た
。
建
物
が
長
寿
命
に
な
っ
て
、

60
年
も
た
せ
る
こ
と
を
目
指
す
な
ら
、

一
度
は
取
り
換
え
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

中
高
層
マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合
は
、
エ
レ

ベ
ー
タ
や
貯
水
槽
の
交
換
も
視
野
に
入

っ
て
く
る
で
し
ょ
う
。

　

右
ペ
ー
ジ
に
示
し
た
周
期
や
金
額
は
、

あ
く
ま
で
も
一
般
的
な
目
安
で
す
。
建

物
の
構
造
、
使
用
す
る
部
材
、
周
辺
環

境
な
ど
、
個
々
の
条
件
に
よ
っ
て
劣
化

具
合
に
は
差
が
出
て
き
ま
す
。
各
オ
ー

ナ
ー
の
建
物
に
つ
い
て
、
い
つ
、
ど
の

よ
う
な
内
容
で
修
繕
す
れ
ば
い
い
の
か

を
知
る
に
は
、
個
別
に
建
物
診
断
を
す

る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
そ
の
上
で
、
部

位
ご
と
の
修
繕
時
期
と
コ
ス
ト
を
予
測

出典：�国土交通省 住宅局「賃貸住宅の計画的な維持管理及
び性能向上の推進について～計画修繕を含む投資判
断の重要性～」、（株）市萬「管理会社の一級建築士が
教えるずっと安心‼ 選ばれ続ける建物修繕」

鉄部塗装
周期 5～10年

費用
32,000円前後/戸（シングルタイプ）
40,000円前後/戸（ファミリータイプ）

防水処理
周期 11～20年

費用
48,000円前後/戸（シングルタイプ）
70,000円前後/戸（ファミリータイプ）

外壁
塗装・
補修

周期 11～20年

費用 1,600～2,800円/㎡

周期 30～35年

費用
1,000～
1,500万円�
前後/台

周期 15～30年

費用 300～600万円※外部設置の場合

給水管
周期 30～40年

費用 38万円前後/戸

排水管
周期 30～40年

費用 36万円前後/戸

ベランダ、階段・廊下

傾斜屋根塗装
周期 11～20年
費用 2,000～4,000円/㎡

屋上防水
（露出防水）

周期 8～15年
費用 4,000～8,000円／㎡

屋上・屋根

外壁

給排水設備（取替）

エレベーター設備（取替）

貯水槽（取替）

消防設備（取替）

建物の
修 繕 周 期と
各 費 用の目 安
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コ
ロ
ナ
禍
に
お
け
る 

国
民
の
税
負
担
を
調
整

　

２
０
２
１
年
度
の
税
制
改
正
は
、
全

般
的
に
税
負
担
の
調
整
を
図
る
も
の
が

多
く
、
コ
ロ
ナ
禍
に
お
け
る
家
計
や
事

業
に
配
慮
し
た
方
針
と
な
っ
て
い
ま
す
。

　

詳
細
は
後
述
し
ま
す
が
、
賃
貸
オ
ー

ナ
ー
に
関
わ
る
可
能
性
が
高
い
も
の
と

し
て
は
、
生
前
贈
与
の
非
課
税
措
置
の

適
用
期
限
延
長
や
、
固
定
資
産
税
の
負

担
据
え
置
き
な
ど
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。

こ
れ
ら
は
コ
ロ
ナ
禍
に
よ
っ
て
国
民
の

経
済
的
な
負
担
が
増
し
て
い
る
現
状
を

踏
ま
え
、
予
定
し
て
い
た
増
税
を
い
っ

た
ん
見
送
り
、
後
ろ
倒
し
す
る
と
い
う

も
の
。
そ
の
た
め
高
所
得
者
へ
の
実
質

的
な
増
税
が
ト
レ
ン
ド
だ
っ
た
近
年
の

改
正
に
比
べ
る
と
、
今
回
は
あ
ま
り
増

税
感
が
な
い
と
い
え
そ
う
で
す
。

　

ウ
ィ
ズ
コ
ロ
ナ
・
ポ
ス
ト
コ
ロ
ナ
の

経
済
成
長
を
後
押
し
す
べ
く
、
デ
ジ
タ

ル
化
を
推
進
す
る
措
置
が
あ
る
の
も
今

回
の
改
正
の
特
徴
で
す
。
税
務
関
係
書

類
の
押
印
義
務
の
原
則
廃
止
、
帳
簿
書

類
を
電
子
保
存
す
る
際
の
手
続
き
簡
素

化
な
ど
に
よ
り
、
納
税
環
境
の
デ
ジ
タ

ル
化
推
進
を
図
っ
て
い
ま
す
。

　

ほ
か
、
Ｄ
Ｘ
（
デ
ジ
タ
ル
ト
ラ
ン
ス

フ
ォ
ー
メ
ー
シ
ョ
ン
）
化
に
向
け
た
投

資
を
行
う
と
税
額
控
除
や
特
別
償
却
を

措
置
す
る
制
度
も
創
設
さ
れ
て
い
ま
す
。

し
か
し
、
こ
れ
は
主
な
対
象
と
し
て
一

定
規
模
以
上
の
法
人
が
想
定
さ
れ
て
お

り
、
賃
貸
オ
ー
ナ
ー
に
大
き
な
影
響
は

な
い
と
思
わ
れ
ま
す
。

住
宅
取
得
資
金
贈
与
の 

非
課
税
措
置
が
延
長
に

　

今
回
の
改
正
で
賃
貸
オ
ー
ナ
ー
へ
の

影
響
が
考
え
ら
れ
る
「
生
前
贈
与
の
非

課
税
措
置
の
期
限
延
長
」
に
つ
い
て
解

説
し
ま
す
。

●
住
宅
取
得
等
資
金
の
贈
与

　

両
親
、
祖
父
母
な
ど
の
直
系
尊
属
か

ら
子
や
孫
へ
居
住
用
の
住
宅
を
購
入
す

る
等
の
資
金
贈
与
が
一
定
額
非
課
税

に
な
る
制
度
。
限
度
額
は
段
階
的
に

減
額
さ
れ
る
予
定
で
す
が
、
今
回
は

減
額
が
行
わ
れ
ず
、
非
課
税
の
上
限

１
５
０
０
万
円
が
２
０
２
１
年
12
月
ま

で
継
続
さ
れ
ま
す
（
耐
震
、
省
エ
ネ
、

ま
た
は
バ
リ
ア
フ
リ
ー
の
住
宅
に
対
す

る
も
の
。
そ
れ
以
外
の
一
般
住
宅
の
非

課
税
限
度
額
は
１
０
０
０
万
円
。
左

上
表
参
照
）。
ま
た
、
受
贈
者
（
贈
与

を
受
け
る
人
）
の
受
贈
年
の
所
得
が

１
０
０
０
万
円
以
下
で
あ
れ
ば
、
対
象

の
住
宅
の
床
面
積
の
下
限
が
通
常
の
50

㎡
か
ら
40
㎡
に
緩
和
さ
れ
ま
す
。

　

子
や
孫
が
住
宅
取
得
を
考
え
る
タ
イ

ミ
ン
グ
に
あ
る
場
合
は
、
こ
れ
ら
の
措

置
を
活
用
し
て
計
画
的
に
贈
与
を
行
う

と
い
い
で
し
ょ
う
。

教
育
資
金
な
ど
の
贈
与
に
は 

過
度
な
節
税
を
抑
え
る
措
置
も

●
教
育
資
金
の
一
括
贈
与

　

子
や
孫
に
教
育
資
金
を
一
括
贈
与
し

た
際
、
１
５
０
０
万
円
ま
で
贈
与
税
が

非
課
税
に
な
る
措
置
が
２
年
間
延
長
さ

れ
ま
す
。
一
方
で
、
過
度
な
節
税
を
抑

制
す
る
た
め
の
課
税
強
化
も
行
わ
れ
て

い
ま
す
。
具
体
的
に
は
贈
与
者
の
死
亡

時
に
管
理
残
高
（
贈
与
し
た
資
金
の
未

使
用
分
）
が
あ
れ
ば
、
贈
与
後
３
年
経

過
後
で
も
相
続
税
が
課
さ
れ
ま
す
（
受

贈
者
が
23
歳
未
満
や
在
学
中
の
場
合
な

ど
は
対
象
外
）。
ま
た
、
子
以
外
（
孫

な
ど
）
が
管
理
残
高
を
相
続
す
る
と
き

は
、
一
親
等
の
血
族
お
よ
び
配
偶
者
以

外
の
相
続
人
に
適
用
さ
れ
る
「
相
続
税

２
割
加
算
」
の
対
象
に
な
り
ま
す
。

●
結
婚
・
子
育
て
資
金
の
一
括
贈
与

　

結
婚
・
子
育
て
資
金
の
一
括
贈
与
で

は
１
０
０
０
万
円
ま
で
非
課
税
と
す
る

措
置
が
２
年
間
延
長
に
。
さ
ら
に
、
受

贈
者
の
年
齢
が
20
歳
以
上
か
ら
18
歳
以

上
に
引
き
下
げ
ら
れ
ま
し
た
。
な
お
、

贈
与
者
死
亡
時
の
管
理
残
高
を
子
以
外

（
孫
な
ど
）
が
相
続
す
る
場
合
は
、
前

述
の
２
割
加
算
が
適
用
さ
れ
ま
す
。

２
０
２
１
年
３
月
に
、今
年
度
の
税
制
改
正
法
案
が
可
決
・
成
立
し
ま
し
た
。

今
回
の
改
正
は
、コ
ロ
ナ
禍
に
お
け
る
税
負
担
調
整
の
傾
向
が
見
て
取
れ
る
内
容
と
な
っ
て
い
ま
す
。

こ
こ
で
は
改
正
項
目
の
中
か
ら
、賃
貸
オ
ー
ナ
ー
に
と
っ
て
身
近
な
ポ
イ
ン
ト
を
解
説
し
ま
す
。

賃貸経営
アラカルト

に聞きました
専 門 家ま と め

◦�コロナ禍により厳しくなった家計などに	
配慮し、税負担を調整する傾向が強い。
◦�具体的には生前贈与の非課税措置の	
期限延長や固定資産税の据え置きなど。
◦�一方で、生前贈与を利用した過度な節税を	
抑制するための見直しも実施。
◦�主に法人を想定し、ポストコロナに向けた	
経済成長を後押しする措置もある。

●�コロナ禍に配慮した�
税負担調整の改正

POINT

●�現行優遇措置の期限延長�
などが行われている

●�賃貸オーナーへの�
影響はさほど大きくない

地
価
が
上
昇
し
て
も 

固
定
資
産
税
は
据
え
置
き

　

固
定
資
産
税
の
据
え
置
き
も
、
賃
貸

オ
ー
ナ
ー
に
関
わ
り
が
深
い
と
考
え
ら

れ
る
措
置
の
一
つ
で
す
。
固
定
資
産
税

は
３
年
に
１
度
の
ス
パ
ン
で
評
価
替
え

が
実
施
さ
れ
て
お
り
、
２
０
２
１
年
度

は
そ
の
評
価
替
え
の
年
に
当
た
り
ま
す
。

し
か
し
２
０
２
１
年
度
は
、
地
価
が
上

が
っ
た
と
し
て
も
商
業
地
・
宅
地
・
農

地
な
ど
全
て
の
土
地
の
税
額
が
据
え
置

き
に
。
逆
に
地
価
が
下
が
っ
た
場
合
は

税
額
も
下
が
り
ま
す
。

❶�

❷�
複数の税理士法人で相続・不動産
譲渡・事業継承に関わる案件を多
数手掛けたのち、現職に。豊富な知
見をもとに、クライアントの相続や事
業承継の悩みを解決している。

税理士法人
アンサーズ会計事務所
代表社員
野上 浩二郎 氏

賃
貸
オ
ー
ナ
ー
に
与
え
る
影
響
と
は
？

２
０
２
１
年
度 

税
制
改
正
の
要
点

一括贈与の改正点

※1 「省エネ等住宅」とは、①省エネ等級基準、②耐震等級
基準、③高齢者等配慮対策等級基準（バリアフリー）を
満たす住宅

※2 個人間の売買で建築後使用されたことのある住宅用の
家屋（中古住宅）を取得する場合には、上記以外の住宅
用家屋に該当

※3 減額予定であったが2021年4月改正で据え置きとなった

住宅用家屋の新築等に係る契約締結日 令和2年4月〜令和3年3月 令和3年4月～12月※3

省エネ等住宅（※1）
消費税率10% 1,500万円 1,500万円（改正前 1,200万円）
上記以外（※2） 1,000万円 1,000万円（改正前 800万円）

一般住宅
消費税率10% 1,000万円 1,000万円（改正前 700万円）
上記以外（※2） 500万円 500万円（改正前 300万円）

■ 住宅取得等資金一括贈与の非課税措置

■ 教育資金の一括贈与の非課税措置

■ 結婚・子育て資金の一括贈与の非課税措置

※6 改正内容が適用されるのは令和3年4月1日～令和5年3月31日の贈与等で、令和3年3月31日までに契約完了したものについては改正前の旧制度が適用されます

改正前 改正後
適用期間※4 平成25年4月1日～令和3年3月31日 平成25年4月1日～令和5年3月31日

受贈者 直系卑属である30歳未満の子、孫、ひ孫 変更なし

贈与者 直系尊属である父母、祖父母、曾祖父母 変更なし

贈与者が死亡した場合 死亡時の残額は原則相続税の対象外（死亡前3年以内贈与のみ相続税の対象） 死亡時の残額は全てが相続税の対象※5

相続税2割加算 2割加算なし 2割加算あり

改正前 改正後
適用期間※6 平成25年4月1日～令和3年3月31日 平成25年4月1日～令和5年3月31日

受贈者 20歳以上50歳未満の直系卑属 18歳以上50歳未満の直系卑属

贈与者 直系尊属である父母、祖父母、曾祖父母 変更なし

贈与者が死亡した場合 死亡時の残額は全てが相続税の対象 変更なし

相続税2割加算 2割加算なし 2割加算あり

※4 改正内容が適用されるのは令和3年4月1日～令和5年3月31日の贈与等で、令和3年3月31日までに契約完了したものについては改正前の旧制度が適用されます
※5 受贈者が「23歳未満の場合」「学校等に在学している場合」「教育訓練給付金の支給対象となる教育訓練を受講している場合」を除きます
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いす

テレワークスペースとして簡易リフォーム
▼リフォーム前

うしろの棚は、
ロールスクリーンで隠せるようにすると
WEB会議でも背景の心配がない

※施工時に空調・換気設備、電源の設置も検討する

片方はそのまま
収納として利用

押し入れ押し入れ

壁
に
は
吸
音
材
を
全
面
に
貼
る

棚をつけて、本や書類を
置いておけるように

デスクとして利用できるカウンター。
カウンターの奥行きは650mmあると、
パソコンが使いやすくて便利

押し入れを改装して
簡易防音のテレワーク室に！

対応する
アイデア

和室を洋室に変更するタイミングなどで検討

したいのが、押し入れをテレワーク室兼収納

にする改装。WEB会議の通話相手に生活

音が聞こえてしまう問題は押し入れの戸を閉

めるだけでも軽減されるが、戸や壁に吸音材

を貼るのも効果的。吸音材はネットでも購入

可能で、価格は1枚3,000円程度～。

入
居
者
ニ
ー
ズ
の
変
化
を
知
り
、 

柔
軟
に
対
応
す
る
意
識
が
大
切

　

所
有
物
件
の
資
産
価
値
を
維
持
し
、

安
定
経
営
を
継
続
す
る
に
は
、
社
会
情

勢
の
変
化
に
柔
軟
に
対
応
し
て
い
く
こ

と
が
大
切
で
す
。
コ
ロ
ナ
禍
の
影
響
に

よ
り
急
速
に
普
及
し
て
い
る
テ
レ
ワ
ー

ク
（
在
宅
勤
務
）
は
、
賃
貸
オ
ー
ナ
ー

が
意
識
し
た
い
大
き
な
変
化
の
一
つ
で

す
。

　

賃
貸
住
宅
市
場
の
メ
イ
ン
タ
ー
ゲ
ッ

ト
で
あ
る
若
い
世
代
や
子
育
て
世
代
は

い
わ
ゆ
る
働
き
盛
り
の
年
代
で
、
テ
レ

ワ
ー
ク
の
必
要
性
に
迫
ら
れ
て
い
る
ケ

ー
ス
も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。
つ
ま
り
、

「
賃
貸
住
宅
で
テ
レ
ワ
ー
ク
を
行
い
た

い
」
と
い
う
ニ
ー
ズ
は
急
激
に
高
ま
っ

て
い
る
の
で
す
。

　

し
か
し
賃
貸
住
宅
は
ス
ペ
ー
ス
に
余

裕
が
あ
る
と
は
い
え
な
い
物
件
も
多
く
、

中
で
も
築
年
数
を
経
た
物
件
は
、
テ
レ

ワ
ー
ク
を
想
定
し
た
造
り
に
な
っ
て
い

な
い
こ
と
が
ほ
と
ん
ど
で
す
。
賃
貸
オ

ー
ナ
ー
と
し
て
テ
レ
ワ
ー
ク
を
行
い
や

す
い
住
宅
の
ポ
イ
ン
ト
を
知
り
、
入
居

者
の
ニ
ー
ズ
に
応
え
る
た
め
に
何
が
で

き
る
か
を
考
え
た
い
と
こ
ろ
で
す
。

通
信
環
境
へ
の
配
慮
と 

宅
配
ボ
ッ
ク
ス
も
重
要

●
通
信
環
境

　

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
を
快
適
に
使
え
る

通
信
環
境
も
テ
レ
ワ
ー
ク
を
行
う
上
で

重
要
な
ポ
イ
ン
ト
で
す
。

　

集
合
住
宅
に
一
括
導
入
さ
れ
た
イ
ン

タ
ー
ネ
ッ
ト
回
線
は
、
回
線
の
種
類
や

配
線
の
仕
組
み
な
ど
に
よ
り
、
十
分
な

通
信
速
度
を
保
て
な
い
こ
と
が
あ
り
ま

す
。
入
居
者
か
ら
所
有
物
件
に
備
え
た

回
線
の
通
信
速
度
が
遅
い
と
相
談
が
あ

っ
た
場
合
は
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
環
境

を
プ
ロ
バ
イ
ダ
ー
に
確
認
し
ま
し
ょ
う
。

個
別
の
住
戸
に
直
接
回
線
を
引
い
て
解

決
す
る
の
で
あ
れ
ば
、
入
居
者
が
自
由

に
回
線
会
社
を
選
べ
る
よ
う
に
す
る
な

ど
の
対
応
が
望
ま
れ
ま
す
。

●
宅
配
ボ
ッ
ク
ス

　

コ
ロ
ナ
禍
で
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
通
販

を
利
用
す
る
人
が
増
え
て
い
ま
す
が
、

テ
レ
ワ
ー
ク
中
は
荷
物
の
受
け
取
り
対

応
が
で
き
な
い
こ
と
も
し
ば
し
ば
。
宅

配
ボ
ッ
ク
ス
が
あ
れ
ば
直
接
対
応
で
き

な
い
と
き
も
受
け
取
れ
ま
す
し
、
人
と

の
接
触
を
避
け
た
い
と
考
え
て
い
る
入

居
者
に
も
喜
ば
れ
ま
す
。

テ
レ
ワ
ー
ク
室
が
す
ぐ
で
き
る 

簡
易
な
押
し
入
れ
リ
フ
ォ
ー
ム

　

テ
レ
ワ
ー
ク
を
行
う
上
で
住
宅
に
求

め
ら
れ
る
ポ
イ
ン
ト
を
解
説
し
ま
す
。

●
遮
音
対
策

　

テ
レ
ワ
ー
ク
で
は
Ｗ
Ｅ
Ｂ
会
議
を
行

う
場
面
が
多
く
あ
り
ま
す
。
そ
の
と
き

問
題
と
な
る
の
が
、
家
族
の
話
し
声
や

テ
レ
ビ
の
音
な
ど
の
生
活
音
。
こ
れ
ら

の
音
が
会
議
や
商
談
の
相
手
に
聞
こ
え

て
し
ま
う
環
境
の
改
善
は
必
須
で
す
。

　

対
策
と
し
て
比
較
的
手
軽
に
で
き
る

も
の
の
一
つ
が
、
和
室
の
押
し
入
れ
に

カ
ウ
ン
タ
ー
を
設
置
し
、
コ
ン
パ
ク
ト

社会情勢の変化に合わせた賃貸経営
賃貸オーナーが知っておきたい

「テレワーク対応」
のポイント

コロナ禍による社会情勢の変化で急増しているテレワーク。
快適にテレワークを行える賃貸住宅へのニーズも高まっています。
賃貸オーナーとしてどんなことができるのか、専門家にお話を伺いました。

な
テ
レ
ワ
ー
ク
室
に
す
る
リ
フ
ォ
ー
ム

で
す
。
大
掛
か
り
な
工
事
を
行
わ
ず
に

独
立
し
た
簡
易
個
室
を
設
け
ら
れ
、
テ

レ
ワ
ー
ク
ニ
ー
ズ
の
ほ
か
、
動
画
配
信

を
行
う
ユ
ー
チ
ュ
ー
バ
ー
な
ど
の
ニ
ー

ズ
に
も
応
え
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

こ
の
リ
フ
ォ
ー
ム
で
留
意
し
た
い
の

は
、
コ
ロ
ナ
が
お
さ
ま
り
テ
レ
ワ
ー
ク

が
減
っ
た
と
き
の
こ
と
も
考
え
て
、
収

納
と
し
て
も
使
え
る
仕
様
に
す
る
こ
と

で
す
。
そ
の
観
点
で
い
う
と
カ
ウ
ン
タ

ー
は
パ
ソ
コ
ン
作
業
が
し
や
す
く
、
三

つ
折
り
の
布
団
も
置
け
る
６
５
０
㎜
以

上
が
お
勧
め
。
ハ
ン
ガ
ー
用
の
パ
イ
プ

な
ど
も
取
り
付
け
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

資産活用の専門家さん
お願いします

株式会社
青山財産ネットワークス
上席コンサルタント

清水 忠継 氏
個人資産家や企業オーナーに対し、財産・
事業承継、財産運用・管理の総合財産コ
ンサルティングサービスを提供。不動産の
売買・コンサルティングも手掛けている。

POINT!

◦�所有物件の価値を保つには、社会情勢の�
変化に合わせたアップデートが必要。

◦�コロナ禍の現状では、テレワークに�
適した住宅へのニーズが高まっている。

◦�テレワーク対応のポイントは、遮音対策、�
通信環境整備、宅配ボックス導入。

◦�コロナ収束後のニーズ変化も見据え、�
全て行う必要はなし。できることから検討を。

テレワークには、ビデオ通話ツールを使ったWEB
会議が付き物。そのため、会議や商談の通話を行
う際に生活音が入らないスペースの確保と、ス
ムーズに通話ができる良好な通信環境が求めら
れる。また、巣ごもりでインターネット通販の需要
も増えているため、宅配ボックスもぜひ導入した
い設備。コロナ禍においては、人との接触を低減
する意味でも宅配ボックスのニーズが高い。

コ
ロ
ナ
収
束
後
の
こ
と
も
考
え 

で
き
る
こ
と
か
ら
導
入
を

　

所
有
物
件
で
テ
レ
ワ
ー
ク
対
応
を
図

る
際
の
主
な
ポ
イ
ン
ト
を
ご
紹
介
し
て

き
ま
し
た
が
、
こ
れ
ら
は
あ
く
ま
で
も

コ
ロ
ナ
禍
の
現
状
に
合
わ
せ
た
も
の
で

す
。
い
ず
れ
コ
ロ
ナ
が
収
束
す
れ
ば
、

こ
う
し
た
ニ
ー
ズ
が
変
化
す
る
可
能
性

は
大
い
に
あ
り
ま
す
。
で
す
か
ら
こ
こ

で
ご
紹
介
し
た
こ
と
を
急
い
で
全
て
や

る
必
要
は
あ
り
ま
せ
ん
。
退
去
の
タ
イ

ミ
ン
グ
な
ど
を
利
用
し
て
、
無
理
な
く

で
き
そ
う
な
も
の
か
ら
導
入
の
ご
検
討

を
さ
れ
る
こ
と
を
お
勧
め
し
ま
す
。

テレワークを快適に行える
住宅のポイントとは？

入居者が

89 8



居室の前に他人の駐車場があり、
騒音や排気ガスなどが気になる
→駐車位置の入れ替えなどを検討

窓先に隣地の窓があり、気配や
視線が気になる→目隠しなどの依頼

隣地の室外機が近くに設置され、
騒音や熱風などが気になる
→遮音壁などの設置の協議・検討

町内のゴミ集積場からの
臭いなどが気になる
→自治会と場所の変更などの協議・検討

隣地の植栽が育ち、日当たりや
眺め、風通しを妨げている
→隣地所有者との協議・検討

下階や隣の入居者との仲たがい
→入居者の話をよく聞き改善を図る

物件の現状確認 ポ イ ン ト

周辺環境の留意点と改善案

検索サイトを使った周辺競合物件の確認例

「立地条件」と「建物条件」が
類似した物件の探し方

近隣で条件が似た物件の
家賃を比較

賃料相場と合っているか検討できる

立地条件なら「沿線・最寄駅」や
「駅徒歩時間」など、建物条件なら

「間取り」「築年数」など、
ご自身の物件と近い条件で検索

「最寄駅」と「家賃」が
類似した物件の探し方

近隣で同程度の物件の
建物条件を比較

どんな間取り、設備なのか見られる

ご自身の物件がある
「沿線・最寄駅」を選び

同じ位の家賃を設定して検索する

管理会社や仲介会社との良好な関係づくり
●困った時にだけ頼るのではなく、定期的に話をする機会を設
けておくことが良好な関係づくりの基本です。
●たまには先方の事務所におもむき現場スタッフと顔を合わせ
ると良いでしょう。その時は忙しい午前中ではなく、業務が一
段落した夕方にするなどの心遣いも大切です。

●一方的に対策を求めるのではなく、現状確認などを踏まえた
オーナー自身の考えも伝えましょう。
●ちょっとしたお菓子や飲み物を差し入れるオーナーもいます。
やはり印象に残るオーナーの物件を勧めたくなるものです。

ポ イ ン ト

オ
ー
ナ
ー
お
悩
み
相
談
室

入
退
去
の
最
も
多
い
繁
忙
期
を
過
ぎ
、一
段
落
し
た
こ
の
時
期
は

長
期
的
な
視
点
で
賃
貸
経
営
の
現
状
と
今
後
を
考
え
る
絶
好
の
機
会
で
す
。

今
回
は
、こ
の
時
期
に
オ
ー
ナ
ー
が
ぜ
ひ
行
っ
て
お
く
べ
き
ポ
イ
ン
ト
を
紹
介
し
ま
す
。

賃貸住宅業界で40年間にわたり施
工や管理などの実務に携わる。現場
を知り尽くした経験から、実践に役立
つアドバイスを無料で行っている。

賃貸住宅経営相談
センター 
相談員
日山 秀治氏

https://www.kairyoukousya.or.jp/ ※ホームページ上のみで、お電話での相談は受け付けておりません

こ
の
時
期
こ
そ
、経
営
者
と
し
て
で
き
る
こ
と
を
！

お悩み相談（無料）はこちらへ➡

自
分
の
物
件
を
知
る
こ
と
は 

経
営
者
と
し
て
重
要

　

入
退
去
が
落
ち
着
き
確
定
申
告
も
一

段
落
し
た
こ
の
時
期
に
、
ぜ
ひ
や
っ
て

い
た
だ
き
た
い
こ
と
は
、
ご
自
身
の
賃

貸
物
件
の
「
現
状
確
認
」
で
す
。
入
居

状
況
や
物
件
の
状
態
を
き
ち
ん
と
把
握

す
る
こ
と
で
、
こ
れ
か
ら
行
う
べ
き
入

居
対
策
が
見
え
、
結
果
的
に
安
定
経
営

の
維
持
に
つ
な
が
り
ま
す
。
特
に
競
争

力
が
低
下
し
始
め
る
築
10
年
以
降
の
物

件
で
は
、
現
状
確
認
が
重
要
で
す
。
ま

た
、
サ
ブ
リ
ー
ス
契
約
で
任
せ
て
い
る

か
ら
安
心
と
い
う
訳
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

サ
ブ
リ
ー
ス
契
約
が
終
了
し
た
時
の
事

も
考
え
、
賃
貸
物
件
と
し
て
適
正
な
競

争
力
を
保
て
て
い
る
か
知
っ
て
お
く
こ

と
が
大
切
で
す
。

　

た
だ
、
難
し
く
考
え
る
必
要
は
あ
り

ま
せ
ん
。
こ
の
後
に
紹
介
す
る
ポ
イ
ン

ト
を
参
考
に
す
れ
ば
オ
ー
ナ
ー
ご
自
身

で
も
確
認
で
き
る
で
し
ょ
う
。

各
戸
の
居
住
年
数
を
踏
ま
え 

早
め
に
退
去
に
備
え
る

　

ま
ず
は
、
収
入
に
直
結
す
る
入
居
状

況
で
す
。
単
に
空
室
数
だ
け
で
な
く
、

現
入
居
者
が
ど
の
く
ら
い
の
期
間
住
ん

で
い
る
の
か
を
確
認
す
る
と
い
い
で
し

ょ
う
。
入
居
者
ご
と
の
居
住
年
数
を
知

っ
て
お
く
こ
と
で
、
今
後
の
退
去
リ
ス

ク
を
踏
ま
え
た
準
備
が
で
き
ま
す
。

　

一
般
的
に
平
均
居
住
年
数
は
お
お
よ

そ
３
・
８
年
と
言
わ
れ
、
2
回
目
の
更

新
前
に
退
去
す
る
計
算
に
な
り
ま
す
。

あ
く
ま
で
平
均
値
で
あ
り
、
私
の
経
験

で
は
、
4
年
を
迎
え
る
前
に
半
数
強
の

方
が
退
去
さ
れ
ま
す
が
、
4
割
強
の
入

居
者
は
そ
の
ま
ま
住
み
続
け
ら
れ
ま
す
。

な
お
単
身
者
向
け
物
件
で
は
、
も
っ
と

期
間
が
短
く
な
る
傾
向
が
あ
り
ま
す
。

　

近
々
2
回
目
の
更
新
月
を
迎
え
る
入

居
者
が
い
る
場
合
は
、
早
め
に
退
去
の

意
思
確
認
を
行
う
こ
と
が
重
要
に
な
る

で
し
ょ
う
。
退
去
時
期
が
早
め
に
分
か

る
こ
と
で
、
そ
の
後
の
リ
フ
ォ
ー
ム
の

計
画
や
資
金
的
な
準
備
な
ど
が
行
い
や

す
く
な
り
ま
す
。

自
身
の
目
と
検
索
サ
イ
ト
で 

物
件
の
価
値
を
見
極
め
る

　

次
に
経
営
資
産
で
あ
る
物
件
状
態
で

す
。
も
し
、
入
居
期
間
が
極
端
に
短
い

部
屋
や
空
室
が
長
引
い
て
い
る
部
屋
な

ど
が
あ
る
場
合
、
知
ら
ぬ
う
ち
に
室
内

や
周
辺
の
環
境
が
悪
化
し
て
い
る
こ
と

も
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

ま
ず
は
入
居
希
望
者
の
気
持
ち
に
な

っ
て
、
ご
自
身
の
物
件
を
見
て
み
て
く

だ
さ
い
。
実
際
に
最
寄
駅
か
ら
物
件
に

向
か
い
、
室
内
で
は
窓
を
開
け
た
り
、

設
備
を
確
認
し
て
み
て
、
そ
こ
に
住
み

た
い
と
思
え
る
か
を
考
え
て
み
る
と
良

い
で
し
ょ
う
。
ま
た
、
気
に
な
る
点
は

メ
モ
し
て
お
く
こ
と
も
有
効
で
す
。
特

に
騒
音
や
通
風
、
臭
い
な
ど
居
住
性
に

影
響
を
与
え
る
周
辺
環
境
の
変
化
に
は

注
意
が
必
要
で
す
（
左
上
図
・
物
件
の

現
状
確
認
ポ
イ
ン
ト
参
照
）。

　

さ
ら
に
、
近
隣
の
物
件
と
比
較
す
る

こ
と
も
重
要
に
な
っ
て
き
ま
す
。
そ
れ

に
は
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
の
賃
貸
物
件

検
索
サ
イ
ト
を
活
用
す
る
と
良
い
で
し

ょ
う
。
入
居
希
望
者
の
大
半
は
、
物
件

検
索
サ
イ
ト
を
利
用
し
て
物
件
を
探
し

て
い
ま
す
。
検
索
サ
イ
ト
で
は
、
家
賃

は
も
ち
ろ
ん
、
沿
線
や
最
寄
駅
、
駅
か

ら
の
徒
歩
時
間
な
ど
の
「
立
地
条
件
」

に
加
え
、
間
取
り
・
面
積
・
築
年
数
・

設
備
な
ど
様
々
な
「
建
物
条
件
」
を
設

定
し
て
探
す
こ
と
が
で
き
ま
す
。
ご
自

身
の
物
件
と
同
じ
よ
う
な
条
件
で
近
隣

物
件
を
検
索
し
て
み
て
く
だ
さ
い
。
も

し
、
他
物
件
よ
り
も
見
劣
り
す
る
よ
う

な
ら
、
早
期
に
改
善
策
の
検
討
が
必
要

で
し
ょ
う
。

収
支
予
測
を
行
え
ば 

可
能
な
対
策
を
考
え
や
す
い

　

ほ
か
に
、
こ
の
時
期
に
行
え
る
こ
と

と
し
て
は
、
本
年
度
の
収
支
予
測
が
あ

り
ま
す
。
繁
忙
期
を
過
ぎ
る
と
入
居
状

況
が
大
き
く
変
化
す
る
こ
と
は
あ
ま
り

な
い
の
で
、
こ
の
時
期
の
状
況
を
基
に

本
年
度
の
賃
貸
収
入
の
目
処
が
立
ち
ま

す
。
そ
こ
か
ら
通
年
の
経
費
な
ど
を
勘

案
す
る
こ
と
で
、
大
ま
か
な
収
益
が
予

測
で
き
る
は
ず
で
す
。
も
し
予
算
的
に

ゆ
と
り
が
あ
れ
ば
、
リ
フ
ォ
ー
ム
や
リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
な
ど
競
争
力
の
維
持
・

向
上
の
た
め
の
対
策
を
検
討
し
て
も
良

い
で
し
ょ
う
。
サ
ブ
リ
ー
ス
の
場
合
、

そ
う
い
っ
た
努
力
が
賃
料
減
額
を
防
ぐ

こ
と
に
つ
な
が
り
ま
す
。

　

ま
た
、
自
主
管
理
や
管
理
会
社
に
委

託
し
て
い
て
、
空
室
が
続
く
場
合
は
、

家
賃
の
見
直
し
や
リ
フ
ォ
ー
ム
な
ど
早

急
な
空
室
対
策
が
必
要
に
な
り
ま
す
。

　

ま
ず
は
、
賃
貸
経
営
の
パ
ー
ト
ナ
ー

で
あ
る
管
理
会
社
や
仲
介
会
社
と
の
連

携
を
密
に
し
、
今
後
の
賃
貸
経
営
に
つ

い
て
一
緒
に
話
を
し
て
み
て
は
い
か
が

で
し
ょ
う
か
。

　

こ
の
時
期
の
実
直
な
取
り
組
み
と
ち

ょ
っ
と
し
た
心
遣
い
が
、
今
後
の
安
定

経
営
に
役
立
つ
と
私
は
考
え
ま
す
。

相談員
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価
格
の
上
昇
や
低
下
、
そ
の
他
の
経
済

事
情
の
変
動
、
又
は
近
傍
同
種
の
建
物

の
賃
料
の
増
減
等
の
事
情
が
あ
っ
て
、

現
状
の
賃
料
が
不
相
当
と
さ
れ
る
場
合

に
、
当
事
者
は
、
賃
料
の
増
額
や
減
額

を
請
求
で
き
る
と
し
て
い
ま
す
。

　

本
件
で
は
、
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス

の
問
題
が
長
期
化
し
、
近
隣
の
賃
料
相

場
も
下
が
っ
て
い
る
と
い
っ
た
事
情
が

あ
れ
ば
、
現
状
の
賃
料
が
「
不
相
当
」

と
判
断
さ
れ
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

し
か
し
、
現
在
の
と
こ
ろ
、
居
住
用
の

賃
貸
住
宅
に
つ
い
て
は
、
そ
こ
ま
で
の

低
下
に
至
っ
て
い
る
と
は
言
え
ず
、
賃

料
の
減
額
請
求
は
容
易
に
は
認
め
ら
れ

な
い
も
の
と
考
え
ま
す
。

　

し
た
が
っ
て
、
Ａ
さ
ん
の
賃
料
減
額

賃貸トラブル
法律講座

新型コロナウイルスの
トラブル編

型新
コ
ロ
ナ
に
起
因
す
る
ト
ラ
ブ
ル
の
対
応

告
知
義
務
は
あ
る
？ 

賃
料
減
額
は
妥
当
？

も
し
、入
居
者
が
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
に
感
染
、死
亡
す
る
な
ど
の
事
態
が
発
生
し
て
し
ま
っ
た
場
合
、

告
知
義
務
は
あ
る
の
か
な
ど
、オ
ー
ナ
ー
が
と
る
べ
き
法
的
な
行
動
に
つ
い
て
ご
紹
介
し
ま
す
。

所
有
の
賃
貸
住
宅
で

感
染
者
が
出
た
場
合
の
対
応

　

私
が
経
営
す
る
賃
貸
住
宅
の
一
室
の

入
居
者
が
、新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
に

感
染
し
た
と
連
絡
が
あ
り
ま
し
た
。私

は
、そ
の
事
実
を
他
の
入
居
者
に
告
知

す
る
義
務
が
あ
り
ま
す
か
。

　

ま
た
、そ
の
入
居
者
が
新
型
コ
ロ
ナ

ウ
イ
ル
ス
感
染
に
よ
っ
て
不
幸
に
も
亡

く
な
ら
れ
た
場
合
、そ
の
事
実
を
次
の

入
居
者
の
募
集
時
に
告
知
す
る
義
務
が

あ
り
ま
す
か
。

入
居
者
に
感
染
者
が
出
た
こ
と

を
他
の
入
居
者
に
告
知
す
る
か

ど
う
か
は
、
個
人
の
プ
ラ
イ
バ
シ
ー
の

保
護
と
い
う
観
点
と
、
他
方
で
、
他
の

入
居
者
へ
の
感
染
可
能
性
等
も
考
慮
し

賃
料
減
額
請
求
が

な
さ
れ
た
場
合
や

滞
納
が
生
じ
た
場
合
の
対
応　

　

飲
食
店
に
勤
務
し
て
い
る
入
居
者
の

Ａ
さ
ん
か
ら
、新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
の

影
響
で
給
与
が
減
ら
さ
れ
た
の
で
、賃

料
月
額
10
万
円
を
７
万
円
に
減
額
し
て

欲
し
い
と
い
う
要
請
が
あ
り
ま
す
。私

は
応
じ
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
か
。

　

ま
た
、Ａ
さ
ん
は
、そ
の
後
一
方
的
に

賃
料
を
減
額
し
、月
額
７
万
円
し
か
支

払
っ
て
こ
な
く
な
り
ま
し
た
。私
は
、賃

料
不
払
い
を
理
由
に
Ａ
さ
ん
と
の
賃
貸

借
契
約
を
解
除
し
て
明
け
渡
し
を
求
め

る
こ
と
が
で
き
ま
す
か
。

借
地
借
家
法
32
条
１
項
で
は
、

賃
料
に
つ
い
て
、
土
地
な
ど
の

て
判
断
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　

こ
の
点
、
共
同
住
宅
に
お
い
て
は
、

エ
レ
ベ
ー
タ
な
ど
の
共
用
部
で
感
染
の

恐
れ
が
あ
り
ま
す
が
、
消
毒
等
の
徹
底

に
よ
り
感
染
防
止
対
策
が
適
切
に
施
さ

れ
て
い
る
の
で
あ
れ
ば
、
二
次
感
染
の

可
能
性
は
ほ
と
ん
ど
想
定
さ
れ
ま
せ
ん
。

し
た
が
い
ま
し
て
、
個
人
の
プ
ラ
イ
バ

シ
ー
に
配
慮
す
る
な
ら
ば
、
個
人
の
感

染
事
実
を
他
の
入
居
者
に
告
知
す
る
義

務
は
な
い
も
の
と
考
え
ま
す
。

　

も
っ
と
も
、
同
じ
共
同
住
宅
で
何
人

も
感
染
者
が
出
た
り
、
救
急
車
等
の

度
々
の
出
動
な
ど
に
よ
り
、
住
民
の
方

が
不
安
に
な
る
ケ
ー
ス
も
あ
る
か
と
思

い
ま
す
の
で
、
状
況
に
よ
っ
て
は
保
健

所
な
ど
の
指
導
に
基
づ
い
て
適
切
な
情

中央大学法学部卒。1997年司
法試験合格。2000年東京弁護
士会登録。現在ことぶき法律事務
所所長。

ことぶき法律事務所
尋木浩司弁護士
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まとめ

まとめ

入居者が新型コロナウイルス
に感染した場合は、入居者の
プライバシーに十分配慮する
必要があります。個別の事情
も加味し、情報の開示には慎
重に対応していただきたいと
考えます。

新型コロナウイルスの影響
で、収入が減って賃料の支払
いが厳しい入居者も増えてく
る可能性があります。賃料に
ついてはまずは、入居者とよく
協議をして柔軟な解決を図っ
ていくことが重要と考えます。

報
の
開
示
（
個
人
が
特
定
で
き
な
い
範

囲
で
の
）
が
求
め
ら
れ
る
場
合
も
あ
る

と
考
え
ま
す
。

　

ま
た
、
共
同
住
宅
の
一
室
で
自
殺
等

が
な
さ
れ
た
場
合
、
そ
れ
は
、
嫌
悪
す

べ
き
事
情
、
す
な
わ
ち
、
心
理
的
瑕
疵

と
し
て
、
賃
貸
人
は
、
か
か
る
事
実
を

次
の
入
居
者
の
募
集
時
に
告
知
す
る
義

務
が
あ
り
ま
す
。
し
か
し
、
共
同
住
宅

で
は
、
生
活
し
て
い
る
人
が
病
気
で
死

亡
す
る
こ
と
は
普
通
に
あ
り
得
る
こ
と

で
あ
り
、
そ
れ
が
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル

ス
に
よ
る
も
の
で
あ
っ
た
と
し
て
も
変

わ
り
は
な
く
、
一
般
的
に
は
嫌
悪
す
べ

き
事
情
に
は
当
た
ら
ず
、
心
理
的
瑕
疵

に
は
該
当
せ
ず
、
告
知
す
る
義
務
は
な

い
も
の
と
考
え
ま
す
。

の
要
請
に
応
じ
る
必
要
は
あ
り
ま
せ
ん
。

　

賃
料
の
増
減
額
請
求
に
つ
い
て
は
、

ま
ず
は
当
事
者
で
協
議
を
し
、
協
議
が

ま
と
ま
ら
な
い
場
合
は
、
簡
易
裁
判
所

の
調
停
、
そ
れ
で
も
ま
と
ま
ら
な
い
場

合
は
、
地
方
裁
判
所
で
賃
料
の
額
を
決

定
し
て
も
ら
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　

Ａ
さ
ん
は
、
そ
の
よ
う
な
裁
判
の
手

続
き
を
と
ら
ず
に
一
方
的
に
賃
料
を
減

額
し
て
き
た
た
め
、
オ
ー
ナ
ー
と
し
て

は
、
あ
く
ま
で
も
不
足
の
賃
料
を
請
求

し
、
不
足
額
が
増
え
て
月
額
賃
料
の
３

カ
月
分
相
当
額
に
な
っ
た
ら
、
Ａ
さ
ん

と
の
賃
貸
借
契
約
を
解
除
し
、
建
物
の

明
け
渡
し
を
求
め
る
こ
と
が
可
能
で
す
。

　

た
だ
し
通
常
で
あ
れ
ば
、
３
カ
月
分

の
賃
料
の
滞
納
が
あ
れ
ば
、
裁
判
上
も

賃
貸
借
の
解
除
が
認
め
ら
れ
る
可
能
性

が
高
い
の
で
す
が
、
現
在
の
コ
ロ
ナ
禍

に
お
い
て
は
、
事
情
に
よ
っ
て
は
、
信

頼
関
係
の
破
壊
が
な
い
と
し
て
賃
貸
借

の
解
除
が
認
め
ら
れ
な
い
可
能
性
も
あ

り
ま
す
。
こ
の
点
は
、
法
務
省
民
事
局

の
見
解
と
し
て
「
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル

ス
の
影
響
に
よ
り
３
カ
月
程
度
の
賃
料

不
払
が
生
じ
て
も
、
不
払
の
前
後
の
状

況
等
を
踏
ま
え
、
信
頼
関
係
が
破
壊
さ

れ
て
お
ら
ず
、
オ
ー
ナ
ー
に
よ
る
契
約

解
除
が
認
め
ら
れ
な
い
ケ
ー
ス
も
多
い

と
考
え
ら
れ
ま
す
。」（
※
）
と
発
表
さ

れ
て
い
る
の
が
参
考
に
な
り
ま
す
。

　

本
件
で
は
、
も
っ
と
家
賃
の
低
い
建

物
に
転
居
を
勧
め
る
と
か
、
一
定
期
間

に
限
っ
て
減
額
を
認
め
る
と
か
、
Ａ
さ

ん
と
協
議
を
し
て
い
く
の
が
良
い
の
で

は
な
い
か
と
考
え
ま
す
。

　

た
だ
し
、
次
の
入
居
希
望
者
が
、
新

居
の
選
定
に
際
し
、
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ

ル
ス
に
よ
る
感
染
の
有
無
を
重
視
し
て

い
て
、
そ
の
感
染
の
有
無
な
ど
を
特
に

聞
か
れ
た
場
合
に
は
、
前
入
居
者
の
死

亡
に
つ
い
て
知
っ
て
い
る
情
報
を
告
知

す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
の
で
、
十
分
な

注
意
が
必
要
で
す
。

オーナー

オーナー

｠告知しないと
いけない？

家賃を
減額して！！

201号室
○○さん

プライバシー

※法務省「賃貸借契約に関する民事上のルールを説明したＱ＆Ａ」
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夏
お花畑
のの

公社お問い合せ先

本社・首都圏本部 札幌支社 仙台支社
営業地域／�東京都、神奈川県、埼玉県、千葉県、�

茨城県、山梨県、沖縄県 営業地域／北海道 営業地域／�青森県、岩手県、宮城県、�
秋田県、山形県、福島県

〒102-0076 東京都千代田区五番町14-1 
国際中正会館ビル3階

〒060-0002 北海道札幌市中央区北二条西3-1-8 
朝日生命ビル3階

〒980-0811 宮城県仙台市青葉区一番町1-8-1
東菱ビルディング5階

☎03-3237-7411　 FAX 03-3237-7418 ☎011-221-6717　 FAX 011-221-7200 ☎022-266-2941　 FAX 022-266-2926

高崎支社 名古屋支社
営業地域／栃木県、群馬県、新潟県、長野県、富山県*、石川県*、福井県*
*富山県、石川県、福井県で建設された方については、返済開始後の管
理業務を名古屋支社が行います。

営業地域／岐阜県、愛知県、三重県、静岡県*
*静岡県で建設された方については、返済開始後の管理業務を首都圏
本部が行います

〒370-0849 群馬県高崎市八島町110-1 
アールエムツー高崎ビル2階

〒461-0004 愛知県名古屋市東区葵3-15-31 
千種ニュータワービル9階

☎027-324-6171　 FAX 027-324-6172 ☎052-930-6821　 FAX 052-930-6824

大阪支社 広島支社 福岡支社
営業地域／�滋賀県、京都府、大阪府、兵庫県、奈良県、�

和歌山県、徳島県、香川県、愛媛県、高知県 営業地域／鳥取県、島根県、岡山県、広島県、山口県 営業地域／�福岡県、佐賀県、長崎県、熊本県、�
大分県、宮崎県、鹿児島県

〒541-0056 大阪府大阪市中央区久太郎町2-4-11
クラボウアネックスビル6階

〒730-0014 広島県広島市中区上幟町7-3　
コンフォート幟7階

〒810-0001 福岡県福岡市中央区天神3-10-20
KG天神ビル東3階

☎06-6266-9950　 FAX 06-6266-9959 ☎082-511-1151　 FAX 082-511-1160 ☎092-712-4401　 FAX 092-712-4403

首都圏本部 水道橋受付センター
営業地域／東京都、神奈川県、埼玉県、千葉県、茨城県、山梨県、沖縄県
水道橋受付センター（事業推進第一部）
〒112-0004 東京都文京区後楽1-2-2 ココタイラビル1階
☎03-5805-2521　 FAX 03-5805-2528

（事業推進第二部）
〒112-0004 東京都文京区後楽1-2-9 エー・ゼットキュウブビル2階
☎03-5805-2607　 FAX 03-5805-2608

オーナーズネットワーク・パティオ

賃貸経営に関する時事トピックスで関心のあるテーマは何ですか？

前号のアンケートハガキで、皆様に賃貸経営に関するトピックスのうち
特に関心のあるテーマについて伺いました。その結果をご紹介します。

皆様の声

【有効回答数288：複数回答可】

今号のアンケートハガキも、ぜひご回答ください！　　

1

2

3

4

5

\ ハーモニー読者に聞きました /

相続対策････････････････････････････････49.3％

事業承継････････････････････････････････39.9％

コロナが賃貸市場に与える影響
･････････････････････････････････････････････････31.3％

税制改正････････････････････････････････28.8％

入居者ニーズ････････････････････････27.8％

法人化･･････････････････････････････････････････････ 26.7％
遺言・家族信託･････････････････････････････････････ 22.9％
大規模修繕・外壁塗装････････････････････････････ 21.9％
築古物件の再生・リノベーション･ ･･･････････････ 21.5％
不動産市況････････････････････････････････････････ 21.5％

おうち時間が増えたことも影響しているのか、
相続や事業承継、賃貸市場など、
これからのことを考える方が増えているように思います。
引き続き、皆様の今後に役立つ記事を
お届けしてまいります。

様々なデータから、賃貸住宅の今とこ
れからを考えるための書籍「社会とと
もに生きる賃貸住宅」をプレゼントし
ます。長く選ばれる賃貸住宅であるた
めに、ぜひ読んでほしい一冊です。

アンケートハガキに希望の有無を
記入のうえ、ご返送ください。
詳しくは同梱のチラシをご確認ください

夏を華やかに飾る
百花繚乱の彩り
今回は色鮮やかに咲き誇る、全国有数の夏のお花畑を
ご紹介します。美しい花景色で、
癒しのひとときを誌面でもお楽しみください。

※見頃時期は気象条件の影響などにより変動します。また、新型コロナウィルスの状況などによって鑑賞できなくなる場合もあります。
　おでかけの際は、各都道府県の要請にご協力ください。

8月まで見頃が続く
紫色のサマーラベンダー

夏を彩るお花の代表格
黄色に染まるひまわりの世界

「ノゾリキスゲ」の山吹色と
湖の青が爽やかにコラボ

ひるがの高原 牧歌の里
「ラベンダー」

［岐阜］

野反湖
「ニッコウキスゲ」

［群馬］

大崎市三本木
ひまわりの丘
「ひまわり」

［宮城］

6種類1万株のラベンダーが植えられている「牧歌（ぼっか）の里」。夏
は、6月下旬から8月上旬にかけて、ヒッドコート・オカムラサキ・プロバンス
ブルーなど品種によって開花時期が少しずつ変わるラベンダーが、辺り
一帯を紫色に染めます。園内に漂う香りでも癒されます。

標高2,000m級の山々に囲まれた高原にある野反
湖（のぞりこ）は、天空の湖とも呼ばれる自然の宝庫
です。湖畔では約300種の高山植物が見られ、夏
には一帯に山吹色の花を開かせるニッコウキスゲも
咲き誇ります。湖の青とのコラボレーション風景が美
しく、「ノゾリキスゲ」として親しまれています。

6ヘクタールの広大な水田の敷地に、約42万本ものひまわりが咲き乱れ
る「ひまわりの丘」。その栽培本数は日本で2番目の規模と言われており、
見わたす限り鮮やかな黄色いひまわりの花景色が広がる世界は圧巻で
す。場所によって開花時期が少しずれているので、長く鑑賞を楽しめます。

東海北陸自動車道・ひるがの高原SAスマートICから車で約4分

関越自動車道・渋川伊香保ICから
車で約2時間10分

東北自動車道・三本木スマートICから車で約5分アクセス

アクセス

アクセス

ひるがの高原 牧歌の里

野反湖

大崎市三本木 ひまわりの丘
6月下旬～8月上旬

7月上旬～下旬

7月下旬～8月中旬
岐阜県

群馬県

宮城県

先着1，000名様に
書籍をプレゼント！

応募方法

Special!！
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