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改 良 公 社 か ら オ ー ナ ー に お く る 賃 貸 住 宅 経 営 情 報 誌
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不動産情報の
専門家さんお願いします

賃貸トラブル法律講座

最新人気設備と入居者ニーズを解説
事業承継時に起こりがちな問題とその対応

https://www.kairyoukousya.or.jp/
ホームページ上のみで、お電話での相談は受け付けておりません。

賃貸住宅経営相談センターのご案内

相談例01

空き家が
なかなか

埋まりませんが
いい方法は
ありますか？

相談例02

経費が
かさんで大変です、
経費削減の
いい方法は
ありますか？

相談例03

ペット対応に
するときの
注意点は
何でしょうか？

相談例04

適切な
アパートローンを
選ぶポイントを
教えてください。

平成18年度以前に旧公庫に借入れのお申込みをされたお客さまへ

住宅金融支援機構からのお知らせ

平成18年度以前に住宅金融公庫に借入れのお申込みをされて融資を受け、建設された賃貸住宅につきまし
ては、融資金のご返済期間中、入居者と締結する賃貸借契約の内容に関し、次の１から４までの制限事項が
金銭消費貸借契約で定められています。お客さまにおかれましては、引き続き入居者との賃貸借契約に係る
制限事項を遵守いただきますようお願いいたします。

制限事項の詳しい内容は、住宅金融支援機構のホームページ（https://www.jhf.go.jp）をご確認ください。

入居者との賃貸借契約に係る制限事項の概要
1 �家賃は毎月その月分または翌月分の支払いであること
2 �敷金（退去時に返還される保証金を含みます。）を家賃の３か月分（中高層ビル融資、 

レントハウスローンの場合は６か月分（近畿圏の一部地域は９か月分））を超えて受領しないこと
3 �礼金、権利金、謝金、更新料（更新事務手数料は除きます。）などの金品を受領しないこと
4 その他入居者にとって不当な負担となることを賃貸の条件としないこと

パソコンの方はこちらで検索をお願いします。

一般財団法人 住宅改良開発公社
〒102-0076　東京都千代田区五番町14-1
国際中正会館ビル3F　☎03-3237-7411（代表）
https://www.kairyoukousya.or . jp/

株式会社 ジェイ・ケイ企画
〒102-0076　東京都千代田区五番町14-1
☎03-3237-7515

発行人 企画・制作

特集
“万が一”への備えとして考える
「任意後見」と「民事信託」の基礎知識

賃貸経営アラカルト
告知基準の明文化でオーナーに影響を与える？
事故物件ガイドラインを解説

（一財）住宅改良開発公社

弊公社のホームページに賃貸住宅経営相談センター（相談コー
ナー）を開設しております。専門相談員が賃貸住宅経営に関する
ご相談に無料で応じておりますので、是非ご利用ください。

ご相談ページへのアクセスはこちら➡
（スマートフォンをご利用の方）

賃貸住宅経営相談 検索

本誌の送付を希望されない場合のご案内
本誌の送付を希望されない場合は、同封のアンケートハガキにお名前、ご住所を記入
の上、「送付を希望しない」の欄に□を記入して送付ください。なお、本誌は弊社のホー
ムページにも掲載しておりますので、引き続きホームページ上からご覧いただけます。



“万が一”への備えとして考える　

「任意後見」と「民事信託」の
基礎知識

Special Feature
特集

「任意後見」と「民事信託」の基礎知識

「もし、自分の判断能力が衰えてしまったら…？」――
賃貸オーナーにとって、万が一に備えて知っておきたいのが、
認知症対策に有効な「任意後見」や「民事信託」の基礎知識。
2人の専門家に伺いました。

今
ま
で
の
相
続
対
策
に 

欠
け
て
い
た
視
点

 

「
賃
貸
経
営
を
始
め
た
き
っ
か
け
は
相

続
対
策
」
と
い
う
賃
貸
住
宅
オ
ー
ナ
ー

は
多
い
で
し
ょ
う
。「
す
で
に
相
続
税

の
節
税
や
遺
産
分
割
の
対
策
も
済
ん
で

い
る
の
で
、
財
産
を
守
り
な
が
ら
、
子

ど
も
た
ち
に
安
全
に
引
き
継
げ
る
の
で

も
う
安
心
」
と
考
え
て
い
る
か
も
し
れ

ま
せ
ん
。

　

ひ
と
昔
前
の
相
続
対
策
で
あ
れ
ば
、

こ
れ
で
合
格
点
で
し
た
。
し
か
し
、
高

齢
化
が
加
速
す
る
現
在
で
は
、
長
寿
と

裏
腹
に
、「
認
知
症
」
な
ど
の
判
断
能

力
喪
失
の
リ
ス
ク
が
潜
ん
で
い
る
こ
と

が
わ
か
っ
て
き
ま
し
た
。
次
の
世
代
に

財
産
を
安
全
に
残
す
上
で
、
こ
の
点
を

見
落
と
し
て
い
る
オ
ー
ナ
ー
が
少
な
く

な
い
と
、
認
知
症
大
家
対
策
ア
ド
バ
イ

ザ
ー
の
岡
田
文
徳
氏
は
指
摘
し
ま
す
。

 
「
ま
だ
ま
だ
元
気
だ
し
、
ま
さ
か
自
分

が
認
知
症
に
な
る
な
ん
て
」
と
油
断
し

て
い
る
オ
ー
ナ
ー
も
い
る
か
も
し
れ
ま

せ
ん
。

　

厚
生
労
働
省
の
推
計
で
は
、
わ
ず
か

３
年
後
の
２
０
２
５
年
に
は
、
高
齢
者

の
５
人
に
１
人
が
認
知
症
に
な
る
と
予

測
さ
れ
て
い
ま
す
。
年
齢
別
に
見
る
と
、

さ
ら
に
深
刻
で
す
。
70
代
ま
で
は
10
％

以
下
で
す
が
、
80
代
前
半
に
な
る
と
4

～
５
人
に
1
人
、
85
歳
以
上
で
は
半
数

以
上
が
認
知
症
に
な
る
と
い
わ
れ
て
い

る
の
で
す
。

 

「
皆
さ
ん
は
、
火
災
保
険
に
入
っ
て
い

ま
す
よ
ね
。
な
ぜ
加
入
す
る
か
と
い
う

と
、
火
事
に
な
る
可
能
性
が
高
い
か
ら

で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
で
き
れ
ば
火
事
は

起
き
て
ほ
し
く
な
い
。
で
も
、
起
き
た

ら
嫌
だ
か
ら
、
万
が
一
に
備
え
て
加
入

す
る
。
認
知
症
対
策
も
同
じ
『
万
が
一

の
備
え
』
と
い
う
発
想
で
取
り
組
む
と

い
い
で
し
ょ
う
」（
岡
田
氏
）

残
さ
れ
た
家
族
が
困
ら
な
い 

事
業
の
引
き
継
ぎ
対
策
が
必
要

　

も
し
も
、
オ
ー
ナ
ー
が
何
も
対
策
し

て
い
な
い
ま
ま
認
知
症
に
な
り
、
正
常

な
「
判
断
能
力
」
が
な
く
な
っ
て
し
ま

っ
た
ら
、
ど
う
な
る
で
し
ょ
う
か
。
金

融
機
関
で
は
、
本
人
名
義
の
預
貯
金
は

家
族
で
も
下
ろ
せ
ま
せ
ん
。
さ
ら
に
不

動
産
の
売
買
や
賃
貸
借
、
大
規
模
修
繕
、

資
金
の
借
り
入
れ
な
ど
、
契
約
に
関
わ

る
行
為
全
般
が
不
可
能
に
な
る
の
で
す
。

ち
ょ
っ
と
し
た
補
修
工
事
の
よ
う
に
、

契
約
書
を
取
り
交
わ
さ
な
い
た
め
に
普

段
は
契
約
と
思
っ
て
い
な
い
こ
と
も
実

は
契
約
行
為
の
た
め
、
で
き
な
く
な
り

ま
す
。
そ
の
理
由
に
つ
い
て
、
弁
護
士

の
佐
藤
省
吾
氏
は
こ
う
解
説
し
ま
す
。

 

「
契
約
の
主
体
に
な
る
た
め
に
は
、
本

人
の
意
思
確
認
が
欠
か
せ
ま
せ
ん
。
認

知
症
と
診
断
さ
れ
る
と
、
契
約
す
る
意

思
が
あ
る
か
ど
う
か
を
明
確
に
判
定
で

き
な
く
な
り
ま
す
。
意
思
確
認
が
で
き

な
け
れ
ば
、
法
律
上
は
無
効
と
な
っ
て

し
ま
う
か
ら
で
す
」

　

あ
ら
ゆ
る
契
約
行
為
が
で
き
な
く
な

れ
ば
、
賃
貸
経
営
は
立
ち
行
か
な
く
な

り
ま
す
。
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
や
空
室
対
策

も
ま
ま
な
ら
ず
、
建
物
が
荒
廃
し
て
資

産
価
値
が
目
減
り
す
る
お
そ
れ
も
あ
る

の
で
す
。

 

「
そ
れ
で
は
、
残
さ
れ
た
家
族
は
困
っ

て
し
ま
い
ま
す
。
賃
貸
経
営
オ
ー
ナ
ー

が
次
世
代
に
財
産
を
残
す
と
い
う
こ
と

は
、
単
に
不
動
産
と
い
う
モ
ノ
を
渡
し

て
終
わ
り
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
経
営
ノ

ウ
ハ
ウ
を
伝
え
、
管
理
会
社
や
不
動
産

会
社
な
ど
の
人
脈
を
バ
ト
ン
タ
ッ
チ
し
、

良
い
経
営
状
態
で
引
き
継
ぐ
こ
と
が
大

切
。
認
知
症
に
な
っ
た
と
し
て
も
ス
ム

ー
ズ
に
事
業
承
継
が
で
き
る
対
策
を
考

え
て
お
き
ま
し
ょ
う
」（
岡
田
氏
）

対
策
前
に
認
知
症
に
な
る
と
、 

「
法
定
後
見
」
し
か
道
が
な
い

　

認
知
症
の
よ
う
に
本
人
の
意
思
確
認

が
難
し
く
な
っ
た
場
合
で
も
、
預
金
の

引
き
出
し
や
契
約
行
為
を
で
き
る
よ
う

に
す
る
対
策
の
1
つ
が
、
民
法
に
基
づ

く
「
成
年
後
見
制
度
」
の
活
用
で
す
。

こ
れ
は
、
代
理
権
を
与
え
た
後
見
人
を

立
て
て
財
産
管
理
や
生
活
支
援
を
行
う

し
く
み
で
す
。
後
見
人
の
選
定
方
法
に

よ
っ
て
2
つ
に
分
か
れ
ま
す
。
家
庭
裁

判
所
が
選
任
す
る
「
法
定
後
見
」
と
、

本
人
が
自
分
の
意
思
で
選
べ
る
「
任
意

後
見
」
で
す
。
認
知
症
に
な
っ
た
後
は
、

法
定
後
見
し
か
認
め
ら
れ
な
い
点
に
注

意
し
て
く
だ
さ
い
。

　

法
定
後
見
の
場
合
は
、
後
見
人
に
弁
護

士
や
司
法
書
士
な
ど
の
専
門
職
が
選
任

さ
れ
る
の
が
一
般
的
。
も
と
も
と
判
断
能

力
の
弱
い
人
を
保
護
し
、
本
人
の
財
産
を

維
持
す
る
た
め
に
設
け
ら
れ
た
制
度
の
た

め
、
自
宅
用
不
動
産
の
売
却
は
慎
重
、
リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
や
建
て
替
え
は
、
投
資
と

み
な
さ
れ
る
お
そ
れ
が
あ
り
簡
単
に
行
え

な
い
な
ど
、
制
約
が
あ
り
ま
す
。
し
か
も
、

専
門
職
の
法
定
後
見
人
に
は
（
親
族
後
見

人
な
ら
辞
退
す
る
こ
と
も
で
き
ま
す
が
）

月
々
の
報
酬
が
発
生
し
ま
す
（
※
）。

　

財
産
と
事
業
の
両
方
の
引
き
継
ぎ
を

ス
ム
ー
ズ
に
す
る
た
め
に
も
、
認
知
症

が
発
症
す
る
前
に
打
て
る
対
策
を
知
っ

て
お
き
ま
し
ょ
う
。
次
の
ペ
ー
ジ
か
ら

具
体
策
を
解
説
し
ま
す
。

ことぶき法律事務所所属。2018年入所。
不動産や相続の相談・問題解決に多く携わ
る。遺産分割や遺言など相続対策の経験も
豊富。

（株）ディメーテル 代表取締役。賃貸オー
ナーだった祖父の認知症発症がきっかけ
で、現職に。資産承継や家族信託のコンサ
ルを行う。

弁護士 佐藤 省吾 氏

認知症大家対策アドバイザー 岡田 文徳 氏

監
修

例2 契約行為ができない
売買契約を始め賃貸借契約、管理会社との委
託契約、工事の発注も不可。家賃滞納の明け渡
し訴訟もできない。

●財産の維持が主眼
お金の使い方には様々な制約
があり、多額の支出や借金が
伴うような活動は難しい

例1 預金がおろせない
本人確認ができないと、金融機関では預金の引
き出しを認めないため、まとまった資金をおろ
せなくなる。

●裁判所が後見人を選任
弁護士や司法書士などの専門
職が選任されることが多数。
財産管理や生活支援を行う

「認知症対策」をしていないと
様々な行為に制限が

法定後見とは
オーナーの相続発生までのイメージ

相続対策の実施

賃貸住宅の建築による
相続税対策など

契約行為全般が
行えなくなる

賃貸経営にかかわるあらゆる契約行為に制限
●修繕・リフォームの発注
●賃貸借契約・管理委託契約の締結…など

子など（相続人）が
財産・賃貸経営を引き継ぐ

相続発生 「認知症」発症など
判断能力の喪失

※管理財産が1,000万円以下なら２万円、5,000万円を超える場合は５～６万円ほど。
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●�万が一の備えに有効なのは、制約は
多いがクリアな財産管理が可能な「任
意後見」と、公正な監督は難しいが
様々な権限を盛り込める「家族信託」

●�個々の状況により最適な対策は変わ
る。複数策の組み合わせも有効

●�残された家族が困らないようにするた
めに、万が一のために備えを検討しま
しょう

Special Feature 「任意後見」と「民事信託」の基礎知識

ま と め

親
族
を
後
見
人
に
指
名
で
き 

権
限
に
制
約
は
あ
っ
て
も 

ク
リ
ア
な
財
産
管
理
が
可
能

　

事
前
の
認
知
症
対
策
と
し
て
有
効
な

成
年
後
見
制
度
が
、
本
人
の
望
む
人
物

を
指
名
で
き
る
任
意
後
見
で
す
。
ど
の

財
産
を
ど
の
よ
う
に
管
理
し
て
ほ
し
い

か
な
ど
、
本
人
が
希
望
す
る
事
項
を
盛

り
込
ん
だ
任
意
後
見
契
約
を
結
ぶ
た
め
、

法
定
後
見
よ
り
も
融
通
は
き
き
ま
す
。

た
だ
し
、
家
庭
裁
判
所
が
任
意
後
見
監

督
人
を
選
任
し
て
管
理
状
況
を
チ
ェ
ッ

ク
す
る
と
い
う
制
約
が
あ
り
、
大
き
な

支
出
は
認
め
ら
れ
ま
せ
ん
。

 

「
リ
ス
ク
を
取
っ
て
収
益
性
を
高
め
る

よ
う
な
積
極
的
な
賃
貸
経
営
ま
で
は
実

行
で
き
ま
せ
ん
が
、
選
任
す
る
タ
イ
ミ

ン
グ
を
自
分
で
決
断
し
、
信
頼
で
き
る

親
族
に
任
せ
ら
れ
る
安
心
感
は
大
き
い

で
し
ょ
う
。
財
産
内
容
を
開
示
し
て
第

三
者
が
監
督
す
る
の
で
、
仮
に
親
族
間

に
争
い
が
あ
っ
た
と
し
て
も
、
公
正
な

財
産
管
理
が
期
待
で
き
る
点
も
メ
リ
ッ

ト
の
1
つ
で
す
」（
佐
藤
氏
）

 

賃
貸
経
営
に
支
障
な
く 

事
業
承
継
も
ス
ム
ー
ズ
に 

親
族
の
同
意
が
前
提

　

信
託
と
い
う
と
小
難
し
い
響
き
で
す

が
、
簡
単
に
言
え
ば
、“
信
頼
”
で
き

る
相
手
に
財
産
の
運
用
管
理
を“
託
す
”

し
く
み
で
す
。
信
託
銀
行
な
ど
が
金
融

当
局
か
ら
許
可
を
得
て
事
業
と
し
て
行

う
の
は
商
事
信
託
。
民
事
信
託
は
、
免

許
が
な
い
個
人
間
で
信
託
契
約
を
結
べ

る
た
め
、
応
用
範
囲
が
広
い
手
法
で
す
。

そ
の
中
で
、
財
産
の
受
託
者
を
家
族
が

引
き
受
け
る
タ
イ
プ
を
特
に
「
家
族
信

託
」
と
言
い
ま
す
。

 

「
誰
（
委
託
者
）
が
、
誰
（
受
託
者
）

に
、
何
（
財
産
）
を
、
ど
う
管
理
す
る

か
（
信
託
目
的
）」
を
定
め
た
信
託
契

約
を
公
正
証
書
で
結
ぶ
の
が
基
本
的
な

流
れ
。
信
託
目
的
に
、
財
産
の
運
用
や

賃
貸
経
営
に
ま
つ
わ
る
様
々
な
権
限
を

盛
り
込
ん
で
お
け
ば
、
事
務
手
続
き
上

の
制
約
は
ほ
と
ん
ど
な
い
こ
と
が
最
大

の
メ
リ
ッ
ト
で
し
ょ
う
。
信
託
契
約
を

結
べ
ば
、
本
人
に
判
断
能
力
が
あ
る
か

法
人
化
も
対
策
の
1
つ 

複
数
手
法
の
融
合
策
も
あ
り

　

判
断
能
力
の
低
下
に
備
え
る
対
策
と

し
て
は
、
い
わ
ゆ
る
「
資
産
管
理
法
人
」

を
設
立
し
て
建
物
の
所
有
権
を
移
転
す

る
手
法
も
挙
げ
ら
れ
ま
す
。
法
人
化
は

節
税
目
的
が
メ
イ
ン
で
す
が
、
家
族
に

経
営
権
を
ゆ
だ
ね
れ
ば
、
本
人
の
判
断

能
力
に
か
か
わ
ら
ず
賃
貸
事
業
は
継
続

で
き
る
た
め
、
認
知
症
対
策
と
し
て
も

機
能
す
る
わ
け
で
す
。
も
ち
ろ
ん
、
経

営
方
針
を
め
ぐ
っ
て
家
族
間
で
揉
め
な

い
こ
と
が
大
切
。
ま
た
、
土
地
の
所
有

権
は
オ
ー
ナ
ー
に
残
す
の
が
一
般
的
な

た
め
、
土
地
に
関
わ
る
法
律
行
為
に
は

制
約
が
残
り
ま
す
。

 

「
土
地
の
権
利
調
整
に
関
し
て
一
部
の

懸
念
は
あ
り
ま
す
が
、
オ
ー
ナ
ー
本
人

が
持
つ
土
地
は
売
ら
な
い
な
ど
、
権
利

関
係
を
動
か
さ
な
い
前
提
で
考
え
て
お

け
ば
、
大
き
な
問
題
に
な
り
に
く
い
で

し
ょ
う
」（
岡
田
氏
）

　

こ
こ
ま
で
代
表
的
な
方
法
を
紹
介
し

て
き
ま
し
た
が
、
必
ず
し
も
ど
れ
か
1

つ
に
絞
り
込
む
必
要
は
あ
り
ま
せ
ん
。

 

「
家
族
信
託
と
遺
言
の
組
み
合
わ
せ

や
、
財
産
の
種
類
に
よ
っ
て
家
族
信
託

　

ま
た
、
家
族
が
任
意
後
見
人
に
な
る

場
合
は
、
報
酬
を
辞
退
す
る
ケ
ー
ス
が

一
般
的
で
す
。
任
意
後
見
監
督
人
へ
の

報
酬
は
発
生
し
ま
す
が
、
法
定
後
見
人

と
比
べ
て
お
お
む
ね
半
分
程
度
が
目
安

と
な
り
、
費
用
も
抑
え
ら
れ
る
こ
と
が

多
い
で
す
。

　

任
意
後
見
人
を
選
ぶ
タ
イ
ミ
ン
グ
に

つ
い
て
は
、
元
気
な
う
ち
に
早
め
に
手

続
き
に
着
手
し
て
お
く
こ
と
が
大
切
で

す
。
任
意
後
見
契
約
を
結
ん
で
も
、
す

ぐ
に
契
約
の
効
力
は
発
生
し
ま
せ
ん
。

本
人
の
判
断
能
力
が
衰
え
て
き
た
段
階

で
医
師
の
診
断
書
を
取
り
、
裁
判
所
に

後
見
監
督
人
選
任
の
申
し
立
て
を
す
る

こ
と
で
初
め
て
効
力
が
ス
タ
ー
ト
。
任

意
後
見
人
と
し
て
、
契
約
内
容
に
応
じ

た
事
務
処
理
が
で
き
る
よ
う
に
な
る
わ

け
で
す
。

　

任
意
後
見
人
に
指
名
し
た
親
族
が
本

人
と
同
居
し
て
い
な
い
と
、
本
人
の
判

断
能
力
の
程
度
に
気
づ
き
に
く
い
お
そ

れ
も
あ
り
ま
す
。
こ
う
し
た
場
合
に
備

え
て
、「
見
守
り
契
約
」
を
結
ぶ
ケ
ー

ス
が
多
い
よ
う
で
す
。
ま
た
、
財
産
の

一
部
に
つ
い
て
管
理
委
託
契
約
を
結
び
、

そ
の
財
産
管
理
だ
け
先
行
さ
せ
る
パ
タ

ー
ン
も
あ
り
ま
す
。

な
い
か
を
問
わ
ず
、
す
ぐ
に
効
力
が
発

揮
さ
れ
る
の
も
、
使
い
勝
手
の
良
い
特

徴
で
す
。

 

「
家
族
信
託
を
組
成
す
る
上
で
の
ポ
イ

ン
ト
は
、
不
動
産
賃
貸
業
を
す
る
能
力

と
続
け
る
意
思
が
あ
る
受
託
者
が
い
る

か
ど
う
か
。
他
の
兄
弟
と
揉
め
て
い
な

い
こ
と
も
大
切
で
す
」（
岡
田
氏
）

　

親
族
間
に
争
い
が
あ
る
場
合
、
受
託

者
の
管
理
に
対
し
て
、
他
の
兄
弟
か
ら

不
満
が
出
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

 

「
家
族
信
託
は
、
財
産
管
理
の
内
容
に

融
通
が
利
く
半
面
、
成
年
後
見
制
度
の

よ
う
な
第
三
者
に
よ
る
管
理
の
チ
ェ
ッ

ク
が
な
い
た
め
、
受
託
者
の
フ
リ
ー
ハ

ン
ド
に
な
り
か
ね
ま
せ
ん
。
遺
産
分
割

協
議
書
や
遺
言
の
よ
う
な
か
た
ち
で
、

兄
弟
間
で
財
産
争
い
が
な
い
よ
う
に
事

前
に
決
め
て
お
く
と
い
い
で
し
ょ
う
」

（
佐
藤
氏
）

　

ま
た
、
家
族
信
託
は
、
節
税
目
的
に

は
な
じ
ま
な
い
の
で
注
意
し
て
く
だ
さ

い
。
不
動
産
所
得
の
マ
イ
ナ
ス
を
、
給

与
所
得
な
ど
の
他
の
プ
ラ
ス
と
相
殺
す

る
「
損
益
通
算
」
は
で
き
ま
せ
ん
。

 

「
攻
め
の
対
策
で
は
な
く
、
あ
く
ま
で

も
財
産
や
事
業
を
守
る
対
策
と
い
え
ま

す
」（
岡
田
氏
）

と
任
意
後
見
を
併
用
す
る
の
も
有
効
で

す
。
た
と
え
ば
、
長
男
を
任
意
後
見
人

に
指
名
す
る
一
方
で
、
投
資
用
不
動
産

だ
け
は
家
族
信
託
に
し
て
次
男
に
任
せ

た
例
が
あ
り
ま
し
た
。
片
方
が
暴
走
し

な
い
よ
う
に
、
お
互
い
を
牽
制
し
あ
う

チ
ェ
ッ
ク
機
能
を
持
た
せ
る
の
が
狙
い

で
す
」（
佐
藤
氏
）

　

ど
の
方
法
を
活
用
す
る
に
し
て
も
、

ま
ず
は
財
産
目
録
を
整
理
し
て
オ
ー
ナ

ー
の
将
来
設
計
を
決
め
、
相
続
に
関
わ

る
家
族
の
理
解
や
意
思
統
一
を
図
る
こ

と
が
成
功
の
秘
訣
。
す
で
に
相
続
対
策

を
し
た
人
も
、
ま
だ
着
手
し
て
い
な
い

人
も
、
改
め
て
認
知
症
へ
の
備
え
を
含

め
て
対
策
を
練
り
直
し
ま
し
ょ
う
。

任
意
後
見

民
事
信
託（
家
族
信
託
）

判断能力が十分あるうちに、本人の意思で後見人を決めて公正
証書で任意後見契約を結ぶ。本人の判断能力が衰えたことを確
認してから、後見人が家庭裁判所に任意後見監督人選任を申し
立て、監督人が決定すると契約の効力が発動。

財産目録、管理を任せる受託者と権限を決めて信託契約書を作
り、公証人役場で締結。不動産の所有権は、委託者から受託者
に形式的に移転され、登記簿に記載される。判断能力の有無に
かかわらず、任意のタイミングで発効。

◦契約書に後見人の事務範囲や本人の希望を盛り込める
◦裁判所を通すため、本人の財産保全や権利保護の要請が働く
◦第三者が監督するので公正な財産管理が期待できる

◦信頼する家族に財産管理を任せられ、報酬はかからない
◦委託者の定めた目的で運用・処分もできる
◦信託契約終了後の残余財産帰属先の指定で遺言代用機能も

◦判断能力が低下しないと効力が生じない
◦任意後見監督人の監督がある
◦資産運用・投資・自宅を含む不動産の売買は難しい

◦第三者が監督する制度がなく、公正な管理か判断できない
◦親族間に争いがある場合はトラブルの防止がポイント
◦専門家に契約内容の設計を委託すると費用がかかる

メリット：財産の保全や公正な管理に安心感 メリット：契約を結べば希望どおりの管理がかなう

注意点：毎月費用が発生、必要以上の支出は不可 注意点：公正に監督できず、トラブルになるおそれ

「任意後見」と「家族信託」のポイント

任意後見 家族信託
被後見人 委託者・受益者

父 父子
弁護士
など 子

家庭裁判所

後見人 受託者

任意後見
監督人契約 信託契約監督

請求 選
任
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相談員
鈴木 一男氏

目
的
は
円
滑
な
流
通
と 

安
心
で
き
る
取
引

　

２
０
２
１
年
10
月
、「
宅
地
建
物
取

引
業
者
に
よ
る
人
の
死
の
告
知
に
関
す

る
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」、
い
わ
ゆ
る
「
事

故
物
件
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」
が
、
国
交
省

に
よ
り
発
表
さ
れ
ま
し
た
。
本
ガ
イ
ド

ラ
イ
ン
は
、
過
去
に
人
の
死
が
あ
っ
た

居
住
用
不
動
産
取
引
を
宅
地
建
物
取
引

業
者
が
扱
う
際
、
人
の
死
が
あ
っ
た
こ

と
を
買
主
・
借
主
に
伝
え
る
べ
き
か
否

か
の
判
断
基
準
を
示
し
た
も
の
。
サ
ブ

リ
ー
ス
を
し
て
い
る
賃
貸
オ
ー
ナ
ー
も

転
賃
借
契
約
を
承
継
す
る
場
合
な
ど
、

い
ざ
と
い
う
と
き
の
た
め
に
内
容
を
把

握
し
て
お
く
と
良
い
で
し
ょ
う
。

　

人
の
死
が
あ
っ
た
不
動
産
は
、
死
亡

理
由
に
よ
っ
て
は
心
理
的
瑕
疵
が
生
じ

ま
す
。
こ
こ
で
い
う
心
理
的
瑕
疵
と
は
、

過
去
に
人
の
死
が
あ
っ
た
こ
と
で
快
適

な
住
み
心
地
を
得
ら
れ
な
い
状
態
を
指

し
、
該
当
す
る
死
亡
理
由
は
自
殺
や
他

殺
な
ど
。
こ
の
場
合
、
宅
地
建
物
取
引

業
者
は
買
主
・
借
主
に
発
生
し
た
事
案

を
告
知
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
し
か

し
、
自
然
死
や
事
故
死
な
ど
に
つ
い
て

は
明
確
な
基
準
が
な
く
、
告
知
す
る
か

否
か
の
対
応
は
宅
地
建
物
取
引
業
者
に

よ
っ
て
ま
ち
ま
ち
で
し
た
。
そ
の
た
め
、

後
に
事
実
が
発
覚
し
て
貸
主
が
借
主
に

損
害
賠
償
を
請
求
さ
れ
る
、
ま
た
、
孤

独
死
な
ど
を
リ
ス
ク
と
考
え
る
貸
主
が

高
齢
者
の
入
居
を
拒
む
と
い
っ
た
ト
ラ

ブ
ル
が
発
生
。
不
動
産
の
円
滑
な
流
通

や
、
安
心
で
き
る
取
引
の
妨
げ
に
な
っ

て
い
る
と
指
摘
さ
れ
て
い
ま
し
た
。

　

こ
う
し
た
背
景
か
ら
、
一
律
の
基
準

を
設
け
よ
う
と
策
定
さ
れ
た
の
が
本
ガ

イ
ド
ラ
イ
ン
で
す
。
こ
れ
に
よ
り
、
賃

貸
市
場
の
健
全
化
や
不
動
産
の
ス
ム
ー

ズ
な
流
通
が
期
待
さ
れ
て
い
ま
す
。

対
象
は
居
住
用
の
不
動
産 

調
査
、
告
知
の
基
準
と
は
？

　

本
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
は
、
過
去
に
人
の

死
が
発
生
し
た
不
動
産
の
取
引
を
す
る
、

宅
地
建
物
取
引
業
者
が
負
う
べ
き
義
務

を
記
し
た
も
の
で
す
。
こ
こ
で
示
さ
れ

た
基
準
は
過
去
の
裁
判
例
や
取
引
実
務

に
鑑
み
、「
現
時
点
で
一
般
的
に
妥
当

と
考
え
ら
れ
る
も
の
」
と
さ
れ
て
い
ま

す
。
ま
た
。
対
象
と
な
る
不
動
産
は
居

住
用
で
、
オ
フ
ィ
ス
な
ど
の
事
業
用
は

含
ま
れ
て
い
ま
せ
ん
。

　

で
は
、
内
容
を
見
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

【
調
査
】
宅
地
建
物
取
引
業
者
は
、
過

去
に
人
の
死
が
あ
っ
た
か
ど
う
か
に
つ

い
て
、
売
主
・
貸
主
に
告
知
書
等
へ
の

記
載
を
求
め
る
こ
と
で
「
情
報
収
集
の

調
査
義
務
を
果
た
し
た
」
と
さ
れ
ま
す
。

住
民
へ
の
聞
き
込
み
や
ネ
ッ
ト
で
調
べ

る
と
い
っ
た
情
報
収
集
は
、
義
務
と
し

て
求
め
ら
れ
て
い
ま
せ
ん
。

【
告
知
】
死
亡
理
由
が
自
然
死
（
病
死
、

老
衰
な
ど
）
や
、
日
常
生
活
で
の
不
慮

の
事
故
（
転
倒
、
誤
嚥
な
ど
）
の
場
合

は
、
原
則
と
し
て
買
主
・
借
主
に
伝
え

な
く
て
も
良
い
こ
と
に
な
っ
て
い
ま
す
。

一
方
、
該
当
の
不
動
産
で
自
殺
、
他
殺
、

火
災
に
よ
る
人
の
死
が
発
生
し
た
場
合

は
、
伝
え
る
義
務
が
あ
り
ま
す
。
集
合

住
宅
の
場
合
は
、
該
当
住
戸
に
住
む
人

が
日
常
的
に
使
う
共
用
部
で
事
案
が
発

生
し
た
と
き
も
告
知
義
務
が
生
じ
ま
す
。

し
か
し
賃
貸
の
場
合
に
限
り
、
こ
う
し

た
人
の
死
の
発
生
か
ら
概
ね
３
年
が
経

過
す
れ
ば
、
告
げ
る
義
務
は
な
く
な
り

ま
す
。
な
お
、
買
主
・
借
主
か
ら
人
の

死
の
有
無
に
つ
い
て
問
わ
れ
た
場
合
や
、

買
主
・
借
主
が
把
握
し
て
お
く
べ
き
特

段
の
事
情
が
あ
る
場
合
は
、
告
知
す
る

必
要
が
あ
る
と
さ
れ
て
い
ま
す
。
例
え

ば
社
会
的
に
大
き
な
影
響
を
お
よ
ぼ
し

た
事
案
の
場
合
は
、
死
亡
理
由
や
事
案

発
生
か
ら
の
経
過
年
数
に
か
か
わ
ら
ず
、

告
知
が
求
め
ら
れ
ま
す
。

共
通
の
指
針
で 

健
全
・
公
平
な
市
場
に
期
待

　

本
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
は
、
こ
れ
ま
で
現

場
に
委
ね
ら
れ
て
い
た
判
断
基
準
を
整

理
し
、「
不
動
産
業
界
の
共
通
の
指
針

が
で
き
た
」
こ
と
に
意
義
が
あ
る
と
い

え
ま
す
。
た
だ
し
、
３
年
経
っ
た
ら
何

で
も
あ
り
、
と
い
う
わ
け
で
は
あ
り
ま

せ
ん
。
契
約
判
断
に
影
響
を
与
え
る
と

思
わ
れ
る
事
案
の
場
合
は
、
３
年
経
過

後
も
告
知
し
た
ほ
う
が
後
々
の
ト
ラ
ブ

ル
回
避
に
つ
な
が
る
で
し
ょ
う
。

過
去
に
人
の
死
が
あ
っ
た
物
件
、い
わ
ゆ
る
事
故
物
件
の
売
買･

賃
貸
な
ど
の
不
動
産
取
引
に
つ
い
て
、

宅
地
建
物
取
引
業
者
が
ど
の
よ
う
に
扱
う
べ
き
か
を
示
し
た
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
が
策
定
さ
れ
ま
し
た
。

告
知
義
務
の
あ
る
ケ
ー
ス
や
目
安
と
な
る
年
数
な
ど
、概
要
を
解
説
し
ま
す
。

賃貸経営
アラカルト

◦�本ガイドラインは、宅地建物取引業者の現場判断に 
委ねられていた告知義務の基準を整理し、明文化したもの。

◦�対象となる不動産は居住用。 
オフィス、店舗などの事業用は対象外。

◦�賃貸の場合、告知義務がある場合の 
告知が必要な期間は、原則として3年間。

◦�死亡理由や発生からの経過年数にかかわらず、 
社会的影響が大きい事案は告知義務がある。

「事故物件ガイドライン」のポイント
 

「
と
は
い
え
、
売
主
・
貸
主
は
人
の
死

の
発
生
リ
ス
ク
に
必
要
以
上
の
警
戒
を

し
な
く
て
良
く
な
る
で
し
ょ
う
し
、
買

主
・
借
主
は
意
図
的
な
隠
ぺ
い
な
ど
で

騙
さ
れ
る
不
安
が
減
り
ま
す
。
特
に
賃

貸
で
は
、
原
則
３
年
と
い
う
告
知
期
間

が
明
文
化
さ
れ
た
こ
と
が
大
き
な
一
歩
。

不
動
産
流
通
の
滞
り
を
改
善
し
、
賃
貸

市
場
の
健
全
な
発
展
に
寄
与
す
る
こ
と

が
期
待
さ
れ
ま
す
」（
日
管
協
相
談
員
）

告
知
基
準
の
明
文
化
で
オ
ー
ナ
ー
に
影
響
を
与
え
る
？

事
故
物
件
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
を
解
説

「告知義務」判断のポイント

告知義務 なし 告知義務 あり

宅地建物取引業者は、オーナーへ告知内容の有無を確認し、入居者・買主へ告知する

貸主・売主 宅地建物
取引業者

借主・買主

オーナーが
知っておきたい

に聞きました専 門 家

相談員
青柳 人志氏

（公財）日本賃貸住宅管理協会

相談員
河村 裕志氏

●�自殺、他殺、火災発生による死亡（賃貸は3年経過すれ
ば告知義務がなくなる）※売買は義務が継続する

●�人の死が発生し、特殊清掃や大規模リフォームが行わ
れた場合（自然死や日常生活の中の不慮の死でも、発
見までに長期間を要し、特殊清掃や大規模リフォームが
必要となったケース。賃貸は3年経過すれば告知義務が
なくなる）※売買は義務が継続する

●借主、買主から問われた場合
●�上記にかかわらず、借主、買主が把握しておくべき特段

の事情がある場合（事件性、周知性、社会的影響の大き
さによる）

●自然死（病死、老衰など）
●�日常生活の中での不慮の死（階段からの転落死、転倒

事故死、食事中の誤嚥による死亡、入浴中の溺死など）
●隣接住戸での死亡（自殺、他殺を含む）
●�該当住戸の住人が、通常の生活で使用しない共用部で

の死亡（例えば1階の住人は通常の生活で2階に行かな
いため、2階共用部で発生した人の死の告知事務はな
い。自殺、他殺を含む）

事実関係を確認し「告知書」
などへの記載を求める

（故意に告知しなかった場合
は、民事上の責任を問われる可
能性がある）

事案の告知・書面交付

発生・発覚時期、場所、死因、特
殊清掃した場合はその事実（氏
名・年齢などの個人情報、発見
状況などは告げない）
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ラ
ン
キ
ン
グ
上
位
の
設
備
は 

基
本
的
に
備
わ
っ
て
い
る
べ
き

　

新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
の
流
行
が
始

ま
り
約
２
年
が
経
ち
ま
し
た
。
コ
ロ
ナ

禍
前
後
の
設
備
需
要
の
変
化
に
つ
い
て

解
説
し
て
い
き
ま
す
。
ま
ず
は
全
国
賃

貸
住
宅
新
聞
の
人
気
設
備
ラ
ン
キ
ン
グ

（
図
１
）
２
０
２
１
年
の
結
果
を
見
て

み
ま
し
ょ
う
。

　

フ
ァ
ミ
リ
ー
タ
イ
プ
の
賃
貸
物
件
で

は
、
前
年
の
ラ
ン
キ
ン
グ
と
比
べ
て
顔

ぶ
れ
に
大
き
な
変
動
は
あ
り
ま
せ
ん
。

上
位
に
き
て
い
る
設
備
に
お
い
て
は

「
人
気
の
」
と
い
う
よ
り
は
基
本
的
に

「
備
わ
っ
て
い
る
べ
き
」
も
の
と
捉
え

た
ほ
う
が
良
い
で
し
ょ
う
。
で
は
、
コ

ロ
ナ
禍
の
影
響
は
と
い
う
と
、
順
位
の

変
動
に
特
徴
が
よ
く
表
れ
て
い
ま
す
。

　

例
え
ば
１
位
の
「
テ
レ
ビ
モ
ニ
タ
ー

付
き
イ
ン
タ
ー
ホ
ン
」
は
前
回
４
位
。

以
前
か
ら
人
気
が
高
い
設
備
で
し
た
が

在
宅
時
間
が
長
く
な
っ
た
こ
と
で
「
来

訪
者
を
確
認
し
て
か
ら
対
応
で
き
る
」

「
出
ら
れ
な
か
っ
た
と
き
に
後
か
ら
録

画
で
誰
が
来
た
の
か
確
認
で
き
る
」
と

需
要
が
高
ま
り
ま
し
た
。

　

逆
に
「
追
焚
き
機
能
」
は
、
家
族
が

り
「
ワ
ー
ク
ス
ペ
ー
ス
を
確
保
で
き
る

間
取
り
」
が
3
位
に
入
り
ま
し
た
。
コ

ロ
ナ
禍
以
前
は
8
位
で
す
か
ら
大
幅
な

ラ
ン
ク
ア
ッ
プ
で
す
。
同
じ
時
間
に
夫

婦
が
そ
れ
ぞ
れ
テ
レ
ビ
会
議
を
し
、
さ

ら
に
子
ど
も
が
オ
ン
ラ
イ
ン
授
業
を
受

け
て
い
る
と
い
う
状
況
も
珍
し
く
な
く
、

当
初
は
声
が
混
ざ
っ
た
り
画
面
に
家
族

が
映
り
こ
ん
だ
り
と
さ
ま
ざ
ま
な
ハ
プ

ニ
ン
グ
を
経
験
し
た
人
も
少
な
く
な
か

っ
た
で
し
ょ
う
。「
ワ
ー
ク
ス
ペ
ー
ス

を
確
保
で
き
る
広
さ
」
も
5
位
に
入
っ

て
い
ま
す
が
、
経
験
を
重
ね
た
こ
と
で
、

広
さ
よ
り
も
や
は
り
壁
面
で
区
切
ら
れ

た
、
独
立
し
た
ス
ペ
ー
ス
が
欲
し
い
と

揃
っ
て
家
に
い
る
時
間
が
増
え
た
こ
と

か
ら
順
位
を
３
位
か
ら
４
位
へ
と
落
と

し
て
い
ま
す
。

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
は
無
料
に
加
え 

通
信
速
度
も
求
め
ら
れ
る
時
代
に

　

コ
ロ
ナ
禍
の
前
と
後
で
求
め
ら
れ
る

設
備
や
条
件
が
ど
う
変
化
し
た
か
に
焦

点
を
絞
り
、
ア
ッ
ト
ホ
ー
ム
が
不
動
産

会
社
の
ス
タ
ッ
フ
に
向
け
て
調
査
し
た

の
が
図
２
の
ラ
ン
キ
ン
グ
で
す
。

　

コ
ロ
ナ
禍
以
前
も
求
め
ら
れ
て
い
た

「
無
料
の
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
環
境
」
は
、

テ
レ
ワ
ー
ク
や
オ
ン
ラ
イ
ン
授
業
、
趣

味
の
動
画
視
聴
時
間
の
増
加
な
ど
を

最新人気設備と
入居者ニーズを解説
コロナ禍の前と後では、人気の設備や条件はどう変化したのでしょうか。
定点調査とコロナ禍前後に視点を絞った調査、２つのランキングから現在
の人気設備と入居者ニーズを専門家に分析、解説していただきました。

理
由
に
引
き
続
き
１
位
と
な
り
ま
し

た
。
２
位
に
は
、「
通
信
速
度
の
速
い

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
環
境
」
と
よ
り
具
体

的
な
条
件
が
ラ
ン
ク
イ
ン
。
家
族
が
同

時
に
接
続
す
る
機
会
が
増
え
、
さ
ら
に

集
合
住
宅
の
場
合
は
複
数
の
住
戸
で
回

線
を
共
有
せ
ざ
る
を
得
な
い
こ
と
も
あ

り
、
不
具
合
を
感
じ
て
い
る
人
も
多
い

よ
う
で
す
。
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
環
境
は
、

こ
れ
か
ら
無
料
に
加
え
て
大
容
量
や
高

速
化
へ
の
要
望
も
さ
ら
に
高
ま
る
こ
と

で
し
ょ
う
。

　

在
宅
で
仕
事
や
学
習
を
行
う
人
が
増

え
て
1
年
以
上
が
経
ち
、
環
境
を
整
え

た
い
と
い
う
需
要
も
よ
り
具
体
的
に
な

出典：全国賃貸住宅新聞 2021年10月18日号

出典：アットホーム「不動産のプロが選ぶ！
『ウィズコロナ時代に人気の条件・設備』ランキング」

POINT!

〈図1〉 「この設備がなければ決まらない」
人気の設備ランキング（ファミリー向け）

〈図2〉 ウィズコロナ時代に人気の
条件・設備ランキング

〈参考〉コロナ前に人気だった条件・設備ランキング

◦�人気設備ランキング（図１）上位の設備は、 
今や当然あるべきと考えられていると認識。

◦�「インターネット無料」はもちろん、 
高速化や大容量が求められつつある。

◦�独立した仕事や学習スペース確保のため 
「広さ」以上に「間取り」のニーズが高まった。

◦�インターネット検索時の優位性を重視し、 
的確に情報を掲載、アピールすること。

い
う
需
要
が
高
く
な
り
ま
し
た
。

　

4
位
の
「
宅
配
ボ
ッ
ク
ス
」
は
コ
ロ

ナ
禍
以
前
か
ら
「
外
出
時
で
も
荷
物
が

受
け
取
れ
る
」
と
高
い
需
要
が
あ
っ
た

設
備
で
す
。
コ
ロ
ナ
禍
後
で
は
、
さ
ら

に
「
他
人
と
の
接
触
を
避
け
た
い
」「
部

屋
着
で
仕
事
を
し
て
お
り
、
受
け
取
り

に
出
る
の
が
た
め
ら
わ
れ
る
」
な
ど
の

新
し
い
ニ
ー
ズ
が
加
わ
り
ま
し
た
。

自
身
の
物
件
の
魅
力
を
し
っ
か
り 

検
索
サ
イ
ト
上
で
伝
え
る

　

コ
ロ
ナ
禍
後
に
高
ま
っ
た
「
仕
事
と

趣
味
の
部
屋
を
分
け
た
い
」「
家
族
そ

れ
ぞ
れ
独
立
し
た
ス
ペ
ー
ス
で
仕
事
が

不動産情報の専門家さん
お願いします

アットホームラボ
株式会社
データマーケティング部 
部長

磐
い わ さ き

前 淳子 氏
不動産情報サービスのアットホーム
のグループ会社。不動産データ部門
を統括し、各種市場動向レポートの
公表や、講演・執筆活動を行う

し
た
い
」
と
い
う
ニ
ー
ズ
は
、
物
件
探

し
そ
の
も
の
に
も
影
響
を
与
え
ま
し
た
。

最
近
で
は
、
今
ま
で
フ
ァ
ミ
リ
ー
向
け

と
さ
れ
て
い
た
50
㎡
以
上
の
物
件
に
単

身
者
や
子
ど
も
の
い
な
い
カ
ッ
プ
ル
が

入
居
す
る
ケ
ー
ス
も
増
え
て
い
ま
す
。

　

も
し
、
今
備
わ
っ
て
い
な
い
の
な
ら

ば
「
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
無
料
」「
宅
配

ボ
ッ
ク
ス
」
は
後
付
け
す
る
の
が
比
較

的
容
易
で
、
か
つ
需
要
が
高
い
設
備
で

す
。
こ
れ
ら
は
築
5
年
あ
た
り
を
境
目

に
、
導
入
し
て
い
る
物
件
が
少
な
く
な

っ
て
い
き
ま
す
か
ら
、
同
程
度
の
築
年

数
の
近
隣
物
件
と
の
差
別
化
を
図
る
た

め
に
も
導
入
を
お
す
す
め
し
ま
す
。

　

重
要
視
し
た
い
の
は
、
お
部
屋
探
し

時
の
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
検
索
で
の
優
位

性
で
す
。
検
討
者
が
検
索
サ
イ
ト
で
条

件
を
入
力
し
た
と
き
、
築
年
数
が
古
く

て
も
こ
れ
ら
の
設
備
が
備
わ
っ
て
い
れ

ば
物
件
が
検
索
結
果
に
表
示
さ
れ
ま
す
。

そ
の
条
件
を
求
め
て
い
る
入
居
検
討
者

に
、
興
味
を
持
っ
て
も
ら
い
や
す
く
な

る
で
し
ょ
う
。

　

お
部
屋
探
し
で
は
、
オ
ン
ラ
イ
ン
の

み
で
内
見
か
ら
契
約
ま
で
済
ま
せ
る
人

も
以
前
と
比
べ
て
増
え
ま
し
た
。
で
す

が
、
ま
ず
は
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
検
索
か

ら
始
め
る
人
が
ほ
と
ん
ど
で
す
。

　

物
件
の
価
値
を
保
ち
、
選
ば
れ
続
け

る
物
件
に
す
る
た
め
に
は
、
ニ
ー
ズ
に

対
応
す
る
だ
け
で
な
く
、
的
確
に
伝
え

る
こ
と
が
大
切
で
す
。
そ
の
た
め
に
は

不
動
産
会
社
と
積
極
的
に
コ
ミ
ュ
ニ
ケ

ー
シ
ョ
ン
を
取
り
協
力
し
な
が
ら
、
検

索
サ
イ
ト
な
ど
に
情
報
を
登
録
す
る
際

に
ご
自
身
が
考
え
る
物
件
の
良
さ
を
漏

れ
な
く
、
魅
力
的
に
伝
え
ら
れ
る
と
良

い
で
す
ね
。

1
扌

前回4位
テレビモニター付き
インターホン

2 ➡
前回1位 室内洗濯機置き場

3 ➡
前回2位 独立洗面台

4 ➡ 前回3位 追焚き機能

5 ➡前回5位 洗浄機能付き便座

6 ➡前回6位 インターネット無料

7 ➡前回7位 システムキッチン

8 ➡前回8位 ガスコンロ（2口／3口）

9 ➡前回9位 エントランスのオートロック

10 ➡前回13位 浴室換気乾燥機

1 無料のインターネット環境
2 通信速度の速いインターネット環境
3 ワークスペースを確保できる間取り
4 宅配ボックス
5 ワークスペースを確保できる広さ
6 防音性に優れたRC造
7 周辺施設の充実（スーパー・コンビ二等）
8 リビングが広い
9 戸建てタイプ

10 南向き・日当たりが良い

1 無料のインターネット環境
2 宅配ボックス
3 周辺施設の充実（スーパー・コンビ二等）
4 南向き・日当たりが良い
5 通信速度の速いインターネット環境

それぞれ独立したスペー
スや快適なインターネット
回線など、家族が同時に
仕事や勉強ができる環
境を整えたい
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チェック箇所 チェックポイント

物件状態の チ ェ ッ ク ポ イ ン ト

外
構
・
外
部
施
設

植
栽

植栽
垣根
花壇
その他敷地内

□枯れていないか　□剪定が必要でないか　□新規の植え込みや種まきの必要性
□不揃いで剪定が必要でないか
□除草は必要ないか　□地ならしは必要ないか　□柵などに不具合はないか
□雑草はないか　□粗大ゴミの放置　□クモや蜂、鳥などの巣はないか

建
物
外
観

外壁
屋根・屋上
雨樋
エアコン室外機
配管のカバープレート
軒天
階段・非常階段

共用廊下
ベランダ
防犯カメラ

□汚れ･雨だれ･塗装の剥離　□タイルの浮き・ひび　□シーリングの剥離
□汚れ　□剥離　□一部欠損　□防水塗装の剥離
□垂れ　□一部破損　□受け金具などの不具合
□取り付け金具のサビ・劣化
□汚れ　□剥離　□一部欠損
□汚れ･雨だれ　□剥離　□一部欠損
□サビ･塗装の剥離（階段の裏面も確認）　□手すりのほこり　□隅の汚れ、クモの巣
□踏面、蹴上の汚れ･カビ　□清掃状況
□サビ･塗装の剥離　□手すりのほこり　□隅の汚れ･クモの巣　□汚れ･カビ･コケ
□汚れ･雨だれ　□防水塗装の剥離　□サビ・塗装の剥離
□試運転による作動確認　□撮影データが正常に保存されているか

専
有
部
（
居
室
内
）

玄関ドア･施錠
TV モニターホン
玄関ホール
くつ箱
浴室
トイレ
洗面所
キッチンまわり
吊り戸棚
換気扇
給湯器
冷蔵庫置き場の壁
エアコン
柱･ドア枠･廻縁･巾木
照明器具（付帯品）
網戸
居室の床･壁･天井

□アームロックの効き具合　□ドア枠と扉の不具合（ガタつきなど）　□施錠具合
□試運転で映りや音声確認（音声は室内外とも）
□漏水　□汚れ・カビ
□扉のガタつきなどの不具合　□内部棚のガタつきなど　□内部のカビ　□臭い
□扉のガタつき　□排水状況（実際に水を流す）　□天井･壁･床･窓枠などのシミ･カビ･汚れ
□温水洗浄便座の作動確認　□便器の汚れ･ひび割れ　□天井廻縁･巾木のカビ･汚れ
□汚れ・カビ　□化粧台のひび割れ
□壁の油汚れ･カビ　□タイル目地の汚れ･剥離　□シンクの劣化･サビ　□蛇口の漏水・水切れ
□扉のガタつき確認　□取手の不具合　□カビ･汚れ（内部棚含め）
□油汚れ　□換気状況（試運転確認）
□作動確認（試運転）
□電気焼けの確認　
□コンセントの接触状況　□リモコン有無および作動確認　□フィルター清掃状況
□故意過失の傷　□クギなどの穴の有無
□コンセントの接触状況　□リモコン有無および作動確認　□汚れ･劣化　□電球切れ
□開閉時のガタつき･戸車の確認　□網戸の破れなど　□閉めた時の隙間などの確認
□破れや傷などの確認（巾木、天井の廻縁も）　□照明器具まわりの破損や汚れ

共
用
部

宅配ボックス･集合郵便ポスト
避難誘導灯･共用部照明
エントランスドア

□施錠確認　□締まり具合の確認
□点灯確認　□電球の交換時期
□施錠確認　□締まり具合の確認　□開閉時のガタつきなどの動作確認

外
構

名称看板
塀･フェンス
排水桝･排水溝･フタ
駐車場
私物の放置

□汚れ　□ひび割れ･一部欠損　
□汚れ　□ひび割れ･一部欠損　□曲がりや破損　□連結部の不具合　□補修の必要性
□塵の溜まり　□ひび割れ･一部破損　□フタのズレ・不安定　□補修･交換の必要性
□駐車ラインは鮮明か　□車止めの破損やズレ　□補修･交換の必要性
□タイヤ　□自転車・三輪車など
※1階ベランダ下などに置いたままの場合も多いので要チェック

外
部
共
用
の
付
帯
設
備

ゴミ集積場

常夜灯
消火器
浄化槽
分電盤・メーター
電話引き込み
TV アンテナ線
増圧ポンプ

□表面やフタ、内部の汚れ･カビ･サビ　□施錠ができるか（鍵付きの場合）
□床や壁の汚れやカビ、塗装の剥離などの不具合　□悪臭発生の有無
□支柱の劣化やサビ→塗装や補修の必要性確認　□電球切れ
□薬品の交換時期→期限切れの場合は即交換
□悪臭発生の有無
□水が浸入していないか　□配線などの劣化　□点検の必要性
□水が浸入していないか　□配線などの劣化　□点検の必要性
□水が浸入していないか　□配線などの劣化　□点検の必要性
□機器の経年劣化（通常は設置後 7～8年で点検・交換）

赤い文字は見落としがちなポイントです。チェックをする時は特に気を付けましょう。 オ
ー
ナ
ー
お
悩
み
相
談
室

所
有
物
件
の
状
態
確
認
は
オ
ー
ナ
ー
に
と
っ
て
最
も
重
要
な
仕
事
の
ひ
と
つ
。

退
去
時
や
入
居
時
の
立
ち
会
い
で
、チ
ェ
ッ
ク
と
改
善
を
丁
寧
に
繰
り
返
す
こ
と
で
、

退
去
時
の
ト
ラ
ブ
ル
を
減
ら
し
、内
見
者
の
入
居
率
を
高
め
ま
す
。

賃貸住宅業界で40年間にわたり施
工や管理などの実務に携わる。現場
を知り尽くした経験から、実践に役立
つアドバイスを無料で行っている。

賃貸住宅経営相談
センター 
相談員
日山 秀治氏

https://www.kairyoukousya.or.jp/ ※ホームページ上のみで、お電話での相談は受け付けておりません

丁
寧
な
物
件
の
チ
ェ
ッ
ク
が
、ト
ラ
ブ
ル
を
防
ぎ
価
値
を
高
め
る
！

お悩み相談（無料）はこちらへ➡

物
件
の
状
態
把
握
は 

す
べ
て
の
オ
ー
ナ
ー
の
役
割
　

　

賃
貸
物
件
に
関
す
る
様
々
な
相
談
を

受
け
る
中
、
オ
ー
ナ
ー
よ
り
「
管
理
は

管
理
会
社
に
任
せ
て
い
る
か
ら
大
丈

夫
」
「
サ
ブ
リ
ー
ス
だ
か
ら
関
係
な

い
」
と
の
声
を
耳
に
す
る
こ
と
が
あ
り

ま
す
。
た
だ
賃
貸
経
営
は
そ
れ
ほ
ど
甘

く
あ
り
ま
せ
ん
。
た
と
え
管
理
を
任
せ

て
い
て
も
、
オ
ー
ナ
ー
が
定
期
的
に
物

件
の
状
態
を
把
握
し
、
適
切
に
手
を
加

え
る
か
否
か
で
、
数
年
後
の
物
件
価
値

に
大
き
な
差
が
出
ま
す
。

内
見
時
に
嫌
な
思
い
を
さ
せ
な
い 

物
件
チ
ェ
ッ
ク
の
ポ
イ
ン
ト

　

退
去
時
な
ど
に
行
う
立
ち
会
い
チ
ェ
ッ

ク
は
、
室
内
の
確
認
が
で
き
る
重
要
な

機
会
で
す
。
退
去
立
ち
会
い
の
役
割
の

ひ
と
つ
は
、
退
去
時
の
費
用
負
担
範
囲

を
退
去
者
と
一
緒
に
確
認
し
、
ス
ム
ー

ズ
に
清
算
を
行
う
こ
と
で
す
。

　

も
う
ひ
と
つ
は
、
新
た
な
入
居
者
募

集
に
向
け
て
の
問
題
点
探
し
で
す
。
入

居
希
望
者
は
内
見
時
に
些
細
な
不
具
合

を
見
つ
け
た
だ
け
で
入
居
を
た
め
ら
い

ま
す
。
そ
の
意
味
で
は
、
退
去
者
に
改

善
点
を
聞
く
こ
と
も
有
効
で
す
。
オ
ー

ナ
ー
が
部
屋
の
中
を
見
ら
れ
る
の
は
、

退
去
時
か
ら
次
の
入
居
者
が
決
ま
る
前

ま
で
で
す
。
そ
の
間
に
不
具
合
を
改
善

し
て
お
く
こ
と
で
、
新
た
な
入
居
者
を

気
持
ち
良
く
迎
え
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

私
の
長
年
の
経
験
か
ら
入
居
希
望
者

が
気
に
す
る
細
か
な
不
具
合
を
見
逃
さ

な
い
た
め
に
『
物
件
状
態
の
チ
ェ
ッ
ク

ポ
イ
ン
ト
』
を
作
成
し
ま
し
た
。
左
ペ

ー
ジ
を
参
考
に
し
て
く
だ
さ
い
。

　

チ
ェ
ッ
ク
項
目
が
多
い
と
感
じ
る
か

も
し
れ
ま
せ
ん
が
、
内
見
者
の
気
持
ち

に
な
っ
て
少
し
丁
寧
に
見
る
と
ほ
ぼ
ク

リ
ア
で
き
る
内
容
で
す
。
特
に
重
要
な

点
を
次
に
記
し
ま
す
。

●�

天
井
や
階
段
・
廊
下
の
隅
の
ク
モ
の

巣
や
ホ
コ
リ
→
目
線
を
上
下
・
左
右

に
向
け
て
丁
寧
に
確
認

●�

防
犯
カ
メ
ラ
な
ど
機
器
類
は
、
正
常

に
作
動
す
る
か
試
運
転
を
す
る
（
防

犯
カ
メ
ラ
の
録
画
デ
ー
タ
も
確
認
）

●�

排
水
や
ド
ア
、
ロ
ッ
ク
な
ど
が
、
実

際
に
操
作
し
て
正
常
に
働
く
か

●�

フ
ェ
ン
ス
の
連
結
部
な
ど
、
ケ
ガ
や

事
故
に
つ
な
が
る
不
具
合
は
な
い
か

丁
寧
な
チ
ェ
ッ
ク
の
循
環
が 

入
居
者
と
物
件
の
価
値
を
高
め
る

　

立
ち
会
い
時
に
チ
ェ
ッ
ク
し
き
れ
な

い
場
合
は
、
リ
ス
ト
を
手
に
物
件
を
見

に
行
っ
て
く
だ
さ
い
。
す
で
に
退
去
が

終
わ
っ
て
い
て
も
、
外
観
・
共
有
部
が

き
ち
ん
と
管
理
さ
れ
て
い
る
こ
と
で
内

見
者
か
ら
も
選
ば
れ
や
す
く
な
り
ま
す
。

　

オ
ー
ナ
ー
自

身
が
継
続
的
に

物
件
の
状
態
を

把
握
し
、
適
切

な
改
善
策
を
施

す
こ
と
で
、
良

質
な
物
件
維
持

の
好
循
環
が
生

ま
れ
ま
す
。

退 去 入 居

立ち会い立ち会いチェックと
改善の繰り返しが
物件価値を高める

立ち会い

内 見 契 約

外観･共用部はいつ
でもチェック可能
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〈
②
に
つ
い
て
〉

財
産
管
理
委
任
契
約
と
あ
わ
せ

て
任
意
後
見
契
約
を
締
結
す
る

と
い
う
手
続
き
を
取
る
こ
と
が

で
き
ま
す
。
ま
た
、
信
託
契
約

の
利
用
も
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

前
述
の
と
お
り
、
オ
ー
ナ
ー
が
事
前

に
何
の
対
策
も
取
ら
ず
に
、
急
に
判
断

能
力
が
な
く
な
っ
て
し
ま
っ
た
場
合
、

家
族
と
し
て
は
成
年
後
見
申
し
立
て
の

手
続
き
を
取
ら
ざ
る
を
得
ま
せ
ん
。
オ

ー
ナ
ー
が
ま
だ
判
断
能
力
が
あ
る
内
に
、

将
来
に
備
え
て
長
男
に
マ
ン
シ
ョ
ン
の

運
営
を
任
せ
る
に
は
、
例
え
ば
、
オ
ー

ナ
ー
と
長
男
と
の
間
で
財
産
管
理
委
任

契
約
を
締
結
し
、
あ
わ
せ
て
、
オ
ー
ナ

ー
の
判
断
能
力
が
低
下
し
た
場
合
に
備

え
て
任
意
後
見
契
約
を
締
結
す

る
と
い
う
方
法
が
あ
り
ま
す
。

　

ま
ず
、
財
産
管
理
委
任
契
約

は
、
特
定
の
人
に
代
理
人
に
な

っ
て
も
ら
い
、
財
産
の
管
理
を

お
願
い
す
る
契
約
で
す
。
オ
ー

ナ
ー
に
判
断
能
力
が
あ
る
今
だ

か
ら
こ
そ
締
結
で
き
る
契
約
で
、

将
来
、
オ
ー
ナ
ー
の
判
断
能
力

が
低
下
し
た
場
合
は
締
結
で
き

ま
せ
ん
。

　

こ
の
た
め
、
オ
ー
ナ
ー
の
判
断
能
力

が
低
下
し
た
場
合
に
備
え
て
、
併
せ
て

任
意
後
見
契
約
を
締
結
し
て
お
く
と
安

心
で
す
。
任
意
後
見
契
約
は
、
オ
ー
ナ

ー
の
判
断
能
力
が
低
下
し
た
と
き
に
は

じ
め
て
効
力
が
生
ず
る
契
約
で
す
の
で
、

オ
ー
ナ
ー
の
判
断
能
力
が
あ
る
間
は
財

産
管
理
委
任
契
約
に
基
づ
き
長
男
が
オ

ー
ナ
ー
の
代
理
人
と
し
て
マ
ン
シ
ョ
ン

の
運
営
を
行
い
、
オ
ー
ナ
ー
の
判
断
能

力
が
低
下
し
た
と
き
は
任
意
後
見
契
約

が
効
力
を
生
じ
、
長
男
が
引
き
続
き
任

意
後
見
人
と
し
て
マ
ン
シ
ョ
ン
の
運
営

を
行
う
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

な
お
財
産
管
理
委
任
契
約
は
、
必
ず

し
も
公
正
証
書
に
す
る
必
要
は
あ
り
ま

せ
ん
が
、
任
意
後
見
契
約
は
公
正
証
書

で
作
成
す
る
必
要
が
あ

り
ま
す
。

　

ま
た
、
任
意
後
見
契

約
は
、
オ
ー
ナ
ー
の
判

断
能
力
が
低
下
し
た
と

き
に
、
家
族
な
ど
の
請

求
に
基
づ
き
家
庭
裁
判

所
で
任
意
後
見
監
督
人

が
選
任
さ
れ
、
そ
の
時

点
か
ら
任
意
後
見
契
約

に
基
づ
き
、
長
男
が
任

の
で
す
が
、
法
律
上
は
、
オ
ー
ナ
ー
に

判
断
能
力
が
な
い
以
上
、
有
効
な
賃
貸

借
契
約
の
締
結
に
は
な
り
ま
せ
ん
。
ま

た
、
例
え
ば
、
老
朽
化
し
て
い
る
の
で
、

補
修
工
事
を
行
い
た
い
と
い
っ
た
請
負

契
約
の
締
結
で
す
ら
、
成
年
後
見
人
で

な
い
と
手
続
き
が
で
き
ま
せ
ん
。

〈
①
に
つ
い
て
〉

家
庭
裁
判
所
に
成
年
後
見
の
申

し
立
て
を
行
っ
て
成
年
後
見
人

の
選
任
を
受
け
、
そ
の
成
年
後

見
人
が
必
要
な
手
続
き
を
行
い

ま
す
。

　

オ
ー
ナ
ー
が
認
知
症
等
で
判
断
能
力

が
な
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
と
、
例
え

ば
、
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
に
空
室
が
出
て
、

新
た
な
入
居
者
と
賃
貸
借
契
約
を
締
結

し
た
い
と
い
う
場
合
、
こ
の
よ
う
な
法

律
行
為
が
で
き
ま
せ
ん
。
そ
の
他
に
も
、

例
え
ば
原
状
回
復
工
事
を
発
注
す
る
に

し
て
も
そ
の
工
事
の
内
容
や
費
用
の
妥

当
性
に
つ
い
て
判
断
を
す
べ
き
オ
ー
ナ

ー
に
判
断
能
力
が
な
け
れ
ば
、
工
事
す

ら
発
注
で
き
ま
せ
ん
。
例
え
Ａ
不
動
産

賃貸トラブル
法律講座

事業承継時の
対応編

事
業
承
継
時
に
起
こ
り
が
ち
な
問
題
と
そ
の
対
応

元
気
な
う
ち
に
考
え
て
お
き
た
い
！ 

安
心
し
て
事
業
承
継
を
行
う
方
法
は
？

万
が
一
、オ
ー
ナ
ー
自
身
が
認
知
症
な
ど
で
判
断
能
力
が
な
く
な
っ
た
場
合
に
も
、賃
貸
経
営
に
支
障
を

き
た
さ
な
い
よ
う
、ス
ム
ー
ズ
な
事
業
承
継
を
行
う
た
め
に
知
っ
て
お
き
た
い
こ
と
を
紹
介
し
ま
す
。

後
継
者
が
い
な
い
場
合
の

対
応
に
つ
い
て

　

私
は
80
歳
で
す
が
、妻
も
子
ど
も
も

い
な
い
た
め
、後
継
者
が
い
な
い
状
態

で
す
。マ
ン
シ
ョ
ン
の
賃
貸
事
業
を
誰

か
に
引
き
継
い
で
お
き
た
い
の
で
す

が
、ど
の
よ
う
に
し
た
ら
良
い
で
す
か
。

法
定
相
続
人
に
承
継
し
て
い
た

だ
く
と
か
、
弁
護
士
な
ど
の
専

門
家
に
ご
相
談
い
た
だ
く
こ
と

も
可
能
で
す
。

判
断
能
力
が
な
く
な
っ
た
場
合

の
対
応
と
対
策
に
つ
い
て

　

私
は
、賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
を
数
棟
所

有
し
て
い
ま
す
が
、も
う
80
歳
に
な
り

将
来
の
賃
貸
経
営
が
不
安
で
す
。

　

も
し
、私
が
認
知
症
等
で
判
断
能
力

が
無
く
な
っ
た
場
合
、マ
ン
シ
ョ
ン
の
運

営
は
ど
う
し
た
ら
良
い
で
す
か
。な
お
、

私
に
は
妻
と
長
男
が
い
て
、賃
貸
マ
ン

シ
ョ
ン
の
全
て
に
つ
い
て
、Ａ
不
動
産
会

社
に
管
理
を
委
託
し
て
い
ま
す（
①
）。

　

私
の
判
断
能
力
が
あ
る
内
に
、長
男

が
賃
貸
経
営
が
で
き
る
よ
う
に
し
て
お

き
た
い
の
で
す
が
、ど
の
よ
う
な
手
続

き
が
必
要
で
す
か
。ま
た
、妻
や
長
男
に

マ
ン
シ
ョ
ン
運
営
の
負
担
を
か
け
な
い

方
法
は
あ
り
ま
す
か（
②
）。

　

オ
ー
ナ
ー
に
は
妻
も
子
ど
も
も
い
な

い
と
い
う
こ
と
で
す
が
、
ご
兄
弟
は
い

ら
っ
し
ゃ
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

そ
の
場
合
は
、
ご
兄
弟
あ
る
い
は
、
ご

兄
弟
が
す
で
に
亡
く
な
っ
て
い
れ
ば
そ

の
子
ど
も
が
オ
ー
ナ
ー
の
法
定
相
続
人

に
な
り
ま
す
。

　

法
定
相
続
人
の
中
に
信
頼
で
き
る
方

が
い
れ
ば
、
そ
の
方
と
の
間
で
財
産
管

理
委
任
契
約
や
任
意
後
見
契
約
を
締
結

す
る
こ
と
に
よ
り
、
承
継
に
備
え
る
と

い
う
方
法
が
あ
り
ま
す
。

　

さ
ら
に
、
こ
の
場
合
、
オ
ー
ナ
ー
が

亡
く
な
っ
た
際
に
、
そ
の
後
継
者
が
マ

ン
シ
ョ
ン
を
相
続
で
き
る
内
容
の
遺
言

も
作
成
し
て
お
く
と
良
い
と
考
え
ま
す
。

そ
の
よ
う
な
方
が
い
な
い
場
合
は
、
弁

護
士
等
の
専
門
家
に
ご
相
談
い
た
だ
く

こ
と
に
よ
り
承
継
に
つ
い
て
検
討
し
て

い
た
だ
き
た
い
と
考
え
ま
す
。 中央大学法学部卒。1997年司

法試験合格。2000年東京弁護
士会登録。現在ことぶき法律事務
所所長。

ことぶき法律事務所
尋木浩司弁護士

A

A

Q1

Q2

まとめ

将来の事業承継への備
えとして、子や親族の法
定相続人と財産管理委
任契約および任意後見
契約等を締結しておくこ
とが有効でしょう。必要
に応じて弁護士などの
専門家に相談すること
も検討してください。

会
社
に
管
理
を
委
託
し
て
い
て
も
、
Ａ

不
動
産
会
社
も
対
応
が
で
き
ず
、
賃
貸

物
件
の
運
営
に
大
き
な
支
障
が
生
じ
て

し
ま
い
ま
す
。

　

そ
こ
で
、
本
件
の
ケ
ー
ス
で
は
、
オ

ー
ナ
ー
に
代
わ
っ
て
法
律
行
為
を
行
う

成
年
後
見
人
の
選
任
を
家
庭
裁
判
所
に

申
し
立
て
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
こ
の

手
続
き
は
、
ご
家
族
で
あ
る
妻
や
長
男

が
申
し
立
て
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

実
際
の
と
こ
ろ
は
、
成
年
後
見
人
申

し
立
て
の
手
続
き
を
取
ら
ず
に
、
長
男

が
事
実
上
の
代
理
人
と
し
て
、
賃
貸
借

契
約
を
締
結
し
た
り
、
原
状
回
復
の
内

容
や
見
積
費
用
に
つ
い
て
判
断
し
て
い

る
ケ
ー
ス
が
多
い
と
思
い
ま
す
。

　

実
際
は
そ
れ
で
大
き
な
問
題
は
な
い

【お詫びと訂正】 前号vol.93（2021年11月号）の12ページ1段目の最終行の「B社」及び3段目
の9行目、11行目、16行目の「B社」は、「A社」の誤りでした。お詫びして訂正いたします。

A

意
後
見
人
と
し
て
マ
ン
シ
ョ
ン
の
運
用

が
可
能
に
な
り
ま
す
。

　

次
に
、
後
継
者
に
マ
ン
シ
ョ
ン
の
運

営
な
ど
で
あ
ま
り
負
担
を
か
け
な
い
で

財
産
を
承
継
す
る
方
法
と
し
て
、
信
託

契
約
の
利
用
も
考
え
ら
れ
ま
す
。

　

例
え
ば
、
オ
ー
ナ
ー
が
元
気
な
内
に
、

信
頼
で
き
る
他
人
に
マ
ン
シ
ョ
ン
な
ど

の
財
産
を
信
託
し
て
、
オ
ー
ナ
ー
が
生

存
中
は
、
オ
ー
ナ
ー
が
受
益
者
と
し
て

マ
ン
シ
ョ
ン
等
の
運
営
の
利
益
を
享
受

し
、
オ
ー
ナ
ー
が
死
亡
し
た
後
は
、
オ

ー
ナ
ー
の
配
偶
者
や
子
を
受
益
者
と
す

る
こ
と
で
、
自
己
の
死
亡
後
に
お
け
る

財
産
の
管
理
運
用
処
分
を
信
託
に
よ
っ

て
達
成
す
る
方
法
も
あ
り
ま
す
。

オーナーが認知症になると
法律行為ができない！！

老朽化にともなう
取り壊しや
建て替え

賃貸借
契約

原状回復
工事

財産管理委任契約

任意後見契約

オーナー長男
（代理人）
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公社お問い合せ先

公社からのお知らせ

本社・首都圏本部 札幌支社 仙台支社
営業地域／�東京都、神奈川県、埼玉県、千葉県、 

茨城県、山梨県、沖縄県 営業地域／北海道 営業地域／�青森県、岩手県、宮城県、 
秋田県、山形県、福島県

〒102-0076 東京都千代田区五番町14-1 
国際中正会館ビル3階

〒060-0002 北海道札幌市中央区北二条西3-1-8 
朝日生命ビル3階

〒980-0811 宮城県仙台市青葉区一番町1-8-1
HF仙台一番町ビルディング5階

☎03-3237-7411　 FAX 03-3237-7418 ☎011-221-6717　 FAX 011-221-7200 ☎022-266-2941　 FAX 022-266-2926

高崎支社 名古屋支社
営業地域／栃木県、群馬県、新潟県、長野県、富山県*、石川県*、福井県*
*富山県、石川県、福井県で建設された方については、返済開始後の管
理業務を名古屋支社が行います。

営業地域／岐阜県、愛知県、三重県、静岡県*
*静岡県で建設された方については、返済開始後の管理業務を首都圏
本部が行います

〒370-0849 群馬県高崎市八島町110-1 
アールエムツー高崎ビル2階

〒460-0008 愛知県名古屋市中区栄2-15-6
岩田ビル6階

☎027-324-6171　 FAX 027-324-6172 ☎052-218-5601　 FAX 052-222-3113

大阪支社 広島支社 福岡支社
営業地域／�滋賀県、京都府、大阪府、兵庫県、奈良県、 

和歌山県、徳島県、香川県、愛媛県、高知県 営業地域／鳥取県、島根県、岡山県、広島県、山口県 営業地域／�福岡県、佐賀県、長崎県、熊本県、 
大分県、宮崎県、鹿児島県

〒541-0056 大阪府大阪市中央区久太郎町2-4-11
クラボウアネックスビル6階

〒730-0014 広島県広島市中区上幟町7-3　
コンフォート幟7階

〒810-0001 福岡県福岡市中央区天神3-10-20
KG天神ビル東3階

☎06-6266-9950　 FAX 06-6266-9959 ☎082-511-1151　 FAX 082-511-1160 ☎092-712-4401　 FAX 092-712-4403

首都圏本部 水道橋受付センター
営業地域／東京都、神奈川県、埼玉県、千葉県、茨城県、山梨県、沖縄県
水道橋受付センター（事業推進第一部）
〒112-0004 東京都文京区後楽1-2-2 ココタイラビル1階
☎03-5805-2521　 FAX 03-5805-2528

（事業推進第二部）
〒112-0004 東京都文京区後楽1-2-9 エー・ゼットキュウブビル2階
☎03-5805-2607　 FAX 03-5805-2608

名古屋支社移転のお知らせ

〒460-0008
名古屋市中区栄2-15-6　岩田ビル6階
※電話番号、FAXも変更になっておりますのでご留意をお願いいたします。 
《変更後》TEL 052-218-5601　FAX 052-222-3113

令和4年3月14日に名古屋支社が新事務所に移転いたしました

新
住
所

知多半島と渥美半島に抱かれた、三河湾の
ほぼ中央にある「佐久島」。1996年からアー

トによる島おこしに取り組んでおり、島内の随所にアート作品を展示。
石垣海岸の「おひるねハウス」をはじめ、「カモメの駐車場」など数々の
展示作品を見て、触れて、島を巡るアート・ピクニックが楽しめます。

オーナーズネットワーク・パティオ

賃料以外の収入について教えてください

前号のアンケートハガキで、皆様に賃貸経営以外の事業収入について
伺いました。その結果をご紹介します。

皆様の声

【有効回答数：247】

今号のアンケートハガキも、ぜひご回答ください！　　

\ ハーモニー読者に聞きました /

駐車場･･･････････････････70.7％
太陽光の売電･･･････････28.6％
店舗・テナント･･･････････26.3％
事務所･･･････････････････10.5％
倉庫･･････････････････････10.5％

●インボイス制度の開始にあたり、現在課税収入がある方でも、様子を見るという方や税理士と相談するという方が
　多数見られました。引き続き本誌でも、検討時に役立つ情報をお伝えしてまいります。

心癒される
離島ならではの名風景
今回は、美しい大自然や個性溢れるアート作品など、
独自の景色を楽しめる離島をご紹介します。
島ならではの素敵なワンシーンをご覧ください。

※新型コロナウイルスの状況などを確認のうえ、おでかけの際は、各都道府県の要請にご協力ください。

屋久島
［鹿児島］

小豆島
［香川］

佐久島
［愛知］

瀬戸内海に浮かぶ「小豆島」は、日本でのオリーブ栽培発祥の地で、映画
「魔女の宅急便」や「二十四の瞳」の撮影地としても知られています。白
いギリシャ風車や作品に登場するパン屋をモチーフにしたハーブショップ
などで、映画の世界観を体験でき、小豆島観光の目玉になっています。

世界自然遺産に登録されている「 屋久
島」。島一番の見どころは、樹齢2000年

台～7200年とも言われる巨大な縄文杉で、そのスケールの大きさに
圧倒されます。また、ヤクシカ、ウミガメなどの野生動物にも出会えるな
ど、神秘的でダイナミックな自然の美しさを余すことなく感じられます。

一色港から佐久島西港まで高速船で約20分 鹿児島空港から飛行機で約30分、
鹿児島港から高速船で約1時間45分などアクセス

高松港から土庄港まで
高速船で約35分などアクセス

アクセス

佐久島 屋久島愛知県

小豆島香川県

鹿児島県

1 2現在、住宅の賃料以外に
課税収入はありますか？

今後、課税事業者として
登録しますか？あると答えた方へ

お持ちのものをお聞きしました。
〈複数回答可〉

その他、携帯基地局、資材置き場、
学習塾などの回答がありました。

ある
（テナント、事務所、
駐車場、倉庫など）

53.8％

すでにしている
29.6％

する予定
9.7％

しない
41.3％

その他
16.2％

無回答
3.2％

ない
（住宅の賃料等、
非課税収入のみ）
39.7％

わからない・その他
6.5％

島
風景

多
彩
な
ア
ー
ト
で
飾
ら
れ
て

島
全
体
が
美
術
館
の
よ
う

縄
文
杉
を
は
じ
め
大
自
然
の

絶
景
を
宿
す
神
秘
の
島

名
作
映
画
の
体
験
も
！

日
本
の
オ
リ
ー
ブ
栽
培
発
祥
の
地
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